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 Annexe 1 : Plan de situation 1.
 
Localisation du site de projet dans la commune de Grasse : 
 
 

 
 
 
 
 

 Annexe 2 : Planche photos 2.
 
Photographies du site, réalisées le 18/05/2021 
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Localisation des prises de vues 

 
 

 
Vue 1 

Secteur d’étude 

Boulevard Marcel Pagnol 
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Vue 2 

 

 
Vue 3 

 

Secteur d’étude 

Route de Napoléon  

Secteur d’étude 

Route de Napoléon  
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Vue 4 

 
 

 
Vue 5 

 
 

Secteur d’étude 

Boulevard Marcel 
 Pagnol  
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 Annexe 3 : Plan des abords du projet / Occupation du sol 3.
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 Annexe 4 : Proximité aux sites Natura 2000 4.
 

 

 
 
 
Le secteur d’étude n’est situé ni dans une ZPS ni dans une ZSC. De plus aucune ZSC ou ZPS n’est incluse dans le 
périmètre éloigné.   
 
 

 Annexe 5: Plan général du projet  (voir page suivante) 5.
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Plan de masse des extérieurs

Le site est agrémenté d’arbres de haute tige de force 20/25. (La force de 
l’arbre correspond à la circonférence du tronc mesurée à 1m de hauteur). 
Cette force d’arbre permet d’obtenir à la plantation des arbres de 4,5m à 
6m de hauteur, avec un houppier qui démarre à 2,30m de hauteur. 

Plantations complémentaires d’arbres de hautes-tiges et de cépées afin de 
créer un écran visuel et acoustique envers les propriétés à l’Est 

Création d’une entrée et d’une sortie différenciée, aux girations élargies pour permettre une entrée fluidifiée depuis le
Boulevard Marcel Pagnol. La quasi-totalité du flux véhicules est canalisée et dirigée vers les espaces du stationnment situés 

en partie supérieure de l’enseigne.

Massif arboré existant et conservé. Massif de plantations arborées sur un site en terrasse avec restanques 
marquant les courbes de niveau encore visibles.

Composé principalement d’essences locales (Troëne luisant, Viorne, Micocoulier, Arbre de judée, Frêne, etc). 

Parvis d’entrée de l’enseigne. Espace ouvert, accessible à l’angle 
Nord-Ouest de la parcelle.

Mise en oeuvre d’un mur végétalisé sur la façade. 
Réalisé à l’aide de plantes grimpantes sur structure adaptée.

Création d’un large balconnière plantée d’arbustes et de cépées, 
permettant de dissimuler la zone de stationnement située derrière.

Mise en place d’une clôture avec plantes grimpantes,
doublée d’une haie arbustive d’essences locales, 

En limite Ouest du site, la bande d’espace vert est int gralement plantée de couvre-sols, 
plantes tapissantes type Millepertuis, Romarin, Daphné, Abélia.
Création d’un alignement d’arbres de haute-tige en façade Ouest ; Alignement de Melia 
azedarach (Lilas des Indes)

Elargissement de la voie d’accès au lotissement

Venelle piétonne existante.

Mise en scène végétale de la façade avant de l’enseigne. 
Création en bandes monospécifiques d’arbustes locaux, alternant les

floraisons et les feuillages décoratifs pour animer la devanture.

Cheminement piétonnier longeant la façade Ouest de l’enseigne.
Décalé de la façade bâtie afin de laisser un espace pour le dévelop-
pement des grimpantes

Toiture végétalisée.
Système de toiture avec mousse type ‘Powerofmoss’

 - - -
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La Commune de Grasse - Notre site d’implantation

Photographie aérienne du site. Source géoportail. Secteur Sud-Est de Grasse.

Communauté de Communes du Pays de Grasse

Contexte géographique
La commune de Grasse est située dans le Département des Alpes Maritimes, Région Provence-Alpes-Côte d’Azur.
La Commune de Grasse est intégrée à la Communauté d’Agglomération du Pays de Grasse, comptant 23 communes, pour 103591 habitants.

La Communauté d’Agglomération du Pays de Grasse
Créée en 2014, la Communauté d’Agglomération a une superficie de 489,9km2 pour une densité de 207 habitants/km2.

La Commune de Grasse
4ème Commune du Département, Grasse est une ville mondialement connue pour son industrie du parfum et des arômes - une industrie qui 
emploie 2 700 personnes.
Grasse est une ville au coeur du territoire, au pays des ‘restanques’ et des Oliviers. Ville la plus jeune du Département, Grasse recense 53 000 
habitants répartis sur le centre et les hameaux et d’étend sur un bassin d’emploi et d’influence de 100 000 habitants.

Cartographie IGN. Source géoportail

enseigne
Lidl
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ZNIEFF - Cartographie et définition des ZNIEFF existantes.

Cartographie des ZNIEFF existantes. Site INPN (Inventaire National du Patrimoine Naturel).
5  ZNIEFF continentales de type II sont présentes en périphérie du site.
Notre secteur d’étude n’entre pas dans un périmètre de ZNIEFF.

ZNIEFF continentale de type II. n°930012598 - superficie : 8 175,22 ha.
Plateaux de Calern, de Caussols et de Cavillore

ZNIEFF continentale de type II. n°930012587 - superficie : 690,61 ha.
Forêts de Peygros et de Pégomas

ZNIEFF continentale de type II. n°930012599 - superficie : 714,22 ha.
Col de la Lèque - Plateau de Saint-Vallier-de-Thiey

ZNIEFF continentale de type II. n°930020153 - superficie : 754,69 ha.
Forêts de la Brague, de Sartoux et de la Valmasque

ZNIEFF continentale de type II. n°930012574 - superficie : 724,24 ha.
Gorges de la Siagne
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Sites Natura 2000

La ville de Grasse est ceinturée par trois sites Natura 2000 : 

- Par le Nord le site Natura 2000 des «Préalpes de Grasse»,

- Par le Sud-Ouest, le site Natura 2000 des «Gorges de la Siagne»,

- Par le Nord-Est le site Natura 2000 «Rivière et Gorges du Loup».
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Contexte du site d’implantation - Les règles d’urbanisme applicables - PADD

Cartographie de synthèse du PADD. Centralité urbaine. 
Révision du PLU. Déllibération du PADD en date du 6 Novembre 2018

Cartographie de synthèse du PADD. Liaisons et axes à valoriser.
Révision du PLU. Déllibération du PADD en date du 6 Novembre 2018

Site de l’enseigne
Lidl étudié.
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Site de l’enseigne
Lidl étudié.

Cartographie de synthèse du PADD. La Trame Verte. 
Révision du PLU. Déllibération du PADD en date du 6 Novembre 2018

Contexte du site d’implantation - PADD Trame Verte - Cartographie du PNR.

Cartographie du Parc Naturel Régional des Préalpes d’Azur.
Source DREAL - PACA
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Contexte du site d’implantation - Les règles d’urbanisme applicables - PLU

Site

Commune de Grasse - Cartographie du Plan Local d’Urbanisme
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Analyse photographique - Contexte environnant existant

3

1

2

Vue depuis le giratoire au Nord du site.

Positionnement des prises de vues

2

4

3

Vue depuis le Boulevard Marcel Pagnol, face au site étudié.

Vue depuis le Boulevard Marcel Pagnol, au niveau de l’angle Est de la parcelle.

Boulevard Marcel Pagnol

Maison de Retraite
Palais Belvédère

Les Santons

Route de Cannes

Parc d’Activités
Aroma Grasse

4 Vue depuis l’entrée de l’impasse Les Santons.

1
Parc d’Activités
Aroma Grasse

Propriétés riveraines
Les Santons

Site Lidl
en projet

Maison de 
retraite

Site Lidl
en projet

Propriétés riveraines
Les Santons

Site Lidl
en projet

Propriétés riveraines
Les Santons

Parc d’Activités
Aroma Grasse

5 Venelle en limite Ouest du site

5
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Positionnement des prises de vues

2

4

3

Boulevard Marcel Pagnol

Maison de Retraite
Palais Belvédère

Les Santons

Route de Cannes

Parc d’Activités
Aroma Grasse

1

Analyse photographique - Contexte environnant existant

3

1

2

Vue depuis l’intérieur du site.

Vue depuis l’angle Sud du site, en surplomb de l’opération. Impasse Les Santons visible à l’exptrémité Est.

Vue depuis l’intérieur de la parcelle.

4 Vue sur le site depuis la route de Cannes. Lisière arborée au premier plan conservée.

5 Vue depuis l’intérieur de la parcelle.

5
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La palette végétale existante sur le site

Ligustrum lucidum - Troëne luisantCrataegus monogyna - Aubépine à un style Ficus carica - FiguierCercis siliquastrum - Arbre de Judée

Olea europea - Olivier d’Europe Fraxinus excelsior - Frêne élevé

Acacia dealbata - Mimosa argenté

Celtis australis - Micocoulier de ProvenceRosmarinus officinalis -
Romarin

Viburnum tinus - Viorne tinHedera algeriensis Hibberd -
Lierre d’algérie

Pyracantha coccinea - Buisson ardent
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La palette végétale existante sur le site

Prunus domestica - Prunier domestique

Pittosporum tobira -
Arbre des Hottentots

Hypericum calycinum
Millepertuis calycinal

Coronilla valentina -
Coronille de Valence

Passiflora caerulea -
Passiflore

Alstroemeria spp.
Alstroemeria

Citrus aurantium - Bigaradier Melia azedarach - Lilas des IndesMorus nigra - Mûrier noir Prunus pissardi - Prunier myrobolant Corylus avellana - Châtaignier 

Nerium oleander - 
Laurier rose

Photinia fraseri ‘Red Robin’ - 
Photinia
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Objectifs ciblés des espaces extérieurs

Mettre en valeur l’enseigne LIDL et son environnement

Les limites séparatives sont travaillées avec soin afin d’améliorer l’intégration du bâtiment dans son 
environnement.
Le dénivelé sur site est important (+146 NGF Boulevard Marcel Pagnol, + 159 NGF Route de 
Cannes).
Il est donc nécessaire de prévoir un projet qui s’intègre dans la pente naturelle du terrain et conserve 
cet effet de terrasse et de restanque déjà présent.

Les clients de l’enseigne LIDL accèdent à la voie de desserte interne par une entrée unique Bou-
levard Marcel Pagnol. Les girations sont élargies et l’angle de la voirie est adouci pour permettre 
une entrée facilitée sur la parcelle, sans créer de perturbations ni de ralentissement sur le Boule-
vard. Cette entrée permet l’accès aux places de stationnement sur la parcelle. Les circulations sont 
directes, lisibles, et desservent les espaces de stationnements répartis sur le site. Quelques places 
sont disponibles en rez-de-chaussée dès l’entrée sur le site pour les vélos et deux-roues, les autres 
places sont regroupées sur deux niveaux de parking au dessus du magasin.

Dans la mesure du possible, nous conservons les arbres de haute-tiges existants en périphérie de 
la parcelle et dans la frange périphérique longeant la route de Cannes. Les quelques Oliviers qui 
doivent être supprimés seront transplantés dans la zone de la parcelle, afin de compléter la frange 
arborée existante. Il est prévu 25 transplantations d’Oliviers sur le site.

Les plantations à l’Est et au Sud de la parcelle viennent renforcer le filtre visuel déjà présent. Dif-
férents arbres de hautes-tiges et cépées sont implantées de manière aléatoire pour créer des bos-
quets d’arbres (Chêne vert, Micocoulier de Provence, Arbre de judée, Néflier).

Sur la frange Ouest, il est envisagé la création d’un alignement de Lilas des Indes (Melia azedarach).

Il est prévu la création de larges banquettes au niveau des étages (balconnières plantées), afin de 
minimiser l’impact des véhicules stationnés en arrière-plan. Ces banquettes sont plantées d’arbustes 
locaux (Arroche, Ciste, Grenadier, Saule) complété par quelques cépées de Cercidiphyllum japoni-
cum pour apporter un peu de verticalité.

Les façades Nord-Ouest et Sud-Est seront également végétalisées. Des plantes grimpantes trou-
veront un support adapté pour se développer le long de ces façades à améliorer l’intégration du 
bâtiment dans son environnement.
Clin d’oeil à la cité du parfum, différentes variétés de Jasmin seront plantées, ainsi que du Chèvre-
feuille et du Solanum.

Les toitures du dernier niveau (couverture du stationnement) seront végétalisées de mousse, avec 
la mise en place du système ‘powerofmoss’.

Afin d’apporter un côté plus contemporain et plus maîtrisé de la végétation en vitrine de l‘enseigne, 
il est prévu la création de bandes de plantations arbustives d’épaisseur et de longueur variables, 
perpendiculaires au Boulevard Marcel Pagnol. Ces bandes plantées apporteront un rythme et une 
structure dans les espaces verts longeant le Boulevard.
Parmi les variétés proposées : Phlomis, Santoline, Arroche, Gaura, etc...

DESIGNATION :

MAGASIN :

DR :

ECHELLE :

PHASE

DATE

TYPE MAGASIN:

DATE INDICE
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Rampe d'accès du R+1 au R+2
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R
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1

Asc.

Rooftop et DrycoolersEcran trois facesht. 3.0m+ réseau de baffles

Toiture végétalisée nonaccessible:mousse «powerofmoss»+ revêtement d'étanchéité+ isolant + bac acier

Toiture végétalisée non accessible:
mousse «powerofmoss»+ revêtement d'étanchéité+ isolant + bac acier

Abri
vélo

Limite emprise RDC

Limite emprise RDC

TN 149.56

TN 149.96

TN 148.74

TN 148.70
TP 155.80

TN 149.44

TN 158.01

TP 159.10

STATIONNEMENTVL - 117 places dont 3 pl. PMR
2R - 28 places et Vélo - 14 places
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1. Nombre de places de parking           
  
   dont nombre de places PMR
   dont nombre de places famille  
   dont nombre de places véhicules électriques 

2. Surface du parking couvert LIDL 
 Aire de circulation des PL incluse

3. Surface du parking non couvert LIDL  
                 Aire de circulation des PL incluse       

4. Surface de l'aire de circulation du camion (uniquement  île de France)

5. Surface terrain cadastrée 
    Surface terrain arpentée              

1. Espaces plantés:
 - % d'espaces verts
 - nombre d'abres plantés

2. Implantation des constructions:
 - par rapport aux voies
 - par rapport aux limites
   séparatives

3. Places de stationnement:
 - voiture
 - vélo
 - 2R

3.1 Limitations
 - loi Alur
 - autre

4. CES: % du terrain

5. Toiture: pente
6. Emprise au sol

6. Surface des espaces verts

7. Surface des VRD
     dont Enrobé
     dont Piéton
     dont Servitude de passage

8. Emprise au sol:

9. SURFACE DE PLANCHER LIDL

SURFACE DE VENTE règl. LIDL
SDV LIDL  MUR A MUR 

7. Clôtures

8. Bassin de rétention

9. Couleurs imposées (RAL)

10. Parement des façades

11. Hauteur maximale des constructions

12. Matériaux pour la toiture

13. Hauteur, nombre et emplacement de
mâts dits drapeaux
14. Zone PPRI

15. Zone PLU

Possibilité de tourner à gauche (axe principal)

        en entrée

        en sortie

35 %

PLU Projet Eléments relatifs aux règlements
d'urbanisme

PLU ProjetEléments relatifs aux
règlements d'urbanisme

Type de Surface                                                        m²Type de Surface                                                                                nombre ou m²

45.6%
1 arbre /100m² ---

5m, 10m 6.97m

>5m 6.80m

117 pl.

1pl./100m² SDP
14 pl.

--- ---
--- ---

--- ---

--- ---

--- ---

--- ---

--- ---

--- ---

12 m de TN 12 m

--- ---

--- ---
--- ---

--- UCb

Oui Non

28 pl.

3 921.73

2 074.40
1 485.55
   112.02
   476.82

3 140.80

2732.50

   992.58
   938.43

117

3
2
6

4 107.40
110.80

3 021.30

8 605.00
8 550.29

1pl./60m² SDP

---

40% 36.50%

N



Création d’un magasin LIDL / Grasse
Volet paysager

13

Plan de masse des extérieurs

Le site est agrémenté d’arbres de haute tige de force 20/25. (La force de 
l’arbre correspond à la circonférence du tronc mesurée à 1m de hauteur). 
Cette force d’arbre permet d’obtenir à la plantation des arbres de 4,5m à 
6m de hauteur, avec un houppier qui démarre à 2,30m de hauteur. 

Plantations complémentaires d’arbres de hautes-tiges et de cépées afin de 
créer un écran visuel et acoustique envers les propriétés à l’Est 

Création d’une entrée et d’une sortie différenciée, aux girations élargies pour permettre une entrée fluidifiée depuis le
Boulevard Marcel Pagnol. La quasi-totalité du flux véhicules est canalisée et dirigée vers les espaces du stationnment situés 

en partie supérieure de l’enseigne.

Massif arboré existant et conservé. Massif de plantations arborées sur un site en terrasse avec restanques 
marquant les courbes de niveau encore visibles.

Composé principalement d’essences locales (Troëne luisant, Viorne, Micocoulier, Arbre de judée, Frêne, etc). 

Parvis d’entrée de l’enseigne. Espace ouvert, accessible à l’angle 
Nord-Ouest de la parcelle.

Mise en oeuvre d’un mur végétalisé sur la façade. 
Réalisé à l’aide de plantes grimpantes sur structure adaptée.

Création d’un large balconnière plantée d’arbustes et de cépées, 
permettant de dissimuler la zone de stationnement située derrière.

Mise en place d’une clôture avec plantes grimpantes,
doublée d’une haie arbustive d’essences locales, 

En limite Ouest du site, la bande d’espace vert est int gralement plantée de couvre-sols, 
plantes tapissantes type Millepertuis, Romarin, Daphné, Abélia.
Création d’un alignement d’arbres de haute-tige en façade Ouest ; Alignement de Melia 
azedarach (Lilas des Indes)

Elargissement de la voie d’accès au lotissement

Venelle piétonne existante.

Mise en scène végétale de la façade avant de l’enseigne. 
Création en bandes monospécifiques d’arbustes locaux, alternant les

floraisons et les feuillages décoratifs pour animer la devanture.

Cheminement piétonnier longeant la façade Ouest de l’enseigne.
Décalé de la façade bâtie afin de laisser un espace pour le dévelop-
pement des grimpantes

Toiture végétalisée.
Système de toiture avec mousse type ‘Powerofmoss’
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Les façades de l’enseigne
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Les façades de l’enseigne
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Récapitulatif des arbres existants (abattus, conservés, plantés)
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Les arbres du site

1/ Arbres abattus :  12 sujets.

2/ Oliviers existants (Olea europaea) à transplanter : 25 sujets.
L’objectif est de les retransplanter au Sud du site, en lisière des bosquets existants.

3/ Arbres plantés dans le cadre de notre opération : 67 arbres de haute-tiges ou cépées.

Chêne vert 

Abricotier 
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La palette végétale - Les arbres de haute-tige et les cépées

Plan de repérage des arbres de haute-tige et des cépées.
Massif boisé sur les hauteurs de la parcelle conservé.
Plantations de nouveaux sujets : 67 arbres de hautes-tiges ou cépées.

	 Arbre existant conservé

Quercus ilex (Chêne vert)
Quantité : 7 unités

Cercis siliquatrum (Arbre de Judée)
Quantité :  21 unités

Tamarix tetrandra (Tamaris de France)
Quantité :  5 unités

Eriobotrya japonica (Néflier du japon)
Quantité : 12 unités

Melia azedarach (Lilas des Indes)
Quantité : 8 unités

Celtis australis (Micocoulier de Provence)
Quantité : 14 unités



Création d’un magasin LIDL / Grasse
Volet paysager

18

La palette végétale (Haie, plantations arbustives, couvre-sols)

Plan de repérage des massifs de plantations

Erigeron karvinskianus
Erigeron de Karvinski

Salix rosmarinifolia
Saule à feuilles de romarin
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Nerium oleander - Laurier rose 
(persistant)

Paillage - plaquette/mulch

Abelia grandiflora
Abélie
(persistant)

Pittosporum tobira
Pittospore
(persistant)

Rosmarinus officinalis
Romarin
(persistant)

Hypericum calycinum
Millepertuis calycinal
(semi-persistant)

Atriplex halimus
Arroche arbustive

Gaura lindheimerii
Gaura

Santolina chamaecyparissus
Santoline petit-Cyprès

Phlomis fruticosa
Sauge de Jérusalem

Paillage minéral



Création d’un magasin LIDL / Grasse
Volet paysager

19

La palette végétale - Les jardinières et plantes grimpantes

Plan de repérage des massifs de plantations type couvre-sols

Salix rosmarinifolia
Saule à feuilles de romarin

Punica granatum
Grenadier à fleurs

Cistus laurifolius
Ciste laurifolius

Atriplex halimus
Arroche arbustive
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