


© Comprendre
Q Potentiel de I'existant et diversité
des formes de recyclage

L’Agence d’Urbanisme de L’Agence d’Urbanisme le CEREMA
I’Agglomération Marseillaise Azuréenne
'AM ~—
. agAM o\ g 1< Cerema
Presentation par A OMBTONMAELASE i |



Comprendre - Potentiel de I'existant et diversité des formes de recyclage

Une mobilisation de I'existant pour la création de nouveaux logements qui prend de I'ampleur
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En 2023, 20% des nouveaux logements sont issus de travaux sur l'existant

Source: CERC PACA /[ Extrait « les indicateurs de la production de logements en Provence Alpes Céte d’Azur »
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Un exercice de projection qui contribue a objectiver la « marche » a franchir

g Sur les 7 communes étudiées, et
\ en fonction de leur contexte
A urbain et des projections
A\ réalisées
s i,i;
B

nécessaires pour répondre aux
besoins en logement sur 10 ans

Ex
o PREFET
N Source : DREAL PACA - OBJECTIF ZAN / Expérimentation territoriale de I'application du Zéro artificialisation nette e

PROVENCE- ALPES-

COTE D'AZUR

[ Lien vers I'étude DREAL ] i,

Direction régionale de I'environnement,
de 'aménagement et du logement


https://www.paca.developpement-durable.gouv.fr/experimentation-territoriale-du-zan-les-a14207.html
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Une multiplicité de leviers et potentiels possibles et mobilisables... souvent complémentaires

Densifier

Recycler les friches Favoriser la mixité fonctionnelle

Intensifier les usages

=X e “ Réduire la vacance
Renaturer
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Source : AGAM / AUA _ Extrait « Les freins au recyclage urbain » _ Rencontres Nationales des Agences d’Urbanisme 2022
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S'inspirer et s'appuyer sur le « déja la » en prenant en compte les
spécificités et besoins propres aux territoires

Une démarche d'écoquartier
pour revitaliser le centre-
ancien et

RESORBER L'HABITAT
DEGRADE a Forcalquier (04)

La transformation d‘un
batiment vacant en un lieu a
vocation sociale et
culturelle, COCO VELTEN a
Marseille (13)
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Sifier les V La réhabilitation d’un foncier

économique

réglisant 50 % de

DESIMPERMEABILISATION des

sols a Nice (06)

Des logements en lieu et place
d'une ANCIENNE CAVE VINICOLE
de centre-bourg a Simiane-
Collongue (13)
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Permeabilise’ - AgAM |
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Source : AGAM / CEREMA _ Extrait « Benchmark, Le recyclage urbain sous toutes ses formes » _ Les rencontres en ligne du recyclage urbain [ Lien vers les travaux Agam [ Cerema ]



https://www.agam.org/les-formes-du-recyclage-urbain/

st Ko Obj 1: Objectiver I'occupation des logements — logements vacants & résidences secondaires
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\ Etat des lieux des logements : fichiers fonciers 2018-2021
&
v VY . , . . . , , . .
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. 4 ype de proprietaire - taille - periode de construction Taux de logements vacants et résidences secondaires (2018-2021)
’ -
o Etat des lieux des logements MARSEILLE 2EME e o @ Taux 2018
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; Année logements principales loués secondaires  plusde 2 ans 2 ans ou moins non vacants MARSEILLE 3EME [ )
e 018 469 168 150 426 216 770 12 959 17 761 36927 26121 = M':‘::ifftéEli:m: ® ot :
& o, o, o, 9 < =
(32.1%) (46.2 %) (2.8 %) (3.8%) (7.9%) (5.6 %) s AT P
w
145 388 218 991 12 396 18 616 37 603 33158 &) PUAEANIE FaNE e
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Source : Fichiers Fonciers 2018-2021

Taux de logements vacants et résidences secondaires
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Etude logements vacants a Marseille

Obj 2 : Prioriser I'action publigue dans la reconquéte de ces logements vacants

En amont de la démarche Zéro Logements Vacants a I'échelle de la Métropole Aix Marseille
Localiser les poches de vacance et approcher les causes

Analyse de la vacance pour le parc privé : données LOVAC 2021

e Provenance des logements vacants
Type de propriétaire —

durée de vacance -

age des propriétaires —

taille -

période de construction -

prix de I'immobilier des appartements T1-T2

Livrables :

Rapport méthodologique
LOVACM - Tableau de bord en ligne

|| @Plan IGN

A0S
Logemerts Y2

O Photo aérienne

Oosm

e A oY
Leaflet | Geoportail France



https://doc.cerema.fr/Default/doc/SYRACUSE/594706/analyse-de-la-vacance-des-logements-de-la-ville-de-marseille?_lg=fr-FR
https://doc.cerema.fr/Default/doc/SYRACUSE/594706/analyse-de-la-vacance-des-logements-de-la-ville-de-marseille?_lg=fr-FR
https://cerema-med.shinyapps.io/LOVACM/

Agir
Du recyclage des friches a
la désimperméabilisation

L'’ADEME La Direction Régionale de L’Agence de I’Eau
I'Aménagement et de Logement -
ADEME DREAL agiance
ER
. EEEI.FE;\EGION | Direction régionale de I'environnement,
EEEEEEEEEE E%?.\E’ED'\.‘::ZE&QLPES' de I'aménagement et du logement
Présentation par thi




Agir — Du recyclage des friches a la désimperméabilisation

!

DISPOSITIFS D'AIDE DE L'ADEME

= Intégration des friches dans les
démarches territoriales (identification,
planification, mutabilité)

= Ftudes préalables a la reconversion de

S’/APPUYER ET MOBILISER LES

OUTILS DE CONNAISSANCE
» Inventaire National Cartofriches
» Ftude Logements vacants CEREMA

MIEUX
CONNAITRE

« IMEFU AGAM/AUPA SON friches a risque de pollution ou polluées
= Démarche locale de repérage TERRITOIRE (diagnostic et stratégie)
= ftc. ..

= Ftc. ..

AMI « IDENTIFICATION ET

RECONVERSION DES FRICHES » DU

DEFINIR UNE CONSEIL REGIONAL

STRATEGIE Une intervention en phase stratégique

et pré opérationnelle

» Financement d'études, diagnostics...

Destiné en priorité aux EPCI

» Focus sur les domaines déchets, énergies,
économie

2 éditions en 2021 et 2022

(8N UrbanVitaliz
GUIDER DES COLLECTIVITES
PORTEUSES DE PROJETS POUR
IDENTIFIER LES ACTEURS ET
DISPOSITIFS PERTINENTS
Start-up d’Etat qui accompagne
(gratuitement) les collectivités dans leur
projet de reconversion de friches en phase
amont

PASSER A
L'OPERATIONNEL

FONDS FRICHES ETAT [ FONDS VERT
Des subventions pour atteindre
I’équilibre économique des opérations

FONDS FRICHES EPF PACA
Un fonds de sortie d’opération pour le

portage de friches
de recyclage 3,5 M€ sur la période 2021-2026
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+3énéfriches

Donner de la valeur a vos projets

Aider collectivités et aménageurs a mesurer les retombées économiques, sociales et environnementales

o de la réhabilitation de friches, a les comparer avec celle d’une extension sur des terres agricoles
: Evaluation du projet de
‘ \ reconversion
\ " \\\‘ Limitation de l'usage de terrains o . o )
> s m agricoles = Déficit en raison du foncier dégradé ?
P < g .
o\ \{ S Amélioration de la vie (,je . = Temps et colts de réhabilitation ?
pe! ] quartier
f 0p)
2K Projet aux recettes limitées = Conflit d’usages ?

(renaturation, ENR, etc..) =

Effet direct Effet indirect

g :> Traduction en criteres financiers seulement !

- T

SNI3d4




Agir — Du recyclage des friches a la désimperméabilisation

Exemple de I'implantation de la ZAC de TRIGNAC
(44 - Prés de St Nazaire)

Dont Remise en etat
du foncier : 5 ME

/ Bilan ameénageur

N\

5 gy

Les 3 bénéfices principaux :

1. Réduction entretien/maintenance des voiries et réseaux
2. Impacts sur les temps de déplacements (usagers, riverains)
3. Amélioration du cadre de vie 600 k€

20 ha dont 6 pour des logements et activités commerciales, 0.4 pour un terrain de
sport, 6 pour des espaces publics et 7.6 pour des espaces verts

-6,4 M€

. &5"

15 M€
1.1 M€

/ Analyse colts-bénéfices \

Déficit opérationnel

/

+3éneéfriches

Donner de la valeur a vos projets

DETAIL DES BENEFICES PAR ACTEUR

Riveraindntérét général

usagers 4%
12%

Collectivité
84%
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Le fonds friches

ji:

Agir - Mobiliser - Accélérer

Un dispositif de financement : le fonds friches (2021-2022) du_plan de relance, relayé en
2023 par la mesure Recxclase foncier du FONDS VERT

Le principe:

-> une subvention d’équilibre permettant de débloquer la réalisation de projets de recyclage
foncier (friches)

> la cible : des projets suffisamment matures dont les bilans économiques restent
déficitaires apres recherche de tous les leviers d’optimisation et de financements possibles
(ultime déficit)

-> un dispositif ouvert a une grande diversité de porteurs de projets, dans la limite de la
compatibilité au régime d'aides d’Etat

Les moyens:
- Fonds Friches : 19,5M€ en 2021, 31,2M€ en 2022
- Fonds Vert (mesure Recyclage foncier) : 31,18M€ en 2023 dont 2,5 M€ soutenus par

I’Ademe dans le cadre de la dépollution des sols

EX

PREFET

DE LA REGION
PROVENCE- ALPES-
COTE D'AZUR

Liberté

Egaité
Fraternité

de I'aménagement et du logement

Direction régionale de I'environnement,
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Les Lauréats du Fonds Le Fonds friches du Plan de relance / Volet Recyclage foncier
Friches (pla n de relance) Lauréats 2021 et 2022 des 3 éditions en Provence-Alpes-Céte d'Azur

[ ] commune accueillant un lauréat au titre de la 1ére édition

B commune accueillant un lauréat au titre de la 2éme édition
B commune accueillant un lauréat au titre de la 3éme édition
[ commune accueillant des lauréats au titre de plusieurs éditions

46 lauréats, représentant une grande MARSEILLE : 10 lauréats (2 pour Tere

édition, 6 pour 2éme édition et 2 pour
. . V' 0 3éme édition)
d iver It I t GRASSE : 2 lauréats (2 pour 2éme édition)
CHATEAURENARD : 2 lauréats (1 pour 1ére
édition et 1 pour 3eéme édition)

+ de 50 M€ de subventions e
COTE DAZUR ENTRAIGUES-SUR-LA-SO

g ({

, L) K22

iy g T
= L e

e MONTEU) "" <7

= AVIGNON - *{’?‘%m\r‘*}!&‘; s

/4y EU
avy "
vz

g A

+ de 830 millions d’euros investis e, I e o

+ de 2 500 emplois créés ou ‘[@Nﬁ“
maintenus ans

BRI,
B ey
oy

Y
* . I
vocation socia e) SOURCE : DREAL PACA IGN® IGN BDCarto - REALISATION : 26/07/2022 - DREAL PACA/ SCADE/UGS (N°2022-099)

. Fina_ncé par
+ de 4900 logements (1900 3 B o m som
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Guide technique
du AGE

Ressource en eau impactée par les activités humaines et le changement climatique
> nécessité d'intégrer la restauration du cycle de I'eau dans tous projets
d’aménagement.

COMMENT DESIMPERMEABILISER LES
SOLS ?

Les principes portés par le SDAGE (Eviter-Réduire-Compenser) VERS LA VILLE PERMEABLE :

Limiter I'imgerméabilisation nouvelle des sols :

Utiliser des terrains déja batis pour accueillir de nouveaux projets d'urbanisation

BASSIN RHONE-MEDITERRANEE Mars 20

Réduire I'impact des nouveaux aménagements : = S SAUYORST

Limiter le ruissellement des eaux pluviales en favorisant l'infiltration ou la

&
rétention a la source . tll
| - MA ville
Compenser I'imeerméabilisation nouvelle en désmEerméablIlsant I'existant pERM EAblE

avec I'sgence de l'esu Rhone Méditerranée Corse

[ www.mavillepermeable.fr ]



https://www.mavillepermeable.fr/
http://www.mavillepermeable.fr/
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Pourquoi désimperméabiliser?

» Agir a la source pour limiter les pollutions (éviter et réduire les déversements par temps de
pluie des réseaux)

» Limiter I'impact des inondations (diminuer les ruissellements),

» Améliorer le cadre de vie (diminuer les effets d'ilots de chaleur).

Aide de |'agence de l'eau jusqu’en 2024 pour tout projet permettant la déconnexion des eaux

pluviales

Taux d’aide
Jusqu'a 50%
Cumulable avec d’autres
subventions

Bénéficiaires : collectivités et assimilés, établissements, copropriétés...

1. Etudes de dimensionnement : analyses de sols, tests de perméabilité, étude hydraulique....

2. Travaux : terrassements, eéquipements, végétalisation nécessaire a la déconnexion )
»€quUIp ' VE8 Plafond daide (2023)

46 €/m? déconnecté

Crédit photos AERMC




Agir — Du recyclage des friches a la désimperméabilisation

Quelques exemples d’opérations aidées :

- Périmétre Euromed2 [ Marseille
Plusieurs opérations accompagnées dans le cadre d'un contrat.

- Marseille (10°™me arrondissement) : Site Gaston Berger/Huveaune.
Déconnexion de prés de 16 000 m? pour une pluie d'occurrence
10 ans. Opération immobiliere de 400 logements sur un ancien
site occupé par une clinique. Montant d’aide : 360 k€

10US 1 Hensons
105 Sy¢ 2mes
:cmstru| ifs,

'T.{'H!,W' Al

Jardin d’expérimentation — Les Fabriques
Crédit: AERMC
Aide de 180k€

Futur parc de Bougainville
A proximité des Aygalades
Crédit: AERMC

Aide de 682k€
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Quelques exemples d’opérations aidées :

- Avignon (Avenue de Tarascon) : 130 logements, site imperméabilisé a 98%.
Déconnexion de 8700 m? du réseau unitaire d'Avignon et réduction de prés
de 45% du débit pour une pluie annuelle. Montant d’aide : 200k€

‘ L0 L L



A cyclage des friches a la désimp bilisation |

Quelques exemples d’opérations aidées :

- Fos-sur-Mer : Déconnexion de prés de 7500 m? pour une pluie d’occurrence 20 ans. Opération immobiliére de 36 lots sur un
ancien site occupé par les services techniques. Montant d’aide : 172k€

TLLLY
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- 59% d’espace
SCOT APPROUVE d’urbanisation
2019 potentielle

SCOT ARRETE 2022

(©
>




Territoires pilotes de sobriété fonciéere

Fécamp
»

LOUVIERS

Saint-Brieuc CA Seine-Eure

} DREU)Zd%

%Rambouillet

CA du Pays de Dreux

- Lorient

POITIERS

CU du Grand Poitiew

Angouléme

Périgueux ‘

Mantes-la-Jolie
Les Mureaux

MAUBEUGE
CA Maubeuge Val de Sambre

Charleville-Méziéres
U Longwy
' y.'Thionville

s EPERNAY

CA Epernay, Coteaux et Plaine de Champagne

‘Sulnt-Dié-des-Vosg es

Autun

* Lons-le-Saunier

*

* Tgrq re

o e
Chambéry

Brive-la-Gaillarde

DRAGUIGNAN

CA Dracénie Prouvence Verdon Agglomération ‘

SETE Brignoles

CA Sete Agglopdle Méditerranée

& Lauréats

h Cercle des pionniers de la sobriété fonciére

200km A

0o 100

Source : dixit.net
plan

&Ville o, Données : IGN Admin Express
whieee  Cartographie : Arthur Beaubois-Jude

ACNQ Pm
Coaur
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o SEE0s

audat.var Petites villes

de demain

L]
al I agence nationale

de la cohésion
des territoires

Q)
.

(©

S
Sz

DRACENIE

PROVENCE VERDON




Potentiel de densification:
identification des fonciers
Nnon Occupés a proximité
des coeurs de villes et

-

Pertinence de

transformation: analyse
des logements vacants

villages )

!

Relever les

At \7%
S

Analyse du couvert Analyse de la Analyse de la

végétal température au sol proximité aux parcs
et espaces verts
publics

<€ fonciers

invisibles

|

—

Analyse des secteurs a
enjeux de renaturation

Reéflexions sur les « super
équipement » en vue
d’intensification des
usages

méable
v parking parsgé
entrée
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Equipement mutualisé

Temps 2 : en dehors des temps scolaires
Une cour capable pensée comme un
espace public en continuité de la place

publique capable - des équipements

ouverts aux habitants et associations Y

‘//,‘f / “

Z

AR #
.\,,;..,“:‘:."_\r,;’ .

& /N
9E B ‘vt“f‘f i
e o A

’{.»

IR
ent 4 |

L LASEAY
\‘:‘ ¥ .l'
3 o TN
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2. Expérimenter par des projets démonstrateurs

SCHEMA FONCTIONNEL

Légende

‘ Utilisation périscolaire

o=

~ 1 Uilisation par des tiers
P> Acces extérieur

Proximité

»>

Créche

Espace de sommeil

Salle de change

Parvis
Hall couvert
Espace convivialité

; > e s 4
! Espace polyvalent - Sallesdes3a6ans(5) i :
| Yc2 salles périscolaires (6~ 17 ans) . b 4
: ; .
. 5 i s SO En lien avec école
! : primaire?

5 Sanitaires enfants

TABLEAU DES SURFACES

Les mutualisations possibles

CENTRE AERE

MATERNELLE

MUTUALSEES

ECOLE

SUPER EQUIPEMENT
anisausn o goonamane 1
Bureau de direction
Salle des enseignants
Rangements.

Espace sanitaire enfants
Espace sanitaire aduhte
Circulation
Espace educatil et d animation
Salle de vie
Salle des 346 ans

Salle des petits

Salle des moyens (2)

Salle des grands (2)

Salle 64 12 ans

Salle 134 17 ans

Espace polyvalent 150 m*

paces extériours 500 m*
Equipement sportif
Salle omnisport de proximité (48 x 24) / vestiaires / bureaus / rangements 1300 m’
Hall et espace de convivialitaté / sanitaire / locaus techniques 150 m*

SALLE

[TEMPS EXTRASCOLAIRE]

lundi
8h30-16h30
lundi
#0210
mardi
8h30-16h30
mardi
T imo0-21h00
mercredi

8R30-12000 | )
mercredi

—mercredi
T2h00-21h00

jeudi
sn30iehs0 |

jeudi

u
T7H06-21h00
endredi

813016030
vendredi
$T7m00-21h00

Week-end
#osh00-21ho0

équipement scolaire
équipement sportif

3 espaces vert aménagés
parvis des écoles
voirie partagée
trottoir aménagé
parking perméable
parking paysagé

entrée
n
echnique |3 Février 2023

OMMISPORT
ECOLE PRIMAIRE

mutualisé sur le méme temps d'usage
mutualisé sur des temps différents

USAGES A

Espaces intérieurs mutualisés
Espaces intérieurs spécifiques

Espaces extdieurs mutuslsés
Espaces extérieurs spécliques

Soit 3000m’ mutualisés

225 m?
Bazmt
207
Bom*
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étapes :

Réflexions

FAIRE LA VILLE

DENSE DURABLE
ET DESIRABLE
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Mise en musique dans les documents de planification et dans le droit des sols

Projet d/Aménagement et de
Développement Durables

Débat au sein du Conseil Municipal du 18 novembre 2022



2

- ifaMansewe ]
\\\\&fmtg
O
o vETABLISSEMENT

PUBLIC FONCIER

N\
N PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR
AN
)

\ /\\\ -\ 9
) w \ o\

Ecole Elémentaire la Communale  |es

EHPAD Publicla Source
ADPublC I o

Saint-Clair



A Témoignage - Construire dans le construit, comment s’y prendre ? |

Espace public numérique
France Services (48 m?)

 Hall d’accés
ascenseur |

Place LE FONDS VERT
oMal 1045 pour lI‘accélération
‘ - » : de la transition

écologique dans
‘ﬁh les territoires

)
= E =
A Petites villes
de demain

Place

BT 1LY
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Parties prenantes :
Etat, Région, ANAH, EPCI, Commune

Durée 5 ans
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