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1. Objet du projet

L’'objet de I'étude d'impact concerne les opérations nécessaires a la
réalisation du projet de rénovation urbaine du Quartier des Pins a
Vitrolles : restructuration urbaine, modification de I'offre de
logements, réorganisation commerciale, renforcement de services
publics et aménagements de voirie et d’espaces publics. L'étude
d’impact est destinée a figurer dansle dossier d’enquéte préalable
a la déclaration d’utilité publique, en vertu de l'article L11-1 du
Code de I'expropriation pour cause d’ utilité publique et des articles
L1271 et L 122 du Code de I’Environnement, ainsi que des articles R
122-1 a R122-16 du méme Code.

Le projet de rénovation urbaine concerne |I'ensemble du quartier
desPins. Adopté par le Conseil Municipal de Vitrollesen 2008, il a
éte approuve par le Comité d’engagement de I’Agence Nationale
pour la Rénovation Urbaine (ANRU) en 2007. || a donné lieu, en
2008, a une premiére convention appelée « Cceur de Projet »
financée par TANRU la Région PACA, le Département des Bouches
du Rhéne, la Communauté d’Agglomération du Pays d’Aix et
d’autres partenaires.

Le quartier des Pins est une des composantes de la ZAC des Pins,
crééele 4 juillet 1975,
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2. Cadregénéral du projet

Suite a la Convention Territoriale d'Objectifs signée le 14 janvier 2004
par la ville de Vitrolles, I'Etat, la Communauté du Pays d’Aix, le
Conseil Régional, le Conseil Général et le FASLD' la commune a
souhaité engager un projet de requalification urbaine sur quatre
quartiers prioritaires— Le Liourat, la Petite Garrigue, les Pins &t les
Hermés —qui concentrent des difficultés sociales et urbaines.

En ce sens, elle a effectué une demande auprées du Ministre délégue au
logement et a la ville pour bénéficier des financements du programme
hational de rénovation urbaine, bien que ces quatre quartiers ne soient
pas situés en zone urbaine sensible (ZUS et parce qu'ils en présentent
les mémes caractéristiques (article6 delaloi du 1% aolt 2003).

En juin 2005, le Ministre délégué au logement et a la ville a répondu
favorablement a cette demande pour un seul des quatre quartiers
initialement proposes, celui des Pins.

FPrésentaion du prgd
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Sur cette base, la Communauté du Pays d’Aix, ala demande de la commune de Vitrolles, a lancé une étude préopérationnelle afin de
réaliser le Projet de Rénovation Urbaine du quartier des Pins et de constituer toutes les piéces nécessaires pour le depdt d’un dossier a

'ANRU (Agence Nationale de Rénovation Urbaine).

" Fonds d'aide & de soutien pour l'intégration et lalutte contreles discriminations
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Le diagnostic établi, partagé et valide par I'ensemble des partenaires, a permis de définir un Projet de Rénovation Urbaine (PRU)
ambitieux qui se décline de maniere acontribuer a I’'objectif immeédiat d’amélioration du fonctionnement du quartier :

un projet de
démolition,
réhabilitation,

reconstruction du parc
de logements (sur site
et hors site), intégrant
les objectifs de
diversification des
statuts e de la
typologie
architecturale,

un renforcement de la
centralité par la
reconstitution de I'offre
commerciale,

gualitativement et
guantitativement, et la
création et
rehabilitation

d’eéquipements publics,

une amélioration des
circulations internes et
d’accés aux quartiers
ainsi que des espaces
publics

m Emprises des fulirs grevoes -mmm
Agarce Caude SIMERAY : Parteraes Deveoppement - SETEC

0 10 20 3 40m
Etude du Urbasne of Sociie du quarier des Ping (Vitrolies) — — hovembre 2008 |
Virohes

Propt ae
Maitre Ourage - Communaut dAggiomenation & Pays A - Vile de

A Leprojét global derénovation urbaine du quartier des Pins
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Une premiére étape du PRU, dénommeée le « Coeur du Projet », a été définie et fait I'objet d’une convention entre TANRU, la Ville de
Vitrolles et leurs partenaires, sighée en 2008, qui en établit le planning de réalisation ainsi que les financements. Toutes les opérations
envisagees dans le PRU mais qui ne sont pas comprises dans le Cceur de Projet ne sont ni validées ni, a fortiori, programmees. Leur
consistance méme est encore susceptible d’évolution.

Le Cceur de Projet se concentre sur la moitié nord du quartier des Pins et se décompose comme suit :

- démolition de deux barres
principales, soit 104 logements, et du
centre commercial,

- reconstruction, sur site et hors site,
de 104 logements au titre de la
reconstitution de I'offre et de 22 au
titre de la décohabitation,

- rehabilitation d'une partie du parc
locatif de 13 Habitat et du parc
LOGIREM,

- reésidentialisation du  patrimoine
LOGIREM (lot 2),

- amélioration de la qualité de service
du patrimoine réhabilité,

- aménagement desvoiries de desserte
et des zones de stationnement et
notamment del’avenue des Salyens,

- construction d’une médiathéque (lot teessossans g eveoggpen =——— ===

5) * - 58S - :-_w_:“_lc_rj
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- construction de logements prives

avec commerces en rez-de-chaussée
(lots 12 et 13 A |leCoaur de Projet

Au-dela de la reconfiguration urbaine, le projet comprend également un volet social et économique permettant I'organisation d’une
véritable ingénierie d’'insertion vers les publics les plus éloignés de I'emploi. L’ objectif est I’intégration durable de ces publics dans les
entreprisesou les secteurs économiques creés.
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3. Description du projet
3.1 Ameénagement des espaces publicset delavoirie

Le projet comprend plusieurs éléments articulés:

e |'aménagement de l'avenue des
Salyens dans son entier, Cest-a-
dire du giratoire la Pierre
Plantée citéNord a l'avenue
Padovani au Sud

e |a création dela place du Rue Seyssaud

5 i (ahads  onee s

Marcheé, donnant sur l'av des 0 o
Salyens

e |acreation devoiesde maillage % ge

e |'aménagement de parkings
dansle quartier desPins

e |'aménagement d’'une
promenade- jardin réservée aux
modes doux et traversant le

quartier des Pins du Nord au
Sud

1 Rue Monticelli

L.avenue sl_as.Sal_yen —

|| A Lesé émentscomposant le projet d’aménagement des espacespublics
0 50 100 150m
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311 Laveluedes Salyens

Cegt la «piéce maitresse » des espaces publics
réenovésdu quartier des Pins.

Sa chaussée est ramenée a 2x1 voies ce qui permet de
réduire la fracture qu’elle représente aujourd’hui et
d’aménager de larges emprises pour les modes
doux souslaforme:
e d'un ftrottoir équipé d’'une piste cyclable
bidirectionnelle coté Est (celui du quartier des
Ping)
e d’'unepromenade arborée cdté Ouest

L'avenue des Salyens continuera d’accueillir le
marché de plein air les vendredis, de la Pierre
Plantée a la rue du Mail nouvellement créée, mais
sur letrottoir et non plus sur la chaussée.

FPrésentaion du prgd

Avanuendgs Balyens - coupe parties Sud et Nord
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312 Laplacedu marche

Créee ex nilo, cette place constitue I'espace public fedérateur qui
manque aujourd’hui au quartier des Pins. Elle permet également
I'ouverture du quartier vers I'extérieur car elle donne sur I'av des
Salyens.

Point clé des aménagements, la place anime et rythme la vie des
habitants du quartier et de la ville. Cest le lieu polyvalent de
ralliement et de rassemblement. Ses différentes ambiances et
aménagements permettent d’accueillir différents événementstel quele
marché hebdomadaire, des manifestations culturelles liees a la
médiathéque etc.

A aménagement delaplace du marché

Vue agrienne des aménagements extérieurs du quartier des pins
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313 Llesvaesaaes

Afin de d’améliorer I'accessibilité du quartier, le tracé des différentes rues est
revu. Le maillage du quartier est renforcé rendant sa traversée plus aisée et
permettant son ouverture sur I'extérieur. Les trongons des dessertes existantes
sont reprisafin d’harmoniser les aménagements.

Deux nouvellesrues (dela Médiathéque et du Mail) assurent latraverse ouest-est
du quartier tandis que la rue des Fleurs (créée) sert essentiellement a la desserte
des batimentsqui la bordent.

Pour sécuriser et favoriser les déplacements piétons, différentes mesures sont
prises : la mise en place de larges trottoirs (d’environ 3 m) et passages sécurisés
ainsi que le bannissement des voitures des coeurs d’ilots et des stationnements
perpendiculaires alavoirie (rendant latraversée delavoiriedifficile et longue).

Afin derépondre a la demande de stationnement, le stationnement bilatéral est
d’application sur touteslesrues nouvelles et réaménagees.

La trame arborée du quartier est renforcée par la mise en place d’alighements
d’arbresintercalés avec le stationnement ou plantés sur trottoirs.

Celle-ci apporte de I’'ombre et de |la fraicheur lors des périodes les plus chaudes
en éte.

Limite d'empt

FPrésentaion du prgd

Rue MEDIATHEQUE

Erfrob& grenaillé

Marquage ou SO

|r Trottoir ﬁgmprm smen? Chaussée

LE LAVANDIN

| 3.00 | 200 | 5.50

] 9AI°Dssp Uojeg Us nca}\&uns

A profil en traversprojetédelaruedelaMédiahéque

Eureca p.10

fevrier 2011



VILLEDEVITROLLES Projet de Rénovation Urbaine du quartier des Pins
Etuded’impac

FPrésentaion o prgd

314 Lespakings

La création de nouveaux espaces publics et la construction de nouveaux batiments ameénent une importante réorganisation du
stationnement au sein du quartier des Pins. Elle représente |'occasion de rehausser la valeur paysagére de ces espaces fonctionnels en
améliorant leur végétalisation. Celle-ci, en outre, permet d’atténuer les nuisances associées aux automobiles, la trame arborée fixant
certains polluants et limitant la propagation du bruit. Elle permet également de créer une ambiance ombragée et fraiche (en limitant
I’absorption des rayons solaires par les revétements sombres, et leur réémission sousforme de chaleur).

Ces egpaces, initialement prévus a vocation automobile, peuvent devenir ains de veéritables squares dés lors que la circulation est
apaisee, I'impact des huisances automobiles diminués et I’ambiance paysagére accuelillante.

Tl g

L'ambiance upaii:ié et ombrag ‘| ; par lespiétons. Le bul étant de permettre une utilisation différente de ces
espaces dedies a I'usage automobile. '
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Le programme de la promenade-jardin se compose : i =
e d'un parcours modes de déplacements doux: piétons, ‘ ' =~ *:Z
1 T

cycles, etc...

e de jardins partagés, de dimension variable selon les
finaliteés, les porteursde projet et lesespaces disponibles;

e d'aires de jeux complémentaires a celles existantes
conservées ou en compensation de celles qui vont
disparaitre;

e des petits équipements de voisinage et de convivialite sur
les espaces communs connexes.

GroupeScolaire Paul Cézanne

Avant toute chose, la promenade jardin est la marque de la
reconquéte des espaces publics par les piétons et cyclistes
L’aménagement se base sur 'unité dans la diversité. L'unité des
aménagements est donnée par la volte arborée continue et le
choix des matériaux et du mobilier. Cependant, chaque coeur
d’ilot se caractérise par ses volumétries et formes. Différents
espaces connexes rythment la promenade jardin : des aires de
jeux, jardins partagés ou squares (esplanade etc.).

N
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Croquis d'amoience de 18 promenage
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Croguis d'ambiance de ka Promenade jardin sud (au pied du batiment le Cysts)
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3.2 Lesopérationsimmobiliéres
32.1 Dénditionse réhabilitation

Le projet de rénovation urbaine Coaur de projet B vati démoli dans le cadre du Coeur de Projet du PRU
comprend la démolition de deux barres de logements — I ot donn o cuchm  Comur o Profe PR32
dénommées «la Sauge» e «la Sarietten Ces = ' i’
immeubles contiennent 104 logements locatifs sociaux
qui appartiennent a « 13 Habitat » (ex Opac 13).

Logirem

Un centre commercial d’hyper proximité est également o« ﬁ
détruit. ke

Ces démolitions sont nécessitées par I'aménagement
des espaces publics et de |la voirie programmé dans le
Projet de rénovation urbaine (cf. ci-avant). Elles
représentent également I'opportunité de recomposer la
morphologie urbaine du quartier et de rajeunir le parc o e
de logements puisque <Saccompaghant de la 4 e ——
construction de nouveaux immeubles (cf. ci-apres).

Parallélement, la majeure partie du parc immobilier conserve sur le périmétre Coeur de Projet est rehabilitée. |1 gagit de I'ensemble

immobilier de la Logirem, et des batiments « le Thym », « le Lavandin » et « le Cyste » de 13 Habitat. L’ensemble représente 361 logements
locatifs sociaux.

Eureca p.13 février 2011
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322 Construction delaganaits

Pour compenser la démolition de logements sur le B bt consiruit dans le cadre du Coaur de Projet du PRU
périmétre Coaur de Projet, et en vue de diversifier le parc
de logements proposes sur le quartier, le Projet de
Rénovation Urbaine prévoit la construction de nouveaux
immeublesde logements:

e Lot 1:27 logements sociaux sous maitrise d’ouvrage
de 13 Habitat

e Lot 4: 40 logements intermédiaires (en Prét Locatif «
Social — PLS sous maitrise d’ouvragedela Logirem

e Lot 7: 18 logements sociaux sous maitrise d’ouvrage
de 13 Habitat

e |ots 12 et 13: 56 logements locatifs privées sous
maitrise d'ouvrage de [I’Association Fonciére
Logement (AFL)

e Lots18: 15 logements sociaux sous maitrise d’ ouvrage
de 13 Habitat

On dénombre 156 logements construitsdansle cadre du Projet de Rénovation urbaine du quartier desPins.

En outre, on trouve en rez-de-chaussée de certains batiments:
e Deslocaux commerciaux : 640 m2sur lelot 12
e Deslocaux d'activités: 540 m?2 sur lelot 13 et environ 470 m2sur lelot 7

32.3 Construction d’une mediatheque

Sur lelot 5, il est prévu la construction d’une meédiatheque sinscrivant a I’échelle de laville et de son rayonnement métropolitain. Cet
eéquipement constituera un repére a I’entrée du quartier des Pins renforgant |'attractivité de ce dernier et le dotant d’une fonction de
centralité.

Eureca p.14 février 2011



« ITI. - L'étude d'impact présente successivement

1° Une analyse de 1'état initial du site et de son environnement,
notamment sur les richesses naturelles et les espaces naturels

forestiers, maritimes ou de loisirs, affectés par les
ouvrages ;

bod

portant
agricoles,
aménagements ou

Article R 122-3 du Code de 1fEnvironnement

Analysedel’éat initial
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Ce chapitre gattachera a décrire I'environnement actuel du projet sous ses aspects physique, naturel, urbain et socio-économique. Les
themes seront abordés en insistant tout particulierement sur les éléments qui sont directement concernés par le projet, soit que ce dernier
ait desimpacts directs ou indirects sur ces éléments, soit que ceux-ci aient uneinfluence sur laréalisation du projet.

1. Lamorphologie du site

Nousaborderons dans ce chapitre les questions importantes suivantes:
e |atopographie: comment sest constitué le site actuel ?
e |ebati i quelleest latypologie du bati ?quelles sont les densités ?
e |eréseau devoirie: comment est-il structurée ? quelle est latypologie desvoies?
e |esespacespublicset lesespacesverts: ou sont-ilslocalisés ?quelle est leur qualité?
e |esambiances: quel aspect présente le site et quel paysage permet-il devoir ?

En outre, nous présenterons les principales caractéristiques du site Natura 2000 du plateau de I’Arbois situé a proximité du projet et sur
lequel I'incidence de ce dernier doit étre évaluée de maniéere simplifiée.

Eureca p.17 février 2011
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1.1 Latopographie

La partie moderne de Vitrolles sest développée sur un plateau
intermédiaire entre le plateau de I'Arbois (160 NGF) et I'étang de

Berre. |
Sur ce secteur relativement plat, le quartier des Pins présente une =~

légére penteorientéedu Nord versle Sud, et une pente plus accentuee B

Quest > Est. A
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1.2 Lebati

Le quartier des Pins a été édifié sur une courte période
(1971 a 1974) et selon deux modes opératoires successifs:
une zone d’urbanisation prioritaire (ZUP) et une zone
d’aménagement concerté (ZAC).

Qutre deux groupes scolaires, le bati est composé
d’immeubles de logements collectifs a loyer modérée. On y
trouve des barres (R+3 et R+4), globalement orientées
Nord-&ud, et des tours (R+7 a R+10), implantées sur des
vastes parcelles. La superficie totale du quartier est de
13 ha

Le parc des Pins se caractérise par son obsolescence
commerciale (typologie, prestations : absence
d’ascenseurs pour la ZUP..) dénotant une
inadaptation aux besoins présents et surtout futurs
(par exemple une personne agee de plus de 70 ans
sur deux habite dans un immeuble sans ascenseur).
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1.3 Leréseau devoirie

1.3 1 Lavenuedes Salyens, un axedructurant al'echdle dela commune

Quatre axes Nord-Sud structurent le territoire de Vitrolles. Ces axes ont
desréles distincts dans le fonctionnement urbain de Vitrolles:

* La RN113 : elle porte une grande partie du trafic de transit
régional et permet dergjoindrel’autoroute A7.

*+ L’avenue Guigou joue le rdle de collectrice de flux de I'A7 étant
donné le nombre réduit d’entrées sur l'autoroute depuis
Vitrolles. Elle est également utilisee comme une voie rapide de
liaison interquartier Centre—Nord.

*+ L’avenue des Salyens : cette artére permet d’irriguer I'ensemble
des quartiers de Vitrolles (quartier nord, centre et sud). Les
usagers en transit ont tendance a éviter cet axe en raison, d’'une
part, de feux tricolores qui ralentissent la circulation, et d'autre
part, des difficultés de circulation a l'entrée de l'avenue
Padovani (passagede 2x 2voiesa2x 1voie).

* La rue de Marseille est utiliste essentiellement comme une
liaison inter-quartiers permettant la desserte Ouest de laville de
Vitrolles. Elle est utilisee préférentiellement a l'avenue des
Salyens en raison du faible nombre de feux de circulation.
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Ainsi, I'axe formeé par I'av des Salyens et 'av Padovani constitue la
véritable colonne vertébrale de la commune qui relie I’'ensemble des
quartiers habitées et le centre urbain. De plus, de nombreux
equipements publics et commerces sont greffés sur cet axe (magasin
Carrefour, lycée, commercesdu Liourat.. ).

Pour autant, du fait de son gabarit, elle constitue également une
importante coupure urbaine entre I'Ouest et I'Est de la ville. En effet,
I'avenue des Salyens (d’une longueur de 600 m environ) présente un
profil a 2x2 voies augmentées d’un terre-plein central, pour une
«trouée » defagade afagade qui vajusqu’a78m.

,_Les Salyens - Padovan| =
Colonne vertébrale de la ville

\

NS

Le Centre Urbai
La centralité “ad

O PN

7 ey
TROT T
s
O LN
TRE et
s

TROT
L
Bab
L1
1 V@S

1, 400 2000 +—E00 JOU, &O0

Avenue des Salyens = 78m

Cette coupure contribue a diminuer les relations entre les
Pins et les autres quartiers, en particulier la Petite Garrigue
stuéedel’autre cétedel’av des &alyens.
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Avenue de Salyens - Profils existants (CPO1a & CP0O1b)
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Lotissement |es Bosquets trottolr chaussée tpc chaussée trottnir
Profil existant
7.00 4,00 "
min 17.00
#
i
2 |
2
:
Les pins
20.00
Les petites garrigues trottoir chaussée tpc chaussee trottoir
Profil existant
i .50I 6.00 3.00 | 7.00 f 3.00
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1.32 Lesfaiblesses du réseau de maillage

S les relations Nord-Sud sont couvertes par de nombreuses
infrastructures, il en est différemment pour les relations Est-
Quest et le maillage desvoiesen général. Ainsi, entrel’av des
Salyens et la rue de Marseille, on he compte réellement que
la rue Monticelli comme barreau de liaison intermédiaire. Le
quartier des Pins lui-méme est un vaste ensemble dont la
voirie, publique mais plus ou moins privatisee (présence de
barriéres), n'en permet que trés difficilement la traversée.

= Rue de Marseille

Plantier

Potite Garrigue:

[ 100m

Source ; Ville de Vitrolies, mosaique fonciére
Conceplion : Parteraires Développement

Des relations in uartiers limité

® Accés au gquartier
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1.4 Lesespacespublics et espacesverts

141 Devases epaces collectifsindifferendcies & a1 désharence

En dehors des voies de circulation générale, les
espaces publics du quartier des Pins s
composent :

e sur l|la périphérie: de vastes parkings
indifférenciés, asphaltés, peu végétalisés
(quelques platanes mdariers) et qui
représentent prés du tiersde la superficie du
site

e en cceur d’ilots: des espaces «residentiels»
réserves aux piéetons, traités de maniére
désertique: peu de végetation, sols
sablonneux ou bitumeés

Faute de cohérence dans les aménagements,
et, surtout, d'entretien, ces espaces publics
apparaissent en déshérence. On constate de
nombreux recoins non ameénagés et trés
inhospitaliers. Malgré la présence de
quelques arbres, aucun parterre n'est
entretenu laissant libre cours aux mauvaises
herbes. Rien ne vient tramer ni rythmer les
lieux.

Malgrée I'absence d’aménagement des espaces
extérieurs, les habitants se sont appropriés, dans
la pratique, certains lieux. lls ont défini des
vocations, des micro-lieux sur ce vaste terrain
uniforme: A Lepeu d'dtrait desccaursd'flots

- terrain de pétanque

- aire defoot pour les enfants

- airederepos pour lesparents...
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142 Un patrimoinevegdal disparate

Au sein du quartier des Pins, le patrimoine '
végétal est tréslimité, a part quelques arbres de
qualité. Par strates, lediaghostic est le suivant :

Srate arborée:

- de qualité tres variable (esthétique et
état sanitaire)

- dominante de muriers a feuille de
platanes (sur les parkings en particulier)

- quelques bosquets de pins intéressants
(lelong de I'av des Salyens partie Nord
et en cceur d’ilot) mais qui restent rares
et peu valorisés

- peupliers vieillissants et platanes peu
développés (autour du batiment le
Romarin)

- quelques autres coniferes (cedres,
cyprés, chamaecyparis) ponctuent les
espaces

Srate arbustive:
- dominante de Pittosporum, pyrancantha

& lauriers
Srate basse :
- quasi-inexistante et composeée
essentiellement de pelouses éparses,
compactées

Il va sans dire que la faune qu’abritent ces
espaces verts est trés limitée.

Andysedel dat initiad

A Lavégétaion en coaur d'ilot
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Les espaces verts de I'avenue des Salyens sont
de meilleure qualité et mieux valorisés.

On souligheen particulier :

1. Lesoliviersen rive Ouest qui arborent |la
piste cyclable dans la partie Nord et le
cheminement piétons au Sud

2. Une douzaine de palmiers sur le terre-
plein central en partie Sud de 'avenue,
qui conférent au lieu une trés légére
touche « Coted’Azur », plutdt appreciée,
semble-t-il.

Sur la partie Nord de I'avenue, les terre-pleins
sont plantés de Lagerstroemia (Illas des Indes),

moins exotiques et moins singuliers mais qui,

avec leur floraison estivale, égaillent tout autant
lavoie.

A Lilasdesindes

A Oliversen rive Ouest (a'ti eNord)

A Palmier detype WashingtoniaFilifera

Palmier detype Washingtonia Robusta

Andysedel dat initiad
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1.5 Lesambiances

AU niveau paysager, le quartier des
Pins connait le pire et le meilleur.

Le meilleur, cest la proximité de la
cuesta rocheuse du plateau de
I’Arbois, ocre-orangé-rouge selon les
heures de |la journée, si proche, mais
aussi inaccessible, ne serait-ce du
regard, tant les percées visuelles Est-
Quest sont limitées par I'implantation
du bati.

En effet, les batiments du quartier des
Pinsont éte édifiés de telle sorte que le
quartier est replié sur lui-méme. La
plupart des immeubles sont paralleles
aux voies ce qui produit des écrans
visuels et physiques ménageant peu
de persgpectives sur [I'extérieur et
singulierement sur le plateau de
I'Arbois.

Le pire, en tout cas le moins bien, Cest
aussi le peu de qualité des espaces
publics, et des espaces verts, le
vielllissement des batiments, le
délabrement de certains pieds
d’immeuble et du mobilier urbain peu
ameéne (grilles, barrieres, couleurs
éteintes, matériaux froids.. ).

Andysedel dat initiad

—

A Vuesur laCuestadepuislarue Monticelli

A Et depuisle coaur du quartier des Pins
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1.6 Lesite Nature 2000 du plateau de I’Arbois

Par arrété du 27 aout 2003, le Ministre de I’écologie et du développement durable a institué sur le plateau de I'Arbois une zone de
protection spéciale (ZPS). Celle-ci, référencée FR 9312009, fait partiedu réseau Natura 2000, initié par I'Union Européenne en 1992, qui a
pour ambition de créer un réseau maillé de sites écologiques protégés dans le double objectif de préserver la biodiversité et de valoriser
lesterritoires.

Plus spécifiquement, les ZPS sont établies pour assurer |la protection des oiseaux 1
sauvages, notamment a travers le maintien, le rétablissement ou la conservation des “i* /“
habitats et dessites de reproductionsnaturels.

La ZPSdu plateau de I’ Arbois g étend sur une superficie de 4292 ha a cheval sur les
communes d’Aix-en-Provence, Cabriés, Rognhac, Velaux, Ventabren et Vitrolles. La
cuesta du plateau visible depuis le quartier des Pins (cf. § 1.5) en constitue la limite
Sud. Les deux entités sont séparées de 350 a 400m.

Le site g'étend sur un plateau calcaire au relief tourmenté, dominé par une végétation
de type méditerranéen mais présentant une diversité remarquable de milieux : §
garrigue, maquis, taillis de chénes verts, pelouse a brachypode, zones cultivées
(oliveraies, vignhes, cultures céréaliéres extensives), falaises, cours d'eau, ripisylve,
roseliéres et réservoir d'eau douce (le Realtor).

Landes, Broussailles, Recrus, Maquis & Garrigues, Phrygana 40%

Autresterresarables 10%

Zonesdeplantationsd'arbres (induant lesVergers, Vignes, Dehesas) 10%

Forétsderésineux 10%

For&s sempervirentes non résineuses 10%

Rochersintérieurs, Eboulis rocheux, Dunesintérieures, N eige ou glace permanente 4 %

Cultures céréaligres extensives (induant les cultures en rotation avec une jachere réguliere) 4%

Pelouses séches, Steppes 4%

Eaux doucesintérieures (Eaux stagnantes, Eaux courantes) 4%

Marais (végétation de ceinture), Bas-marais, Tourbiéres, 2% e N

Autresterres (incduant les Zones urbanisées et industrielles, Routes, Décharges, Mines) 1% gl AUE. % Y
Prairies semi-naturelles humides, Prairies mésophiles am éliorées 1% “5Km SIGN'scan :
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Cette mosaique d'habitats permet |a coexistence d'une avifaune aquatique et d'une avifaune méditerranéenne xérophile (qui vit dansdes

milieux trés pauvres en eau).

En I'occurrence, le réservoir du Reéaltor et un site d’importance internationale pour I'hivernage des oiseaux d'eau, et plus

particuliérement pour laFuligule morillon.

De plus, on reléve, spécifiqguement, sur le plateau de I’Arboisun couple résident d’aigle Bonelli, une importante densité de Grands-ducs
d’Europe et la nidification probable d'un couple de faucon pélerin.

La liste compléte des especes aviennes recensées sur le plateau est indiquée ci-aprés.

Aigle de Bondli (Hieraagtus fasciatus)(*) Résidente.
Aigrette garzette (Egretta garzetta)(*) Hivernage.
Alouette calandrelle (Calandrellabrachydactyla)"” Reproduction.
Alouegttelulu (Lullulaarborea)(*) Résidente.
Bihoreau gris (N ycticorax nycticorax)(™) Reproduction.
Blongios nain (IXxobrychus minutus)(*) Reproduction.
Bondrée apivore (Pernis apivorus)(*) Etapemigratoire.
Bruant ortolan (Emberiza hortulana)(*) Reproduction.

Busard cendré&(Circus pygargus)(™)

Etapemigratoire.

Busard desroseaux (Circus aeruginosus)(*)

Résidente. Hivernage.

Busard Saint-Martin (Circus cyaneus)(*)

Hivernage. Bapemigratoire.

Butor &oilé (Botaurus stelaris)(*)

Résidente.

Canard colvert (Anasplatyrhynchos)

Reproduction. Hivernage. Etape migratoire.

Circagte Jean-le-blanc (Circaetus gallicus)(*) Reproduction.
Coucou geai (Clamator glandarius) Reproduction. Etape migratoire.
Engoulevent d'Europe (Caprimulgus europaesus)(*) Reproduction.

Epervier d'Europe (Accipiter nisus)

Reproduction. Etape migratoire.

Faucon hobereau (Falco subbuteo)

Etapemigratoire.

Faucon pélerin (Falco peregrinus)(*)

Résidente. Hivernage.

Fauvettepitchou (Sylviaundata)(*)

Résidente.

Foulquemacroule (Fulica atra)

Reproduction. Hivernage. Etape migratoire.

Fuligule milouin (Aythya ferina)

Hivernage. Bapemigratoire.

Fuligule morillon (Aythya fuligula)

Hivernage. Bapemigratoire.

Fuligule nyroca (A ythya nyroca)(*)

Hivernage.
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Grand Cormoran continental (Phalacrocorax carbo sinensis) Hivernage. Bapemigratoire.
Grand-duc d'Europe (Bubo bubo)(*) Résidente.
Grande Aigrette (Egretta alba)(*) Etapemigratoire.
Guépier d'Europe (Merops apiager) Reproduction. Etape migratoire.
H é&on pourpré (Ardea purpurea)(*) Reproduction.
Hibou desmarais (Asio flammeus)(*) Etapemigratoire.
Lusciniole amoustaches (A crocephalus melanop ogon)(*) Reproduction.
Martin-pécheur d'Europe (Alcedo atthis)(*) Résidente.
Milan noir (Milvus migrans)(*) Résidente. Reproduction.
Milan royal (Milvusmilvus)(*) Etapemigratoire.
Oedicnéme criard (Burhinus oedichemus)(™) Reproduction. Etape migratoire.
Outarde canepetigre (Tetrax tetrax)(*) Reproduction.
Petit-duc scops (Otus scops) Reproduction. Etape migratoire.
Pie-grieche a téte rousse (Lanius senator) Reproduction. Etape migratoire.
Pie-grieche écorcheur (Lanius collurio)(*) Reproduction.
Pipit rousseline (Anthus cam pestris)(*) Reproduction.
Rollier d'Europe (Coracias garrulus)(*) Reproduction.
Sarcelle d'hiver (Anas crecca) Hivernage. Bapemigratoire.

(") especes farsant I'dy et de mesures de consavation speqale conca nant leur habital, afin o assure leur survied laur reprooiiction dans lair arede
digribution.

Le site, bien qu’'exclusivement naturel, n'est pas entiérement protége des activités humaines. Ainsi, on y pratique la marche, le VTT,
I’équitation... En outre, certaines cultures demeurent (vignes, oliviers).

Le Document d’'Objectif (DOCOR) de ce site Natura 2000 approuvé en 2007 fournit une carte des enjeux déterminée en croisant :
- lesdonnéessur I'avifaune,
- laprésence d’habitats d’especes majeursimportants,
- leszonesdefréquentation pouvant poser desproblémes de dérangement

Deux zones relevent d’enjeux «tres forts» : le bassin du Réaltor, considéré comme une véritable zone humide regroupant plusieurs
milieux (surfaces en eau libre, roselieres a phragmites, forét riveraine, vasiere), et leNord du Plateau du Grand Arbois qui edt leterritoire
de chasse des aigles de Bonelli.
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Parmi les zones a enjeux « forts », on releve la bordure ouest du plateau de Vitrolles et son défile de falaises qui inclut la cuesta dominant
le quartier des Pins (voir carte ci-aprés). A propos de cette zone, le DOCOB indique que « ¢’est un lieu de reproduction important pour le Grand
Duc d’Europe qui est présent avec une assez forte densite. Une frange de milieux ouverts existe a proximite des falaises et constitue un territoire de
chasse intéressant. D autres espéces patrimoniales fréquentent également ce secteur comme le Martinet a Ventre blanc considéré comme a surveiller au
niveau régional. Il n’existe pas réellement de problémes de fréquentation sur ce secteur actuellement. »

A I'appui de cette classification, le DOCOB indique qu’un site de reproduction « possible’ » du Grand-Duc d’Europe se dégage au dessus
du quartier « lesHermes » a Vitrolles qui jouxte celui des Pins.

Vis-a-vis des Grands-Ducs d’Europe, le DOCOB précise que « 1’espece se porte bien sur la ZPS et ne semble pas menacée. 11 convient toutefois de
s assurer du maintien de ses effectifs et de veiller a la tranquillité des sites de reproduction (période s’étalant de décembre a juin). »

A Grand Ducd’Europe

INon avérémaisavec indices de présence
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Site NATURA 2000
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2. L'occupation du site

Cechapitre sattache adécrire et analyser I'occupation actuelledu siteatravers:
e Lapopulation et |I'habitat
e Lesactivités économiques et les commerces
e Leséquipements publicset deloisir
e Lefoncier

21 Lapopulation et I’habitat

Le quartier des Pins accueille environ 3 200 habitants pour 1 200 logements (en 2007 — source recensement de la population). Entre 1999 et
2007, la population adiminué de 6% environ.

2.1.1 Unquartia qui concantredes situations defragilité sogale

Le quartier des Pins est I'un des quartiers de Vitrolles qui cumule le plus Indicateurs de fragilité sociale
de situations defragilité sociale (source IN SEE 2007) :
e 38% des 15-64 ans sont inactifs (retraités, étudiants...), contre 30% a —quartier des Pins part desinactifs
I'échelle dela commune Vitrolles
e 27% des actifs sont au chémage, contre 15% a |'échelle de la
commune
e Les familles monoparentales représentent 37% des familles du revenu médian part des chdmeurs
quartier, contre 20% aI'échellede la commune
e 48% des personnes de plus de 15 ans non scolarisées n’ont aucun
dipldéme (contre 23%)
e Le revenu fiscal meédian par unité de consommation séléve a
8 050 €, contre 15 254 € a |’échellede la commune part desnon part des familles

dipldmeés monoparentales

Eureca p.33 février 2011



VILLEDEVITROLLES Projet de Rénovation Urbainedu quartier des Pins
Etuded’impad

Andysedel'dat initid

212 Un parc mondithique peu adapté aux pdits
menages

Le quartier des Pins est compose exclusivement d’habitat
social. Celui-ci regroupe 1205 logements soit ¥ des
logements sociaux de Vitrolles, répartis entretroisbailleurs. N

Répartition du parc de logements dans e
quartier des Pins

@ OPAC Sud
B Famille & Provence
m LOGIREM

M 2 e  pvenue des Salyens

Contrairement a ceux des quartiersd’habitat social voisins, plusdiversifies, le parc de logements du quartier des Pins se spécialise dansles
grandes unités puisqueles T3 et T4 représentent présde 79% des appartements.

Or, les petits ménages sont majoritaires sur le quartier. Dans le parc de 13 Habitat (Opac Sud), en particulier, les ménages d’une ou deux
personnes représentent pres de 58% des locataires.

Structure du parc de logements du guartier Nombre d'occupants par logement De ce fait, le parc de
des Pins logements est peu adapté aux
caractéristiques des résidents
2 4%1 9% 102% , ques des Tes
9.5% 7.6% _ : m1personne | | € 'on comptabilise d'ailleurs
o F2 m2personnes| | 17,2 % des logements de 13
OF3 9.9% 0O 3 personnes Habltat C|UI SOﬂt { SOUS-
OF4 O 4 personnes OCCUPES ».
O 5 personnes
33,9% oOF5
° 44 8% 15,1% B 6 personnes
B F6 et plus
28,8%
Sowrce : Donndes OPAC Sud, LOGIREM, Famille & Provence, 2003, Sotirce : Données OPAC Sud, 2005.
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2.2 L’activité commerciale
221 Un ewironnaneait prochetres concurrentid

Le quartier des Pinsest situé entre deux polarités commercialesfortes qui captent une large partie de la clientele locale :

e |ecentreurbain au Nord, avec ses commerces de proximité, un magasin |ntermarcheé et un marché non sédentaire les mardis et
dimanches matins

e Au Sud, 'avenue de Padovani et sa soixantaine de commerces, dont un Leader Price, qui se prolonge par le centre commercial
Grand Vitrolles organisé autour d’un hypermarché Carrefour de prés 20000 m? ainsi que de nombreuses grandes ou moyennes
surfaces, dont Castorama, Décathlon, Darty, et |kéa, qui conférent un statut régional au pdle.

Une enquéte faite en 2007 auprés des
habitants du quartier des Pins et des
quartiers environnants (Liourat, Petite
Garrigue, Plantiers/ centre urbain,
Hermes) permet d’en connaitre les
pratiques d’achat (type de magasin par
catégories de produits, lieux, montants...).
Elle indique que la part de marché du
centre commercial Grand Vitrolles est de
42%° et celledu centre urbain de 23%.

Fipas )
SSEE  ~——_

il ===

. DENIS__PADOVAN __ ~ i)

Pour les seuls habitants du quartier des
Pins, cestaux sont respectivement de 42%
et 9%, ce qui indique que, s I'attractivite
du centre commercial reste forte, celle du
centre urbain est amoindrie sur ce quartier
ou elle est concurrenceée par le marché des
Salyens et I'offre d'hyperproximité (voir
ci-apres).

VANL O A
0 _,\O

s cc Grand Vitrolles jii :

3 42% des achats des habitants des quartiers enqu étés s effectuent sur le secteur de Grand Vitrolles
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222 Un marchénon sedentairetresimportant

Positionné a I'interface des quartiers des Pins et de |la Petite Garrigue, le marché du vendredi sétend sur I'avenue des Salyens, du Rond
Point des Pins a larue A. Monticelli sur plus de 150m de long. |l est avec celui du dimanche qui se tient dans le centre urbain, 'un des
plusimportants de Vitrolles en termes de taille (emprise de 10 000 m?) et de nombre d’étals. |1 joue un réle d’animation important dansle
qguartier et génere une activité économique substantielle. Son chiffre d’affaire est estiméde 3 a 3,5 M€ par an.

Avec plus de 150 étals, il se compose pour un tiers de produits alimentaires, le reste recouvrant du vétement, du bazar, de I'équipement
auto, du floral. Comme tous les marchés vitrollais, il sadresse aux habitants du quartier et répond aux besoins spécifiques de la
population locale. Ainsi, selon I'enquéte précedemment citée, les habitants du quartier des Pinsfréquentent a 77% au moinsdetempsen
temps ce marché (61% regulierement). Sur Petite Garrigue, cestaux de fréquentation sont de 62% et 45%.

Pour autant, il est intéressant de remarquer que le marché du centre urbain, les mardis et dimanches matins, attire également les
habitants du quartier des Pins qui sont 83% a déclarer le fréquenter (et 16% a ne fréequenter que ce marché). Le marché du centre urbain
et celui des Salyens apparaissent donc complémentaires.

On soulighe que le marché des Salyens est source de génes decirculation importantes (cf. le paragraphe a ce sujet ci-apreés).
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223 L'dfred’hypeproximitédu canifre commerdial des Pins

On trouve dans le quartier des Pins un petit centre commercial
compose d'une dizaine de cellules: deux boulangeries,
pharmacie, un coiffeur, un tabac presse, une boucherie + petite
alimentation, un shack, un bar, un taxiphone et un pdle médical &t
dentaire situé a I'étage. En outre, deux boutiques vacantes sont
prétées a des associations: Pouce-Pouce, qui vend atrés bas prix du
petit electroménager e du mobilier, et les Restos du Coeur qui y ont
aménage un lieu d’accueil équipé d’une bibliothéque et y effectuent

le stockage et ladistribution desdenrées aux bénéficiaires.

une

piEgs

Andysedel dat initiad

ies |a Patite Ganiges

Cette offre correspond aunelogique de pure proximité, assez limitative dans son contenu et son attractivité.

100%

BO%

60%

40% +—

20% 1=

A fréquentation déclarée des commerces des Pinspar quartiers derésidence

DLES PINS OLIOURAT

CILA PETITE GARRIGUE + EPLANTIERS - CENTRE URBAIN

B HERMES BETOTAL

[ — ST
1% |
L — 28%
| 23% _‘
8%
1| il 2
| = A —

Boulangeries Pharmacie Geyer Tabac Prosse Boucherie / Alimentation Coilfeur Aucun

S part de marché globale auprés des
habitants des quartiersenvironnants n’est que
de 5% des achats Elle monte a 12% pour les
seuls habitants du quartier des Pins qui
apparaissent comme les usagers quasi-
exclusifs du centre et qui déclarent a 83%
fréquenter au moins un des commerces ou
services presents.

Seuls le tabac-presse, la boulangerie et la
pharmacie semblent capter une cdlientéle
extérieure, provenant, en particulier, de la
Petite Garrigue.
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L ;
_ Le centre commercial souffre de
dysfonctionnements qui altérent grandement son

attractivite:

e il tourneledosal'av du Salyens et I'entrée
des commerces sefait en cceur d’ilot, par une
petite placette orientée plein Nord

e de cefait, il ne digpose d’aucune vitrine sur
'av des Salyens et ne bénéficie d’aucune
visibilité pour la clientéle de passage

e |e bati est vielllissant et les espaces publics
peu amenes

Le centre commercial est constitué en copropriété
de douze lots réepartisentre huit copropriétaires.

Les évaluations financiéres faites en 2007
aboutissent, pour l'ensemble du centre, a des
montants d’environ :

e 970 000€ pour lesmurs

e 2020000€ pour lesfondsde commerces
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2.3 Leséquipementspublicset deloisir

Inspection de

En matiére d’équipements publ_lcs, les quartiers de la Pacos Groupe oo ooy MopElond
Politique de la Ville sont trés bien pourvus sur le plan Ecole Paul Scolaire et de Musique Nationale Piscine

) ) . . Gaugulin La Fontaine Toumesol
scolaire avec plusieurs écoles et un collége. Dans |les autres - Centre social | Ecole Bkt st
H s - H . ¥ ! oL " maternelle 1
catégories, on trouve quelques équipements sportifs et duDroit  Romarin ik, Pord e otamaslle

L

Wégalite

sociaux, en particulier dans le quartier du Liourat. L’offre
culturelle est inexistante.

AU sein du quartier des Pins lui-méme, on recense : -

e deux groupes scolaires datant des années 70 et qui
pourraient étre démolis et reconstruits sur place
dans le cadre du PRU, car les batiments (de type
« Pailleron) ne sont plus aux normes de securité et
de confort

e un gymnase, vetuste et peu utilisé et qui pourrait
également é&tre reconstruit dans le quartier dans le L
cadredu PRU* i

e le batiment le Romarin qui accueille depuis 2004 Brom st Wi cd et COLmA::jm i =
des services municipaux (Direction Générale de ool Grapesenaie oo,
I'Enfance, Direction de I'Animation et de la Vie
Associative, Direction Habitat et Cohésion sociale, ANt Educatit [l seort [l Soca [l Cutvel Coimmmece

Ecole Municipale d'Arts Plastiques), la maison des
associations, et un centre social

Ces structures, les services essentiellement,
accueillent des publics venus de toute la commune.
Mais leur emplacement en coeur d’ilot censé étre
piétonnier, ceinturé d'immeubles d’habitations,
rend leur acces compliquéet peu lisible.

* La démolition puisla reconstruction des groupes scolaires et du gymnasenefont pas partie du Cosur de Projet.
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De plus, dans les coeurs d’ilots sont aménagés des petitsterrains de sport ou des jeux pour enfantstrés largement utilisés par lesfamilles
du quartier des Pins.

GmupE scolaire
...PaulCézanne -
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24 Lefoncier

La Villeest propriétaire detous les espaces extérieurs du quartier desPins dont I'usage est pourtant quasi-privatif.
Les logements sociaux sont répartis entre trois bailleurs qui gérent uniquement le tour d’échelle de leurs batiments.

Le centre commercial d’hyperproximité est constitue en copropriété (douze lots et huit copropriétaires).

Les propriétaires fonciers

D LOGIREM - Famille&Provence - Copropriété - OPAC Sud [ ville

=T T
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3. Lefonctionnement du site

3.1 Lacirculation routiére

311 Le surdimensonnanait de
l'avenue des Salyens

Synthese des comptages automatiques de trafic par sens du 16 au 22 mai 2010

":‘_ .

Le diagnostic circulatoire effectué sur le
quartier des Pins et les quartiers
environnants met en lumiére différents
éléments:

e L'avenue des Salyens est 'axe le '\ 2 N WA S g T
plus fortement emprunté, avec : ¥ : R
14380 véh/j au Nord de la rue
Monticelli, devant I'avenue de
Marseille (11 370 véh/ j), I'autre axe
majeur du secteur

e Le trafic sur la partie Sud de
I'avenue des Salyens est moins
importante (9 710 veh/ j) car il n'est
gquasiment pas alimenté par la rue
Monticelli

o Le ftrafic des autres voies edt
beaucoup plus faible (de 4000 a
6000 véh/ ), conformément a leur
fonction de maillage et de desserte

locale — T
M$ :Trafic moven | w4
journalieren | g -
lS&O- Jour ouwré |

tous véhicules|
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e al’heurede pointedu soir, la charge horairede 'avenue - LES COMPTAGES DIRECTIONNELS DE TRAFIC

des Salyens culmine a 800 véh/h dans le sens 204 288 jPiacede

Sud->Nord entre Monticelli et Gélu; sur les autres b PN AL iiengire NORD

sections de I'avenue, le trafic s échelonne, par sens, entre 20 37 o

500 et 600 véh/ h, soit 300 véh/ h maximum par voie de m}:ﬁ:m 4?@ Py

circulation 155 45 Iﬁol s o
e A titre de comparaison, sur l'avenue de Marseille, la 72 -‘3zh = 06\,;?"“

charge a I'heure de pointe du soir est d’environ 700 Avenue g 75| e

véh/ h dans le sens Sud >Nord, pour une seule voie de Gei 35 \85.-407s 150

circulation W 200 o

. . . . 13010 e

e |les observations in situ ne relévent aucun 40 165

dysfonctionnement sur les carrefours en heure de pointe S 10 e

du soir, ni aucune remontée defile ou perturbation dans 2 » # @2

I'écoulement des flux au cours de la journée; les SEARRE S““*“"-ji %m)ﬁ-“ﬁ\

carrefours ont une geométrie adaptée aux flux et )

disposent manifestement deréserves de capacité o’( o

L o 0
e |’'avenue des Salyens, avec son profil singulier a 2x2 Em -j‘r‘ﬁ )F Ne“

voies, uhigue dans le secteur puisque l'av de Marseille et

I'av Padovani sont a 2x1 voies et I'av Y. Rabin presente %ﬂgzﬂ“ %595 -

trois voies (deux dans le sens Nord—>8ud), apparait Lhoul g, 42045 w‘ﬁ
surdimensionnée pour le trafic qu’elle doit supporter en 205 N\

heure de pOinte. 150 m Avenue Denis Padovani

Du reste, sa restriction récente a 2x1 voies au droit du
quartier des Pins, pour améliorer le fonctionnement du
marché, n'a pas créé de perturbations majeures de la
circulation.
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312 Lespeturbations liees au marché non sedentaire

Le diaghosticcirculatoire precédemment cité permet également de quantifier I'impact sur la circulation du marchée des Salyens.

Lorsque se tient ce marché, les vendredis matins, I'av des Salyens est fermée a |la circulation générale de 06h00 a 15h00 entre la rue

Monticelli et I'entrée de la Petite Garrigue.

Le trafic de I'av des Salyens est ains orienté sur I'av
Constant, la rue Seyssaud et la rue Monticelli dont la
charge, al’heure de pointe du matin augmentede 50 a
70%, soit 150a 200 véh/ h.

Ce niveau de report est bien loin de la charge
habituelledel'av des Salyens a cet endroit en heurede
pointe du matin (minimum 1 000 véh/ h dans les deux
sens) ce qui signifie que le trafic se reporte également
sur d’autres voies structurantes (av de Marseille, bd P.
Guigou).

Une part non négligeable du trafic est aussi reportée
sur les voies adjacentes a I'avenue des Salyens (entre
la résidence du Bosquet au Nord et la Résidence de la
Petite Garrigue au Sud) : entre 300 e 400 véh/ h (8h-
9h). Ceci perturbe la tranquillité des riverains {lavoie
utilisée dessert un parking) ainsi que les conditions de

sécurité des piétons et desautomobilistes. -~m-.

PLAN DE CIRCULATION LE JOUR DU MARCHE DU QUARTIER DES PINS

;: ’ d:k f"‘ |
W ﬁ L
e I' 3 ' :: :.'.‘,'

-5 “.. &,
. gl

i -_.-. -.’.

« -" N _

L

;volrlesrésldenﬁallasulllséeslojowdumamhé -
: trafic en Heure de Pointe du Matin (8h-8h) le vendredi
et évolution par rapport 4 la moyenne des jours ouvrés
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3.2 Lestransportsen commun

32.1 Unedessatesoutenuedel av des Salyens

Plusieurs lighes de transport collectif desservent le quartier des
Pins qu’il sagisse de lighes du réseau urbain «les Bus de
I’Etang » ou du Conseil Général des Bouches-du-Rhdne (CG13). "‘"QQ

Circulent sur 'avenue des Salyens les lighes suivantes : v
e Laligne11:Vitrolles Espace—LycéeF. Léger
e Laligne24:LesPinchinades- Pierre Plantée—Lycée M. Genevoix

e Laligne Z3 : Pierre Plantée — gare Vitrolles Aéroport Marseille- ,f E

Provence - " éﬁnmlar;wd’r‘f
e Laligne39du CG13: Martigues- Marssille l A,L'.’:MI ;:Eﬂ% 5 Lavale

Laligne 88 du CG13: Vitrolles—Marseille par autoroute § 7 A
S ) s epar altr i/ /i avam \ITROLLES
® laligne8 du CG13: Marighane—Vitrolles- Marsseille & Eﬁmm £ .

] ] ] ] £ ,7&4 de I'Europe ¢
Sy ajoutent quelques servicesdes lignesurbainesn® 10 et 21. : slag 8 . e

< c;rme Vie hfu:g:w L s

L'offre cumulée de I'ensemble de ces lighes de transport m ' 3 _ _ 7

collectif séleve a environ 350 services par jour de semaine hors i

vacances scolaires (deux sens confondus).

Cette desserte intense de 'avenue sexplique en grande partie
parce que celle-ci débouche sur la halte routiére de la Pierre

ey |Les Pi

Plantée qui est le terminus de |la plupart des lignes, ou, pour le | e Banee =
moins, un lieu de passage obligé ou geffectuent les ol

correspondances. a ®le b
G et Richaus L M_«:-:

Trois arréts sont situés sur l'avenue des Salyens. lls sont 2% , Tt Golmowle

aménagés pour offrir une bonne accessibilité aux personnes a = fj‘_-:_;;_ plaﬁ'das BuSdel'Btang » } O, e _'"mg: ol

mobilité réduite. \ & @ : “a Lt Quartiers Sud [
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322 Leprgd delignedeBus aHaut Niveau de Service

La lighe 24 des Bus de I'Etang, qui passe par I'av
des Salyens, est 'une des principales lignes du
réseau. Reliant Marignane aux Pennes-Mirabeau
en 45 environ, et sous une vitesse commerciale
moyenne de 25 Km/ h, elle propose 66 allers
retours par jour. En heures de pointe, elle est
cadencée aux 10.

Sa  fréquentation séleve a 4900 montéed/
descentes par jour.

Le SMITEEB, qui est I'autorité organisatrice des
Bus de I'Etang, a le projet de transformer cette
lighe en lighe de Bus a Haut Niveau de Service
(BHNS. Ceci implique :

e dediminuer letemps d’attente,

: el AV E S PO A 15 VS
Charge 2 sens confondus de la ligne 24 (journée] g
(enquéte de 2009)

1o

Montees + Descentes sur la ligne 24 la journée
([enquéte de 2009)

£ £ ; g5
| g g E
|

e dediminuer lestemps de parcours,

e d’'améeliorer la régularité et la ponctualite des
bus

150 1008 50

.
.

e de rehausser le confort du déplacement et
I'information desvoyageurs

Les pistes d'action qui sont actuellement explorées, mais non validées, concernent la simplification de l'itinéraire, le regroupement
d’arréts, 'augmentation de I'offre en heures de pointe sur la partie centrale, la mise en place de dispositifs de priorité aux carrefours en
faveur desbus, et 'aménagement de sites propres sur les sections les plus congestionnées de I'itinéraire.

A cepropos, 'avenue des Salyensn’est pas identifiée comme une « zone de ralentissement » des bus.
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3.3 Lesmodesdoux
3.3.1 Descheninementspidonnias dequalitésur lepourtour du quartiar des Pins mais compliques a l'interiaur

Sur l'avenue des Salyens et les autres voies principales du
secteur, les cheminements et les traversées piétonniers sont de
qualité globalement satisfaisante. Les trottoirs sont larges
(minimum 1m50) et peu d’obstacles ont étérelevés.

De plus, un cheminement paralléle, non revétu mais bien
entretenu, est aménagé tout le long de I'av des Salyens, cdte
Quest (Petite Garrigue). Il est ombrage par de nombreux
oliviers.

Les passages piétons de I'av des Salyens sont positionnés au
niveau des carrefours a feux ce qui les sécurise. Toutefois, les
dimensions des ilots centraux, obligatoires pour des traversées
de plusde 12m, ne sont pastoutesréglementaires.

Il existe également une passerelle piétonne au dessusde I'av des
Salyens qui relie le quartier des Pins a la Petite Garrigue ou elle
permet de rejoindre trés directement le collége. Sa justification
tient dans la largeur de I'avenue des Salyens. Toutefois un
passage piéton situé quasiment en dessous en limite l'intérét.

A Cheminement non revétu mais
agréable

A I'intérieur du quartier des Pins, les cheminements piétonniers,
al’'image du réseau devoirie, sont trés complexes et se diffusent
sur tout I'espace public sans étre vraiment canalisés. || y a peu
de véritables trottoirs et les limites entre les espaces circulés par
les voitures, de stationnement et de cheminements piétonniers
ne sont pastoujours établies. On relévela présence de nombreux
passages traversant les immeubles permettant de passer d'un
cceur d’ilot a I'autre, ainsi que d’un passage souterrain sous |’ av
Monticelli qui permet derejoindrele quartier du Plantier puisle
centre urbain.

A llot central non conforme
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332 Descydidestresdiscrels

Une piste cyclable est aménagée le long de 'avenue des Salyens cété Ouest entre le giratoire de la Pierre Plantée et |a rue Monticelli {ou
elle se prolongeait sous la forme de bandescyclables qui n’existent plus).

Les observations faires lors du diagnostic circulatoire dégja cité font état de tres peu de cyclistes sur le secteur malgré une topographie
avantageuse et la présence de nombreux établissements scolaires.
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34 Lestationnement

Avant le démarrage des travaux des
premiéres opeérations du Cceur de
Projet, on comptabilisait environ 1250
places de stationnement «officielles»
sur le quartier des Pins, soit environ
une place par logement.

Ceci correspond a la demande car on
estime |la motorisation des ménages sur
le quartier des Pins a 0,92 voitures par
ménage seulement (34% des ménages
n‘ont aucune voiture contre 11% a
I’échelle communale). Ceci aboutit a un
parc  d'environ 1100  voitures
residentielles.

Vers |a Petite Garmgue

Le stationnement est organisé sur de

vastes poches situées sur le pourtour ___]_jé%f"de . .
du quartier alors que certaines entrées ~ Stationnement existant _
d’immeubles donnent en coeur d’ilots Stationnement existant « anarchique »

C’edt sans doute la raison pour laquelle on constate du stationnement résiduel et illicite dans ces coeursd’ilots.

On reléve que, depuis ce recensement, les constructions d’un immeuble de logements a I'angle des avenues Salyens et Monticelli
(achevée) et d’un autre a l'angle de la rue Seyssaud et de I'av Monticelli (en cours) ont d’ores et dgja réduit I'offre de stationnement de
surface. Celle-ci sera, a I'achévement du Cceur du Projet, entierement recomposeée (voir le paragraphe a ce sujet dans le chapitre consacré
aux impacts).
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3.5 Lesréseauxtechniques

3.5.1 Linsuffisancedu réseau d’assainissament des eaux pluvides
AL A S

h. : gi‘;' . ';,‘ . 1 A5
<Y 4. h g '_'_
.’Tl'hil,l X

Les études hydrauliques conduites dans le cadre des études
de maitrise d'ceuvre des espaces publics aboutissent aux
conclusions suivantes :

« Le quartier des Pins sinscrit dans le contexte hydraulique
suivant :

e Un bassin versant amont de plus de 12 ha, en grande
partie urbanise et présentant de fortes pentes ; le
réseau pluvial de la rue Seyssaud en amont du site
intercepte seulement une faible proportion des
ruissellements générés par ce bassin versant, alors que
les eaux excédentaires rejoighent la zone de projet par
les différents accés routiers.

e Un quartier urbain de plus de 13 ha fortement
imperméabilisé, avec des pentes importantes,
générant defortsruissellements; la capacité du réseau
pluvial existant est insuffisante pour une pluie de
période de retour décennale, voire pour une pluie de
période de retour quinquennale sur certaines

conduites. AP AN

Zone de projet
Bassin versant amont intercepte
par le quartier des Pins

Bassin versant drainé

par le vélodrome

LN [ A"

2 T W

e Lerget des eaux pluviales du quartier se fait dans le
réeseau pluvial de l'avenue des Salyens, dans une
conduite de diamétre 1000 mm, implantée sous
I'avenue puis qui se dirige vers le bassin de rétention
du vélodrome ; cette conduite, qui draine en plus du
qguartier un bassin versant urbain d’une superficie de
'ordre de 350 ha, apparait également largement
insuffisante. »
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352 Desréseaux techniques arestaurer

Concernant les autres réseaux techniques du quartier des Pins, on peut souligner les principaux éléments suivants:

e Assainissement des eaux usées: des anomalies sur certaines parties du réseau (de type separatif) ont été relevées par des
inspections télévisees; il gagit essentiellement de contre-pentes et elles concernent principalement les canalisations de I'avenue
desSalyens

e Electricité, haute et bassetension : I’'ossature du réseau existant semble étre globalement compatible avec les besoins du quartier
e Télécommunication : rien asignaler
e Eau potable: rien asignaler

e (Gaz :.rien asignaler
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36 Lesrisqueset nuisances
3.6.1 Podlution atmospherique

En 2007, le projet « Information et Aide a la décision sur les territoires de la Communauté du Pays d’Aix » engagée par cette derniére, la
Région Provence-Alpes-Cote d'Azur, et I'association Atmo Paca, a permis de caractériser, d’inventorier, de cartographier et de mesurer
la pollution atmosphérique sur tout leterritoirede l'intercommunalité, a laquelle Vitrollesappartient.

En premier lieu, le cadastre des émissions de polluants permet de visualiser les secteurs qui contribuent le plus a la pollution
atmospheérique.

Ce cadastre est réalise par polluant en croisant des données dites primaires (statistiques, comptages, enquétes...) et des facteurs
d’émissions issus d’expérience métrologiques ou de modélisation. Il sagit d’un calcul théorique réalise a I'échelle de chacun des
guartiers composant leterritoire.

Les polluants concernés sont :
e Lesoxydesd'azote (NO,) qui, sur laCPA, proviennent majoritairement de la centralethermique de Meyreuil puis du trafic routier
o Ledioxydedecarbone (CO.) qui ales mémes sourcesque lesNOx
e Lemonoxydede carbone (CO), issu des procédés de combustion et essentiellement émis par lestransportsroutiers
o Ledioxydedesouffre (80.), provenant majoritairement de sources ponctuelles (centrale thermique)
e Lesparticulesen suspension (PM10), issues principalement du trafic routier

e Les composes organiques volatiles hon méthaniques (COVNM), qui ont des origines tres variées et proviennent, sur la CPA,
majoritairement des sources naturelles puis destransports routiers

Sur les cartographies qui illustrent ces émissions (voir pages suivantes), on constate que Vitrolles figure systématiquement parmi les
secteurs ou les émissions sont les plusfortes (sauf SO.) en raison, principalement, de la présence de grandes infrastructures routiéres (A7,
RDY) et delaforte implication du trafic routier dans les émissions de polluants sur laCPA.
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En définitive, les émissions

sur la commune de Vitrolles

Tableau : Bilan d’émissions 2004 sur la commune de Vitrolles

r’ep_régentent de3 a7 % des NO,t/an | COtan CO, tlan SO;t'an | COVNM t/an| PMg,tian PMytian | PMystian

émissions de la CPA (hors Agriculture, sylviculture et nature 9 8 342 0 79 1 1 0

0, Production et distribution d'énergie 0 0 0 0 3 0 0| 0

Les transports routiers sont Indush'le'e'ttrail‘ementdgs.dechets 18 8 8 140 7 110 7 4 3

Iargement majoritaires quels Resudenheleﬂerha‘m 45 127 55194 17 64 2 2 2

que soient les polluants. Le Jaheports hion roers L g il : : ] 9 g
. . . Transports routiers 646 1326 116 571 22 204 86 61 46

secteur résidentiel/ tertiaire

, o ... TOTAL Vitrolles 738 1475 183777 47 461 97 68 52

émet 30 % des émissions de

COQ. Le secteur industriel TOTAL CPA 17 677 20275 6080010 12 000 10 867 1521 1028 699

émet 24 % des émissions de % Vitrolles / CPA 4% 7% 3% 0% 4% 8% 7% 7%

COVNM  (utilisation de

peintures et solvants).
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Parallélement aux cadastres d’émission, Atmo Paca a réaliseé des relevés de
concentration de polluants in situ sur plus de 200 sites. Ont été relevées, durant les
moins de juin et octobre 2007 les concentrations en NOx (traceurs de la pollution
automobile) et en benzéne, toluéne, xylénes (traceurs de la pollution automobile et
industrielle).

aur Vitrolles, quinze sites ont été releveés, deux au plus prés d’importantes routes et
les autres dans les quartiers pour mesurer la pollution «de fond » Parmi ces
derniers, deux figuraient a proximité immédiate du quartier desPins.

Concernant les oxydes d’azote, la valeur limite réglementaire de concentration
annuelle était de 46 pug/ m3 en 2007 (40 ug/ m3 depuis 2010). Cette valeur n'est
dépassee qu'au niveau du rond-point du Griffon (53 pg/ m3). Les sites a proximité
du quartier des Pins affichent des concentrations satisfaisantes: 31 ug/ m3 (route de
Marseille) et 28 ug/ m3 (résidence le Bosquet).

Pour le Benzene, la valeur limite annuelle est de 5 ng/ m3 et I'objectif de qualité de 2
ug/ m3. Tous les sites montrent des concentrations inférieures a cet objectif. Un
maximum de 1,9 ug/ m3 est relevé au rond-point du Griffon. La concentration est de
1,2 g/ m3 sur les deux sitesa proximité du quartier desPins.

Ces lieux sont ouverts et aérés ce qui facilite la dilution du benzéne malgrée les
eémissions générées par les nombreux acces autoroutiers et axes majeurs qui
sillonnent laville.
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36,2 Nuisances sonores

En 2007, la Communaute du Pays d’Aix a élaborée des
cartes de bruit sur I’ensemble de son territoire qui
donnent, en particulier, le niveau sonore sur 24h (Lden)
génére par letraficroutier.

Ce niveau dans le secteur d’étude est représenté sur la
carte ci-contre ou I’on constate, en toute logique, le fort
impact de 'autoroute A7.

Le quartier des Pins lui-méme est relativement protégé
puisque le niveau sonore ne dépasse pas 60 db, sauf le
long del’avenue des Salyens, tout au Sud (écoles).

La valeur limite pour Lden prescrite par |'Union
Européenneséléve at8db.

3.6.3 Acddentdagierautiae

Andysedel dat initiad

Niveau de bruit
N <55db
55 -60 db
N 60 - 65 db
. 65-70db
S I 70-75db
0 75-80db
I > 500

Aucunedonnée d'accidentologieroutiére n’est disponible sur I’avenue des Salyens et le quartier des Pins.

Eureca

p.56 fevrier 2011



& ()

2% Une analyse des effets directs et indirects, temporaires et permanents du
projet sur l'environnement, et en particulier sur la faune et la flore, les
sites et paysages, le sol, 1l'eau, 1l'air, le climat, les milieux naturels et
les équilibres biologiques, sur la protection des biens et du patrimoine
culturel et, 1le cas échéant, sur la commodité du wvoisinage (bruits,
vibrations, odeurs, émissions lumineuses) ou sur 1'hygiene, la santé, la
sécurité et la salubrité publique

Article R 122-3 du Code de 1fEnvironnement

Analyse des impacts
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VILLEDEVITROLLES Projet de Rénovation Urbaine du quartier des Pins
Etuded’impac

Andlysedesimpacts
Ce chapitre gattachera a évaluer, sur chacun des points de |'état initial décrits dans le chapitre précédent, les impacts temporaires ou
définitifs, directs ou indirects du projet d’aménagement des espaces publics. Afin defaciliter la lecture, la numérotation des paragraphes
du présent chapitre est identique acelle du chapitre précédent.

1. Impactssurla morphologie du site

11 Impacts sur latopographie

Ni I'aménagement des espaces publics, ni les autres éléments du PRU ne nécessitent de remodeler de fagon significative la topographie
du site.

1.2 Impactssur le bati
1.2.1 Démnditions

L’aménagement des espaces publicsimplique la démolition de batiments au sein du quartier des Pins,

Précisément :
e lacréation dela place du marché nécessite la destruction des batiments « la Sauge » et « la Sarriette » de 13 Habitat
e |acréation delaruedu Mail celle du centre commercial (copropriéte)

A plus long terme, dansle cadre des phases du PRU ultérieures au Cceur de Projet, d’autres
batiments pourraient étre détruits:

e lesécoles
e |egymnase Ray Grassi
o descagesd’escalier des batiments « Cyste » et « Menthe » de 13 Habitat

Mais ces démolitions ne sont pas validées, ni financées ni, afortiori, programmees.
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Sur le trict plan architectural et paysager, ces déemolitions
ne sont pas prejudiciables au quartier des Pins car les
batiments concernés n’ont pas de valeur particuliére et
sont méme plutdt dégradés.

122 Construdtions

Parallelement a la destruction des batiments cités ci-
dessus, il est préevu dans le cadre du Ceoeur de Projet la
construction de nouveaux édifices dans le quartier des
Pins:
e plusieurs ensembles de logements sociaux (lot 1, 4,
7, 18) dont un est d'ores-et-déja construit (lot 4) et
un autre en construction (lot 1); 'un de ces
programmes comprend des bureaux en rez-de-
chaussee (lot 7) pour I'antenne de 13 Habitat

e un ensemble de logements en accession (lots 12 et
13) surmontant des commerces en rez-de-chaussée

e unemédiathéque (lot 5

Ces realisations permettront de rajeunir considérablement
le parc immobilier du quartier des Pins et de varier les
formes architecturales présentes.

A plus long terme, dans le cadre des phases du PRU
ultérieures au Ceoeur de Projet, les écoles et le gymnase
devraient é&re reconstruits e de nouveaux batiments
d’habitation associés a des locaux d’activité en rez-de-
chaussee pourraient étre implantés.

Andlysedes impacts
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123 Rehabilitation

Le Cceur de Projet comprend la réhabilitation d’une
partie du parc immobilier conserve sur toute la partie
Nord du quartier des Pins e qui concerne 361
logements (ensemble immobilier de la Logirem,
batiments «leThym », «leLavandin » et le « Cyste » de
13 Habitat).

Ces réhabilitations contribueront également a
I’embellissement du parc immobilier du quartier.

A plus long terme, dans le cadre des phases du PRU
ultérieures au Cceur de Projet, tous les batiments
conservés sur le quartier des Pins devraient étre
réhabilités.

Andlysedes impacts
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1.3 Impactssur le réseau devoirie

Leréseau devoiriedu quartier des Pins est naturellement fortement impacte par le projet qui porte précisément sur les espaces publics et
lesvoiesdu quartier.

Ainsi, le projet comprend :
e Lerecalibragedel av des Salyensa 2x1 voies sur toute salongueur
e Lareprisedu basdelarueMonticelli
e Lacréation dedeux voiesde maillage entrel’av des Salyenset larue Seyssaud : larue du Mail et celledela Médiathéque
e Lacréation d'unevoiede dessertelocale: laruedesFleurs

La réalisation des voies internes permet de Y
structurer le quartier dont la voirie est

aujourd’hui tentaculaire, de le décloisonner \&
et de I'ouvrir sur I'extérieur, de formaliser

de réelles entrées dans le quartier qui ne
soient pas, comme présentement, des
parkings.

CEDEZ LE PASSAGE

L'avenue des Salyens demeure la
voie structurante du secteur mais
dont les caractéristiques sont
ramenées a des proportions
«urbaines », a l'instar des avenues
Y. Rabin et D. Padovani qui la
prolongent au Nord et au Sud.

Sa chaussee de 6,5 m [ui permettra =
de continuer d’accueillir des poids = 20
lourds (dont des autobus et _/—\

autocars).
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1.4 |Impacts sur les espaces publics et espaces verts
1.4 1 Espacespublics

En susdesvoiesdecirculation, les espaces publics du quartier des Pins,
vont connaitre une profonde mutation permettant leur requalification et
leur valorisation en tant que lieux de convivialité partagés.

En la matiére, le Coeur de Projet comprend deux réalisations majeures.

La premiére consiste en la création d’une nouvelle place largement
ouverte sur 'avenue des Salyens au droit de I'immeuble le Romarin.
Cette place est appelée a jouer un rdlefedérateur pour le quartier, et au-
dela. Loin d'étre un espace sans vie, la place, dont la qualité des
aménagements et du mobilier sera de premier ordre, sera bordée au
Nord par lafuture Médiathéque, a I'Est par le Romarin qui accueille de
nombreux services publics, et au Sud par les commerces projetés dans
le lot 12. Les vendredis, la place sera particuliérement animée
puisqu’elle accueillera des étals du marche forain des Salyens.

Andlysedes impacts
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L’aménagement de la promenade-jardin constitue la seconde réalisation majeure du projet. Il gagit principalement d’un parcours
exclusivement réserve aux pietons et aux vélos qui traverse le quartier des Pins de fagon longitudinale. La protection du lieu contre les
véhicules a moteur seratrésforte pour en faire réellement un espace calme de déambulation, de détente et derencontre.

Le parcours sera ponctué d’espaces connexes, aux formes et volumes différenciés de la promenade, a laquelle ils apportent rythme et
respiration. Parmi ces espaces connexes, il faut souligner lesairesde jeux (cf. § 2.3) et les jardins partagés.

Les jardins partagés, formésdelopins a cultiver ou fleurir mis a la digposition des habitants, sont bien-slir une ambiance paysagére mais
également un formidable outil pédagogique et social. |Is favorisent le respect et I'appropriation des espaces extérieurs, et, en s adressant
a tout public, ils permettent de tisser des liens entre les générations et les classes sociales. C'est tout un apprentissage qui senclenche,
notamment celui du respect de la nature et de son environnement.

L’ equement typedesjardins partagés propose par les maitres d’ ceuvre est le suivant :
unecldture en chataignier ou plessisfruitiers hauteur 1.20

* une cabane (de superficie variable entre 4 m? et 2m?) avec dispositif de récupération des eaux de pluie ou coffre a outils pour
chaque parcelle

* un point d’eau potable collectif pour I'ensemble des jardins partagésou individuel

* uneairede compostage collective ou deux bacsa compost individuel (1m*¥ parcelle)

Dans un premier temps, il est prévu I'expérimentation d'un jardin partagé sur une seule parcelle de la promenade-jardin. En cas de
succes, le dispositif pourra sétendre, nécessitant alors la mise en place d’une mission d’accompagnement spécifique pour animer la
démarche, assurer |I'interface entre les habitants, les bailleurs et les services municipaux ou encore proposer des actions connexes (par ex.
auprésdesécolesdu quartier).
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142 Espacesvals

La minéralité et la «sécheresse» du tissu résidentiel actuel doit pouvoir trouver un meilleur équilibre avec des ambiances végétales
généreuses et dont le réle d’apaisement n'est plus a remettre en cause. Le «potentiel de nature» contenu dans certaines parties du
territoire vitrollais doit trouver sa place au cceur du quartier. C'est cette conviction qui guide tout le projet végétal des maitresd’ceuvre.
Ainsi, afin que celui-ci contribue en premier lieu a changer I'image du quartier, |la palette végétale proposée est majoritairement la plus
proche des essences locales, autant arborées, arbustives qu’herbacées (viv aces, graminées, annuelles ou bisannuelles).

En ce qui concernela strate arborée, le parti retenu par les maitres d’ ceuvre repose sur une essence dominante pour chaque grande entité
du quartier, associée a des essences d’accompagnement. Ceci permet de définir une qualité d’ambiance spécifique a chaque lieu ; par
exemple:

* |'avenue des Salyens est majoritairement plantée d'oliviersa 'Ouest et de micocouliersal’Est ; a I'Ouest, la promenade d’oliviers
existante est conservée sur les partiesNord et Sud del’avenueet elle est créée en partie centrale (au droit du Coeur de Projet) pour
faire la jonction et offrir une réelle continuité; sur le trottoir Est, un double alignement de micocouliers constitue le pendant
rectiligne et urbain dela promenade d’oliviers davantage bucolique

* chaque rue interne au quartier des Pins est arborée d’essence spécifique: Sophora pour la rue de la Médiatheque, Févier
d’Amérique pour la rue du Mail, Chéne pubescent rue des fleurs, Pins d’Alpe rue du Romarin et Lilas des Indes rue des
commerces

* surlaPlacedu marché, il est prévu des micocouliers comme essence dominante, accompagneés d’'arbres «parasol» aombrage léger

* sur la promenade-jardin, les Robiniers faux acacias, tres melliféres au printemps, sont majoritaires, accompagnés de chénes au
feuillage persistant I'hiver

* |les espaces de stationnement résidentiel requalifiés présentent une homogénéité d’essences, différente selon les sites (platanes
muriers, frénes, copalmes d’Amérique)

La fourniture se doit d’'étre de premier choix. Mais cest surtout la fertilité des sols qui devra étre particuliérement soignee afin d’ offrir
des conditions de développement maximales au patrimoine arboré projeté. Ceci passe par le volume des fosses, la nature des mélanges
terreux, la continuité des solsfertiles. ..

Concernant les arbres existants, ils seront conservés si leur état phytosanitaire le permet et gils trouvent leur place au sein des
aménagements des espaces publics projetés, comme, par exemple, dans la promenade plantée ou la partie existante de la rue de la
Médiathéque. En revanche, certains arbres devront étre abattus pour laisser place a de nouveaux aménagements, comme la place du
Marché. Ces suppressions concernent des arbres de peu de valeur paysagére, sont trés limitées et surtout largement compensées par les
houvelles plantations.
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La digparition des palmiersde I'av des Salyens, toutefois, n’est pasanodine. S ellesimpose danslecadredu recalibrage del'avenue, elle
porte atteinte a des éléments singuliers qui participent a l'identité du quartier.

Aussi, les maitres d’ceuvre proposent de conserver les palmiers, sous réserve de valider leur bon état phytosanitaire, mais de les
transplanter tout lelong delapromenade-jardin.

Legeride des plantafions .
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En ce qui concerne la strate arbustive et
herbacée, il est prévu un usage relativement
ponctuel d'arbustes car ils entrainent souvent
un suivi d’entretien et d’arrosage qui perdure
au fil des années et peut alourdir en
proportion excessive la charge du service
gestionnaire.

[l leur aété préfére par les maitresd’ceuvre, en
fond de noues d’infiltration des eaux
pluviales, la plantation d'une «cldture
vivante» qui ginspire d’'un savoir-faire paysan
ancestral: le plessis. Ce digpositif, installé dans
un milieu propice et fertile (mélange terre-
pierre, bonne circulation de I'air, apport d’eau
renouvelé) devient le support d’une
biodiversité nouvelle qui sinstalle peu a peu.
Aux effets graphiques multiples, d’'ombre et
de lumiére, cette cldture permet de délimiter
différents sous-espaces et usages des coaurs
d'ilot. Quand il longe des jardins partagés, le
plessis se positionne en aval par rapport au
sens des écoulements, afin de capter les eaux
de surfaces et d'agir ains comme un
diffuseur. Quand il est mitoyen aux aires de
jeux, il est installé en amont afin de prévenir
desvenues d’eau trop importantes.

[l gagit de trouver une déclinaison
méditerranéenne du principe de plessis : a
base d’essence locale a fort potentiel de rejets,
a bois jeune souple. Dans I'objectif de trouver
un mode de conduite a long terme et viable
pour la gestion ultérieure, micocoulier, néflier,
noisetier, figuier, ou autres essences locales
seront testés avant uneimplantation pérenne.

Andlysedes impacts

TEE

7 7 i 7
Une dédinasen méditerandenne du plessis frutier - Proposition de prototype
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1.5 Impactssur les ambiances

Croquis d'ambiance de Ia ru édiathaque (vue depuis l'intersection avec la rue des arofatigues).

L’ensemble des impacts mis en lumiére ci-avant, sur le bati, les
espaces publics et les espaces verts, aura une répercussion tres
positive sur lesambiances vécues dans le quartier des Pins.

Parmi les avancees, on peut citer :

- Une place plus grande laissée au végétal alors que la
dominante est aujourd’hui tres fortement minérale

- La multiplication de petits espaces publics de convivialité a
la place de vastes espaces indéfinis et délaissés

- L’homogénéité et la qualité des matériaux utilises pour
I’'aménagement des espaces publics, ainsi que leur référence
au patrimoine paysager et architectural delarégion

- Leraeunissement du parcimmobilier

- La création de perspectives visuelles sur I'extérieur et le
grand paysage, avec lesnhouvellesrue Est-Ouest

Les deux traverses cuest est mettent en scéne le patrimoine paysag ville tout efFgssurant la bonne desserte du quartier

[l faut y ajouter la reprise compléte du mobilier urbain selon les mémes exigences de qualité et de cohérence que pour les matériaux,
ainsi que la définition d’un « Plan lumiére » assurant lesambiances nocturnes.
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1.6 Incidences sur le site Natura 2000 du Plateau de I’Arbois

Le projet n'étant pasinclus dansle site Natura 2000 du Plateau de I’ Arbois, il ne conduit pasa la destruction ou méme la détérioration du
milieu naturel ou des espéeces biologiquesdu site.

De plus, 'aménagement des espaces publics du Cceur de Projet ne produit pas d'impacts sur le fonctionnement du quartier des Pins
susceptibles de perturber des especes dans leur fonction vitale (reproduction, repos, alimentation). En effet, ces aménagements ne
générent pas de modifications significatives des flux routiers (cf. § 3.1) et par conséquent n’ont pas d’effets sur la pollution
atmospheérique (cf. § 3.6.1) ou le bruit (cf. § 3.6.2). Dela mémefacon, les autres opérations du Cceur de projet (démolition/ reconstruction
de batiments) conduisent a des évolutions tres faibles de la population et de I'activité économique du quartier des Pins (cf. § 2.1) qui ne
modifient que marginalement « I'intensité » del’activité humaine sur ce secteur qui est deja élevée.

Les nuisances pour le « voisinage » les plus significatives se produiront en fait durant lestravaux de réalisation du Cceur de Projet. Mais
dans tous les cas, ces nuisances seront temporaires, de courtes durées et resteront mesurées au regard des chantiers programmes. Celui
des espaces publicset delavoirie en particulier nécessiteratres peu d’évacuation et d’apport de matériaux et s effectueraavecdesengins
de chantier des plus classiques. Les opérations de démolition et de reconstruction seront davantage nuisantes de part leur nature mais ne
présentent rien d’exceptionnel. Lesdémolitionsen particulier ne seront pasréalisées a l'explosif maisal’'aide d’engins.

En tout état de cause, si ces impacts temporaires ont pour effet d'éloigner des oiseaux qui, en I'absence, auraient pu nicher, salimenter
ou se reproduire sur la bordure du Plateau de I'Arbois située a proximité”, comme les Grands Ducs, il n’y a aucune raison que cet
éloignement perdureapréslafin destravaux.

® Dont on souligne qu’elle subit dé&jalesnuisances del’activité humaine existante a cet endroit : dreculation routiére, bruits domegtiques, chantier divers...
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2. Impacts sur |'occupation du site
2.1 Impactssur lapopulation et I'habitat

Commecelaedt indiquéeau §1.2, I'aménagement des espaces publicsdu quartier des Pins nécessite ladémolition de plusieursimmeubles
de logements:

- La&auge: 29 logements
- La&arriette: 75logements

Sont ainsi détruits 104 logements locatifs sociaux de 13 Habitat habités par 300 personnes.

Le PRU prévoit de compenser ces suppressions par la construction de houveaux logements, dans le quartier desPins et en dehors.

Ceeur de Projet

Construction sur site 156
dont logements locatifs sociaux (PLUS—-CD, PLAI) o0
dont logements intermeédiaires (PLS" 40
dont logements locatifs prives 9]
Construction hors site 70
7!

dont logements locatifs sociaux 0
TOTAL logements construits 226
On constate sur letableau précédent que:

- les logements locatifs sociaux sont restitués au-dela des suppressions (130 nouveaux logements pour 104 destructions), mais
majoritairement en dehors du quartier des Pins

- les logements du quartier des Pins augmentent (+52 soit +4%) et se diversifient (un peu), puisqu’on prévoit 56 logements privés
(pour 1 200 logements sociaux) dansle Coeur de Projet

® PLS = Prét Locatif Social, PLUS-CD = Pré Locatif a Usage Social - Construction Démolition, PLA| = Prét Locatif Aidé d’Intégration ; ces sgles renvoient a des
mécanismes de financaem ent des constructions qui conditionnent les critéres d’attribution deslogements
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Ces constructions permettent donc de restituer les logements locatifs sociaux démolis, en tenant compte des phénomeénes de
décohabitation, et de favoriser la mixité sociale du quartier des Pins en diversifiant les typologies de logements et les statuts
d’occupations ains qu’'en développant de nouvelles prestations de logements (PLS). Etant donné la faible évolution quantitative du
nombre de logements, on peut considérer comme négligeable I'impact du Coeur du Projet sur le nombre d’habitants du quartier.

La reconstitution deI'offre locative sociale g effectue pour une partie dansle quartier des Pinset pour une autre en dehors, dont :
- 58logementssur lesite dela Petite Garrigues (construction en cours)
- 12 logements localisés en centre ancien de Vitrolles, sinscrivant dans une opération plus large (30 logements) destinés a |'accuell
de personnes agées (construction achevée)

Sites de reconstitution de l'offre de logements

La reconstitution de I'offre locative sociale est
portée par 13 Habitat et elle est programmee
%, avant la démolition des batiments existants
- pour éviter des relogements provisoires. La

—— Pl Rt T taille et les statuts des logements programmés
TR o decoulement des besoins identifiés par 13

v Habitat apres analyse précise du peuplement
' des batiments et cages d’escaliers concernés par
la démolition.

De la sorte, le relogement sinscrit dans un
. parcoursrésidentiel positif.

Terrain Petite Garrigue

'Iz,_, A\ s 58 logements N
5 NP A P ‘ .
v o n - ’ . . =
N R & Q.A R W
Programme de logements : Programme de |logements Equipements sportifs et socio-culturel
COEUR DE PROJET PROJET GLOBAL DE RENOVATION URBAINE au terme du projet global

Par ailleurs, le fait de construire davantage de logements sociaux que ceux détruits dans le Coaur de projet (+26 logements) permet
d’envisager quelques démolitions supplémentaires dans le cadre des phases ultérieuresdu PRU {cf. §1.2.1).
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2.2 Impactssur l’activité commerciale

221 Lareorganisation du marche des Salyens

Le recalibrage de I'av des Salyens, et son ouverture sur une
vaste place créée, autorisent la réorganisation du marché qui
se tient tous les vendredis matins sur cette voie entre I'entrée
de la Petite Garrigue et larue Monticelli.

Ainsi, les aménagements prévus permettent, d’'une part,
d’accueillir des étals sur la place du Marché elleméme (a
hauteur de 380 ml) ainsi que sur lesvoies adjacentes (rue de la
Bibliothéque pour 50 ml et rue du commerce pour 160 ml), et,
d’autre part, de positionner le reste des étals, non pas sur la
chaussée comme actuellement, mais sur le trottoir cotée Est
(celui de la place), entre les micocouliers, et contre les facades
des batiments.

En partie centrale de I'avenue (entre larue du Mail et larue
Monticelli), le linéaire disponible pour les étals séleve a 418
ml, ce qui fait, en ajoutant les étals de la place, un linéaire
disponible de 1008 ml au total.

Ceci est trés proche du linéaire propose a ce jour aux forains
du marchédes Salyensqui sélevea 1 150 ml environ.

Cette nouvelle configuration du marché ne devrait pas étre
préjudiciable aux forains dont les conditions d’installation et
de vente devraient au contraire étre rationalisées par les
aménagements proposés.

Andlysedes impacts

Avenue des Salyens - coupe partie centrale

En revanche, au coursdestravaux del’av des Salyens, il faut prévoir des perturbations sensibles du fonctionnement du marché.
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222 Lardocalisation du centrecommeardial

Comme cela est indiqué au § 1.2, 'aménagement des espaces publics du quartier des Pins
nécessite la démolition du petit centre commercial du quartier, et du cabinet médical et dentaire |
associé. La surface hors ceuvre nette (SHON) de cet ensemble de batiments est estimée a 1 20 "
m= environ dont 140 m? pour le cabinet médical, 210 m? pour les associations et 770 m? pour les
commerces.

Mais, le Coeur de Projet du PRU prévoit, de fagcon simultanée, la construction de nouveaux
locaux commerciaux en rez-de-chaussée des immeubles de logements privés a construire par
I’ Association Fonciére de Logement (AFL) al’angle del’av des Salyens et de lafuture place des
Pins.

Ces nouveaux locaux prévoit 640 m*de SHON pour lerelogement des seuls commercgants. n‘.:-\_

lls seront consgtruits avant la démolition du centre commercial car ils se positionnent sur une
nappe de parking affectée al'immeuble « La Sarriette », lui-méme progressivement vidé de ses
occupants avant sa démolition. De |a sorte, la majorité des commergants du centre pourront,
gils le souhaitent, setransporter dans ces nouveaux locaux, sansarré deleur activite.

\ e

Ces nouveaux locaux seront bien plus avantageux que ceux existants, non seulement car ils - Emprise démolition

seront neufs, mais surtout parce qu’ils bénéficieront devitrines donnant sur I'av des Salyens, ou

la place du Marché, et gagneront de ce fait en visibilité. En revanche, la surface restituée étant Bl Nouvelle emprise commerciale
inférieure a celle détruite, il est possible que tous les commercants ne pourront pas étre relogés, (1°tranche)

ou alorsdansdescellules plus petites.

Les associations et les professionnels de santé (cabinet médical et cabinet dentaire) seront relogés dans d’autres locaux, situés a proximité
immédiate, dansleslimitesdu périmétredela ZAC desPins.
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2.3 Impactssur les éguipements publics

Le projet d'aménagement des espaces publics du PRU du quartier des Pins nécessite la suppression de deux petits équipements de
proximité:

e |eterrain desgport situédevant I'immeuble le Romarin, afin de permettre laréalisation dela place

e |airedejeux pour enfants situéeen arriere du centre commercial, pour le percement delaruedu Mail

) ] Localisation des aires de jeux
Mais ces suppressions sont

Iar’ge_ment compensees par la — 1 '-'-““ OO0 oy
création de nouvelles aires de - g _
silic

T nfflahgﬁ
S \_6 "dllﬁ-d?iew(du CYGIamen

jeux tout le long de Ia
promenade-jardin traversant le
quartier du Nord au Sud.

mdu

rl'vl"-’ﬂ EI""
‘I-.'II--

Par ailleurs, la realisation de la
place du Marché permet de
mettre en valeur I'immeuble le
Romarin qui abrite des services
publics. Aujourd’hui, enclavé
au sein du quartier, il devient,
avec le projet, immédiatement
accessible.

En matiére d’équipement culturel, le Coeur de Projet du PRU prévoit la construction al’angle del'av des Salyens et de lafutureplace du
Marché d’une médiathéque ginscrivant al'échellede laville et de son rayonnement métropolitain. Cet équipement constituera un repére
al'entréedu quartier desPinsrenforcant I'attractivité de ce dernier et ledotant d’unefonction de centralite.
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24 |Impact sur lefoncier

La mise en cauvre du Cceur de projet entraine des restructurations et des redécoupages fonciers. La ville va en effet céder des terrains
pour permettre la construction delogements privés et sociaux.

Le tableau ci-dessous présente les évolutionsfonciéresen m? prévues par laconvention ANRU au termede I'opération :

2 paroelles sont pl’OpOSéES ala Foncigre (A F|_) : l Situation fonciére avant PRU - ESTIMATION I I Situation fonciére aprés PRU - ESTIMATION

* lelot 13 actudlement occupé par le centre commercial

i&é privé i ' i N° . Superfici N . Superfici
g?ertctnz)rlete privée), la ville e¢ 'OPAC sud (emprise propristaire M Okcigion u?gﬁme Propriétaire s b u?::‘z}me
* lelot 12 actuellement propriété de 'OPAC Sud et dela Copropriété 39 Centre commercial 1591 Fonciére Logement | Lot 13 Habitat privé 2730
ville Total 1591 Fonciére Logement | Lot 12 Habitat privé 2730
LOGIREM 29 lot 2 4 661 Total 5460
2paroe||esde|aville90nt cédéesala LOGIREM : Total 4 661 LOGIREM Lot 02 lot 2 8822
. Ig lot 2 :le foncier autour des batiments afin d’effectuer OPAC Sud 34 ot 8 2850 LOGIREM Lot 04 lot 4 2761
Iar&ad?ntllaltlsztlgfr_m ded?on parc. I i g OPAC Sud % lot 10 Romarin 583 Total 11583
+ lelo in d'assurer la maitrise d'ouvrage de -
'opération de PLS. g OPAC Sud 37 s P 4379 OPAC Sud 3 lot 8 2850
OPAC Sud 38 mel‘nlhe 1836 OPAC Sud Lot 03 Habitat social 1417
3 terrains deviennent propriété de 13 Habitat (OPAC Sud) Total 9648 OPAC Sud 38 menthe 1836
pour la construction des PLAI/ PLUSCD Ville de Vitrolles 28 Espace public 3450 OPAC Sud Lot 01 Habitat social 1460
+ leslots 1, 7t 18 acdtuellement propriété delaville Ville de Vitrolles | 30 Espace public 1474 OPAC Sud Lot 07 Habitat social 1225
Ville de Vitrolles 35 Espace public 16 572 OPAC Sud Lot 18 Habitat social 1530
Laville construit ses équipements sur desterrains: Ville de Vitrolles 48 Espace public 1105 OPAC Sud Lot 10 Le Romarin 583
* qui sont en partie propriété de 'OPAC Sud : lot 5, | Ville de Vitrolles 99 Espace public 3091 Total 10901
€quipement soci o-culturel Ville de Vitrolles | 100 Espace public 4835 Ville de Vitrolles | Lotos | Eauipement socio- 1081
Total 30527 Ville de Vitrolles espace public 17 402
Total Foncier Coeur des Pins 46 427 Total 18483
En définitive, I'évolution fonciére est de : s =

+ 5460 m? pour 'AFL

+ 6222 m? pour la Logirem

+ 1253 m? pour 13 Habitat

-12 044 m? pour la Villede Vitrolles.
-1 591 m? pour la copropriéte
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3. Impactssurlefonctionnement du site

3.1 Impactssur lacirculation routiére

Le projet d’aménagement des espaces publics aura un impact limité sur la circulation routiére dans le quartier des Pins, et, a fortiori, a
I'échelle dela commune.

¥ En cequiconcerne, lerecalibrage de I'av des Salyens, les études de circulation ont montreé que I’actuel profil en travers a 2x2voies
était surdimensionné par rapport au trafic supporté. Celui-ci ne dépasse pas 1000 véh/ h par sens, en heures de pointe, ce qui est tout a
fait acceptable pour une chaussée a2x1 voies.

En effet, on considére’ que la capacité d’ une chaussée urbaineva:
e de0a2500véh/ hdanslesdeux senspour une 2x1 voies
e de1000a4300veh/ h danslesdeux senspour une 2x2voies
e de3000a6300veh/ h danslesdeux senspour une 2x3 voies

Sur cette base, I'étude de circulation effectuée par la commune sur le secteur pose la conclusion suivante: « Laréduction de la capacité
del'avenuede Salyens n’impacterait pas la répartition des trafics actuels entre les différentes infrastructures de la zone d’étude. En effet,
I'avenue de Salyens réaménageée avec une capacité réduite, est en mesure d’absorber, en section courante, les niveaux de trafics qui
empruntent aujourd’hui cette infrastructure. »

En outre, les modélisations des carrefours de I'avenue des Salyens effectuées au cours de cette méme &ude montrent des réserves de
capacités systématiqguement suffisantes avec un profil a 2x1 voies (augmenté ponctuellement de voie de stockage pour les tourne-a-
gauche.

Ainsi, le trafic de I'av des Salyens devrait continuer a sécouler avec un profil ramené a 2x1 voies dans les mémes conditions
gu’aujourd’hui.

" Source: Guide Général delaVoirie Urbaine du Certu
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Au titredesimpactsindirects, il faut tout de mémerelever quelacirculation pourrarester sur I'av des Salyens les jours de marché du fait
du repositionnement des étals en dehors de la chaussee. Ceci permettra de résoudre les génes causées aujourd’hui par la déviation des

flux sur larue Seyssaud (cf. § 3.1.2) et, defagon trés marginale, de réeduirele nombre de kilométres parcourus car cette déviation est plus
longue quele trajet direct.

¥ En ce qui concerne les voies créées, leur vocation est exclusivement locale: elles ne serviront qu’a entrer e sortir du quartier des
Pins. Elles se contenteront, de ce fait, de reprendre les flux aujourd’hui supportés par les voies internes du quartier et qui ne devraient
gue trés marginalement évoluer du fait de la réalisation du PRU. Celle-ci, en effet, aura peu d’'impacts sur le nombre d’habitants du
quartier, €, partant, sur le nombredevoitures (cf. § 2.1).

» En ce qui concerne la période de travaux, le chantier des espaces publics et de la voirie ne générera pas de flux de véhicules
significatifs. Les opérations de démolitions des batiments a venir, pour leur part, auront un impact davantage significatif avec la

nécessiteé d’évacuer les gravats par camions. Ce trafic supplémentaire devrait néanmoins pouvoir étre absorbé par le réseau de voirie
sansdifficulté majeure.
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3.2 Impactssur lestransports collectifs

L’aménagement des espaces publics et delavoirie du quartier des Pins permet de maintenir les lighes de bus desservant ce dernier dans
leurs itinéraires actuels.

Mieux, le repositionnement des étals du marché en dehors de la chaussée, que 'aménagement de I'av des Salyens autorise, évitera aux
busd’avoir a passer par larue Seyssaud lesvendredis générant ainsi un gain detempset de kilométres.

Les arréts de bus existants sur I'avenue des Salyens seront restitués dans leurs positionnements actuels. |ls seront accessibles aux
personnes a mobilité reduite.

Par ailleurs, I'aménagement programme de |'avenue des Salyens n'est pas contradictoire avec le projet du SMITEEB d'une ligne de Bus a
Haut Niveau de Service (BHNS entre Marignane et les Pennes-Mirabeau empruntant cet axe. Une chaussée de 6m50 a 2x1 voies est en
effet compatible avec la circulation d’un BHNS en site mixte. Et I'analyse des temps de parcours faite dans le cadre de |'étude de
préfiguration de la ligne de BHN S montre que I'avenue des Salyens n'est pas identifiée comme une « zone de ralentissement » des bus,
cequi implique que l’aménagement de sites propres n’y est pas impératif.

Par ailleurs, il est possible de prévoir un dispositif de priorité pour laligne de BHN Saux carrefours afeux del’av des Salyens, méme en
I'absence de site propre. Un tel dispositif repose sur la détection du bus prioritaire en amont du carrefour et sur la modification du cycle
des feux en consequence de son temps d’approche estimé, de fagon a lui accorder le feu vert dés son arrivée sur le carrefour. Ceci
permettrait d’améliorer sensiblement la vitesse commercialedu BHNS
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3.3 Impactssur les modes doux

Le projet permet de donner une place prééminente aux modes doux au sein du quartier des Pins. L’aménagement de |la promenade-
jardin en particulier, espace qui leur est compléetement dédié, est uneréalisation forte en ce sens.

La réduction de la chaussée de I'av des Salyens est également profitable aux piétons dont lestraversées seront moins longues. De ce fait,
la suppression de la passerelle qui enjambe I'avenue, reliant le quartier des Pins a la Petit Garrigue, et tout a fait justifiée et ne portera
pas préjudice aux cheminements pietonniers.

Vis-a-vis des cyclistes, le projet prévoit la réalisation d’une piste cyclable bidirectionnelle sur le trottoir Est de I'avenue des Salyens, de
bout en bout. Ceci représente une avancée sensible par rapport a la situation actuelle ou la piste n'existe que sur la partie Nord de
I'avenue (Pierre Plantée — Monticelli), et bien que le repositionnement des étals du marché sur le trottoir rende impraticable la nouvelle
pistelesvendredis.

En complément, la future médiathéque sera équipée de garde-cycles positionnés a proximité immediate de I’entrée principale, en
guantité suffisante.
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3.4 Impactssur le stationnement

Le projet conduit a recomposer fortement les parkings de surface du quartier des Pinsavec, par endroit, des suppressions et, par ailleurs,
des créations.

Au final, le Cceur de Projet conduit a conserver 409 places existantes et aen créer 587 nouvelles, pour un total de 996 places.

Par rapport a la situation actuelle, celareprésente une perte de 250 placesenviron. Celle-ci est compensée par les parkingsprivatifsinclus
dans les programmes immobiliers qui totalisent 244 places :

= 31 placespour lelot 1
= SGplacespour lelot 4
= 2 placespour lelot 7

= 108 places pour les
lots 12 et 13

= 23 places pour le lot
18

En définitive, le solde est
guasiment nul.

En phase chantier, il est
prévu l'aménagement de |
. . . N . PueMonticel
« parkings éphémeéres» a 2 piaces)
I'avancement des travaux
de facon a restituer un =
maximum de places ©
supprimees.
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3.5 Impactssur lesréseaux techniques

L’aménagement des espaces publics du quartier des Pins comprend la reprise des réseaux techniques situés sous la chaussée des voies
concernées, ce qui permettra en particulier de corriger les problémesrelevés sur leréseau d’assainissement des eaux usées.

Vis-a-visdu pluvial, le principe d'assainissement retenu par lesmaitresd’ceuvre consiste a :

1. dimensionner le réseau pluvial du quartier de fagcon a assurer la collecte des eaux générées par |la zone de projet pour une pluie
décennale, ainsi que la collecte des apports amont interceptés par le projet

2. aménager une nouvelle conduite sous I'avenue des Salyens au droit du quartier des Pins, en doublement de la conduite existante,
de fagon a limiter la surcharge de cette derniere. Cette conduite rejoindra le réseau existant a I'aval de la zone de projet ; la
conduite ®1000 mm quittant I'avenue des Salyens en direction du vélodrome devra également étre remplacée car sa capacitéest a
priori insuffisante pour évacuer I'ensemble du bassin versant drainé en ce point (environ 65 ha)

3. optimiser le bassin de rétention du vélodrome (ou créer un bassin de rétention complémentaire) de fagon a assurer un
fonctionnement satisfaisant du réseau pluvial du quartier, au minimum pour une occurrence décennale

Le dimensionnement du réseau pluvial tient compte des aménagements projetés sur le quartier, a lafoissur les espaces publics et sur les
lots prives.

Le réseau pluvial est congtitue de conduites enterrées en béton, dont I'alimentation sera réguliérement assurée par des ouvrages de
collecte (cunettes, avaloirs, grilles). |l sera complété par des aménagements paysagers permettant de favoriser I'infiltration des eaux.
Ainsi, au sein des parkings et le long de la promenade piétonne, des noues constituées d’'un mélange terre/ pierre seront aménageées
perpendiculairement aux plusfortes pentesdefacon aintercepter une partie des ruissellements.

Globalement, le projet améliore sensiblement I'assainissement des eaux pluviales sur le quartier des Pins, en particulier grace au
doublement de la conduite sous I'av des Salyens qui collecte toutes les eaux pluviales du quartier, et du bassin versant intercepté en
amont, pour lesenvoyer versle bassin derétention du Vélodrome.
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3.6 Impactssurlasanté

3.6.1 Podlution atmospherique

La pollution de I'air par la circulation se manifeste par
deux effets:

1. Une pollution visuelle et olfactive qui est
directement percue par les sens des individus
(fumées, odeurs, poussiéres, ...)

2. Une pollution gazeuse qui peut étre toxique s les
consgtituants sont inhalés a trés forte dose, bien que
cela ne soit pas le cas en espace extérieur ou les
polluants se diluent dans I'atmosphére. Néanmoins,
il est nécessaire de sinquiéter des effets a long terme
sur les populations parfois trés exposées, comme les
agents de la circulation, ou les plus fragiles, comme
les enfants et les personnes agées

Au-dela des effets survenant a court terme (quelques
heures ou quelques jours aprés une exposition de
courte durée), des é&tudes épidémiologiques en
population générale ont permis d’établir lerdlede la
pollution atmosphérique globale sur la mortalité
anticipée toutes causes (sauf accidentelles) et sur les
admissions hospitalieres pour motifs respiratoires et
cardio-vasculaires.

Les effets sur la santé par polluants sont indiqués

polluant

50z
dioxyde de soufre

PM 10

PM 25
particules

en suspensicn

NO

monaxyde d'azate
NO,

dicsyde d'azote

F
czone

co
manouyde de carbone

cov
Compasés
Organiques
wialatils

CeHe
benzéne

métaux lourds

sources principales

combustion d'énergias fossiles

(charban / fioul)

« centralas themmigques

» industries

« chauffage

cambustion d'éner gias fossdes

* activités industriellzs diversas
(sidénurgie / incindration..)

« trafic routier (usure, gaz
d'échappement, frottements)

cambustian o énergies fossiles

(charban / fioul)

« centrales thermiques

= ndustries

» chauffage

= trafic routier

photochimie antre COVetNO,

= ndustries

= trafic routier

combustian d'éner gies fossiles
« trafic routier
= motewr tournant au rakenti
dans un espace clos
« appareils de chauffage
cambustian ou érapomation
« ndustries
- raffineries, usines chimiques
- peintures, solvants, colles, encres
» trafic routier
« agriculture
cambustian
ou intermediaire chimique
= ndustries
- raffineries, usines chimiques
- peintures, solvants, colles, encres
= trafic routier
= fumés de tabac

a550Ciés aux finas particules

| effets sur la santé

« imitation des woiss respiratoires
« synergie avec les particules
« sensibilité particuliére

des asthmatiques

« altération de la fonction
pumcnaire, plus cu meins
impartante sulant |3 taille
des particules

« imitation des bronches
chez un public s=nsible

« favorisz les crises d'asthme

= altération de la fonction
pulmonaire

= imitation des yeun

= diminution de 13 fonction
respirators / toux

= sensibilité particuliére
des pathologies cardiaques
U respiratoires

« 5e fine & la place de l'ooygéne
dans ke sang

« vertiges / mau de téts

3 concentration ékevée,

risque l&tal

effets trés vanables : géne

olfactive jusqu'a des effets

mutagenes et cancérigenes

en forction du COV concamé

« diminution dz la fonction

respiratoire

risque cancérigéne en cas

d'exposition chronigue

« ta icitd par bie accumulation

Andlysedes impacts

effets sur l'environnement
« pluies acides
« dégradation de la pierre

et dzs materiaux

« effets de salissures
sur les batiments

* pluies acides

« formation de L'eone
tropaspherique

« atteinte de la couche d'ozone
stratosphérique

« affet de samra

« agression des wégétam

= dégradation de certains matériaux

« formation de l'@one
tropasphérique

« affet de sarr2 en se transformant
en CO;

+ fommation de l'azone
tropogphérique

« formation de l'aecne
tropasphérique comme
d'autres COV

* Contamination

dans letableau ci-contre (g:)u rce: Ai rfobep)_ Pb plomb en suspantion {inhalation) dans le systéme de l'eau et des sols

AS arsenic = ndustries nervew:;, les poumons les reins...
Cd cadmium = trafic routier - effets cancérigénes
Ni nicksl = incinération das déchets
HAP « combustion pétrogenique « taicitd variable « peu dégradables dans
Hydrocarbures (is5ue des produits bruts pétraliers) | « effets mutagénes et cancérigenes l'emvironnement naturzl
Aromatiques « combustion pyrogénique en fonction des HAP concernés « déplacerment sur de longues
Fatycycliques [is5ue de matidres organiques) distances
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¥ Le projet d’aménagement des espaces publics du quartier des Pins n'aura quasiment pas d’impacts sur la pollution
atmospheérique, a n'importe quelle échelle que ce soit. En effet, I'effet sur le trafic routier n'est pas tel que les émissions de polluants
puissent étre réellement modifiées.

En tout état de cause, les évolutions de trafic sur la voirie locale générées par le projet sont inférieures a 10%, ce qui place ce projet en
dehors du champ d’application de la circulaire DGS/ SD7B/ 2005/ 273 interminigtérielle (DR, DEEEE, DPPR et DGS), en date du 25
février 2005, sur la prise en compte des effets sur la santé dela pollution del'air dans les étudesd’impact.

¥ En phase chantier, les travaux sont susceptibles de générer des nuisances pour le voisinage, en particulier par I’'émission de
poussiéres.

Il est prévu dans le Cahier de préconisations environnementales du PRU des quartiers des Pins des actions spécifiques pour limiter ces
nuisances, en particulier au niveau des procedés de construction et de gestion de chantier, de manierea:

- Limiter laduréed’intervention desenginsbruyants (terrassement/ levage).

- Limiter dansletemps|'intervention d’engins polluant.

- Optimiser lescirculationsinduites par le chantier, internes et externes

- Réduirelapollution del’air (poussiéere, solvant..))

- Limiter Uutilisation de produits polluants et prendre les mesures nécessaire pour ne pas contaminer le sol (acides, solvants)

- Surveiller la bonne gestion des déchets sur site en vite de leur évacuation vers les filieres de valorisation et d’élimination adaptées

- Rejeter les eanx usées issues des chantiers dans le réseau public selon la réglementation en vigueur avec préfiltration, dégazage,
maintenance des traitements anti-calcaire, ou les collecter puiis déposer en décharges publiques (huiles, solvants...).

- Informer et rester aI’écoute desriverains (plaintes pour génes...). Proposer des solutionssi nuisances.

NB: les objectifs précédents écrits en gras et italique sont des prescriptions obligatoires du Cahier de préconisations qui §imposeront aux
maitres d’ceuvre et entreprises; les autres sont des recommandations.
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362 Nuisancesonore

¥ Comme en matiere de pollution atmosphérique, I'impact sur les nuisances sonores du projet sera trés limité. |l ne saurait en
particulier représenter une augmentation du niveau sonore de plus de 2db(A) qui est le seuil a partir duquel il convient de prendre des
mesuresde protection acoustique des batiments (décret 95-22 du 9 janvier 1995).

¥ En phase chantier, les travaux sont susceptibles de générer des nuisances sonores pour le voisinage. Des mesures seront prises
pour les limiter, en application du Cahier de préconisations environnementales du PRU, tellesqu’indiquées ci-avant.

En outre, la démolition des batiments se fera par grignotage, et non par foudroyage, ce qui est beaucoup moins traumatisant pour le
voisinage.

3.6.3 Acddentdagierautiae

Vis-a-vis de l'accidentologie routiére, le projet ne peut étre que positif. En effet, le recalibrage de I'avenue des Salyens devrait avoir
mécaniquement pour effet d’y limiter lesexces devitesses.

En outre, la sécurité des pietons et des cyclistes est améliorée par les aménagements qui leur sont dédiés. Lestraversées pigtonnesdel’av
des Salyens, en particulier, sont mises aux normes.
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3.7 Coiits collectifs des nuisances et avantages pour la Collectivité

L'article R 122-3du Code de|’Environnement stipule en son point six :

« Pour les infrastructures de transport, I'étude d'impact comprend en outre une analyse des colts collectifs des pollutions et nuisances et
des avantages induits pour la collectivité ainsi qu'une évaluation des consommations énergétiques résultant de I'exploitation du projet,
notamment du fait des déplacements qu'elle entraine ou permet d'éviter. »

L’analyse a conduire a pour but de « mettre en évidence les colts du projet pour I'environnement afin de les mettre en balance avec les
avantages que la collectivité peut en attendre » (circulaire n°98-36 du 17 février 1998 § 2.3.1.1). Pour cela, il convient de comparer sur une
année (ou une période) donnée une situation deréférence dans laquelle I'infrastructure n’est pas réalisée et une situation de projet ou elle
I'est, toute chose égale par ailleurs.

La comparaison porte sur les effets directs de I'infrastructure sur les déplacements : trafic induit, modification desitinéraires, destemps
de parcours, évolution de la congestion, du kilométrage... et les effets indirects associés: évolution de la pollution atmosphérique et
sonore, de I'insecurité routiére... S cela est pertinent, ces effets peuvent étre monétarises, ¢ est-a-dire traduits en variations financiéres
(positivesou négatives), pour étre compareés.

Comme cela est expose précédemment, I'ameénagement des espaces publics et de lavoiriedu quartier des Pins ne poursuit pas d’objectifs
circulatoires mais uniquement urbains. || sagit d’ouvrir le quartier vers I'extérieur, le recoudre aux quartiers environnants, améliorer la
place laissée aux modes doux.

De la sorte, « I'infrastructure de transport » en projet ni n’entraine ni ne permet d’'éviter de déplacements. Ses effets sur les pollutions et
nuisances, ainsi que sur les consommations énergétiques, sont defait négligeables.
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digification du prge

On trouvera dans ce chapitre la présentation des partis d’aménagement envisagés pour le Projet de Rénovation Urbaine, d’une part, et
pour I'avenue des Salyens, d’autre part.

1. Partis d’aménagement envisagés pour le Projet de Rénovation Urbaine

Trois scénarios d’aménagement du quartier des Pins ont été étudiés, présentant des stratégies urbaines distinctes, hiérarchisant
différemment les objectifs et enjeux posés.

Compléter le chainon manquant entre le centre urbain et le centre

Scénario A "ARTERE ACTIVE" commercial en faisant de l'av. qles Salye“ns I'art'ere activg dela yille
Transformer en profondeur les “facades” du quartier en introduisant des
movennes surfaces de commerces spécialisés

"CREER UNE . : . \
Scénario B CENTRALITE DE Création d u‘n centre de quartier affirmé sous florme d une esplan'ade |
QUARTEER" traversante a terre-plein central et permettant l'accueil du marcheé forain

Seule la clarification des espaces publics/privés fait office de stratégie -

Scénario C | "RESIDENTIALISATION" |définition de parcelles et de rues permettant d'assurer sur le long terme
le renouvellement urbain du quartier

A I'issue de la présentation des trois scénarios, a été formulé le souhait d’articuler le scénario A et le scénario C, en limitant le nombrede
démolitions, pour constituer le projet derénovation urbaine du quartier des Pins

Eureca
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SCENARIO B : UNE CENTRALITE POUR LE QUARTIER

SCENARIO A : L'ARTERE ACTIVE

SCENARIOC :
RESIDENTIALISATION =

7777 ...,..._1

L
wmu-n - =

L .g,_!_! a-;ﬁ \

CONSTRUCTIONS NOUVEAUX
/ EXISTANTES EQUIPEMENTS
s NOUVEAUX ## LOGEMENTS AU DESSUS
3 | LOGEMENTS A DE COMMERCES
] OU TERTIAIRES
= o, NOUVELLES SURFACES ESPACES PRIVES
. COMMERCIALE

. ESPACES PUBLICS
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2. Partis d’aménagement envisagés pour I'avenue des Salyens

Les maitres d’ceuvrede I'avenue des Salyens ont envisagé différentes hypothéses d’aménagement.

aur la partie Sud, quatre profils en travers ont éé comparés. Trois d’entre eux comportaient un site propre pour les bus dans chaque
sens, en position bilatérale ou unilatérale.

Sur la partie Nord, troisprofils en travers ont été comparés, dont deux avec sites propres pour les bus.
Ces profils sont présentés ci-apres.

L’analyse multicritére proposée par les maitres d’ ceuvre est reprise ci-dessous.

b potentiel Evaluation Hydraulique
n°de profil emprise totale " .re Site propre cycles piétons implantation objectifs PRU Codt mini % techniques
voles ; anvironn. A
marché alternatives
liaison i
paysage interquartier somvalis
6j/7 7il7 67 | 77 traverses | "eNOrcee
2a 27,25 2X2 13,30
Salyens Sud 4 20,00 2X2 ' 13,50
6 20,00 2X1 13,50
7 2600 | | 2x2 14,00
Salyens Nord Hyp 1 22,50 ex! 2X2 sans Ob}l sans ob!
Hyp 2 22,50 exi 2X2 | sans obj| sans ob
Hyp 3 22,50 exi 2X1 sans obj sans obj
Analyse multicritéres * de dévier |la cdirculation générale sur I'avenue de Marseille, dans le cadre d'un plan de déplacements a I’échelle
- communale, traitant alafoisdu trafic automobile, destransports en commun &t des modes doux.
aible
[ moyen
o

La solution d’aménagement retenue, combinant le profil n® 6 sur Salyens Sud et le profil n® 3 sur Salyens Nord, remporte une majorité
d’évaluations positives selon cette analyse.
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Hypothése 2*2 option 2a ( 27,25 métres) - Salyens SUD

Les petites garrigues

S, ., Promenade Dliveraie

I Les pins

Projet usage courant

TSP TCSP
+eycles s tpe VL +oycles trottoir
| 7 [/l a | A |
g7 aso | 300 2.5 3.25 8.0
4 HFE A e S:28< A, it C "
emprige warioble 725

Les petites garrigues

b , Promenade [Qliveraie -

[ Les pins

= |
= 2 — Projet Jour de marche
L. 13.30 o
L — }7.25 i
Alée mode doux +oycles VL tpe Bus+VL  desserte forain desserte forain |
— ] z__’ . 0~ = —

B s d7n  es0 | 300 loso | 325 | 450 | 8.80 =

emprise wvariable 20.01 7.25

emprise gctuelle

digification du prge

Cette option, avec sites propres
bilatéraux, nécessite une emprise de
27,25 m supérieure a I'emprise actuelle de
lachaussée (20 m).

Lesveéloscirculent dans les sites propres.

L'option présente un fort potentiel
paysager avec la possibilité d’implanter
troislignesd’arbres.

Les joursde marché, le site propre dans le
sens Marseille>Vitrolles est investi par
les étals, et les bus, ainsi que les vélos,
empruntent l|la voie de circulation
générale.
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Hypothése 2*2 voies automobile + site propre - option 4 ( 20 métres) - Salyens SUD

Les petites garrigues g 3 |

- - "-_\ Ll Sl S é

i s, Promenade I'Cliverale T e

\ he s — A

\ ' f \ 1)

\ I

i

. N g

1/ -

I L]

13.50

Allée mode doux TCSP bus trottair cycles chaussée VL cycles  trottoir
I 2 e [ RN |
[ | [¥ .50 L 250 [1agl 5,50 A1a5g 250
emprise variotle
emprise ucluelle
A il
' |
Les petites garrigues o Y A |
| P . c g
I \  Promenade MOliveraie E
| Fidian
| 7 1 i E
1 4
i =
i’ L]

Allée mode doux bus + vélos desserte farain desserte forain

I 2 0 0

4.00

emprise varioble

smprise uctuale

Les pins

Projet Usage courant

Frojet Jour de marche

digification du prge

Cette option permet de rester dans
I’'emprise actuelle de la chaussée.

Les sites propres sont implantés de fagon
unilatérale (cété Petite Garrigue).

Les espaces restant aux piétons et vélos
sont assez étriqués.

Les joursde marché, les sites propres sont
ouverts aux automobiles et |le marché se
tient sur lesvoiesdecirculation générale.
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Hypothése 2*1 voie unique - option 6 ( 20 métres) - Salyens SUD

Les petites garrigues

Les petites garrigues

Promenade ['Qiveraie

4,00

emprise variable

emprise veriable

", Promenade [Oiversie

Les pins

axe TR glxla.sﬁ nte

| — ] i’ Projet Usage courant

Allge mode doux VL + bus

I 20.60 = |
emprise actuelle
4
‘B, Les pins
-
T
& 9
W= o
&
REL]
S —
1 - . Projet Jour de marché
L 13.50 o
VL + bus desserte forain desserte forain
'
6,60 4.50 4.5( 4.50
t t
or lle

digification du prge

Dans cette option (qui a été retenue), les
bus sont dans la circulation générale, ce
qui permet de dégager un vaste espace
pour les modes doux, a largeur de
chaussée inchangee.

L’urbanité de I'aménagement est ains
maximale.

Les jours de marcheg les étals se
positionnent sur les espaces pietonniers.
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Hypothése 2*2 voies automobile + site propre - option 7 ( 26 métres) - Salyens SUD
Cette option est une variante de la
premiere (n° 2a), légérement moins
consommatrice d’espace.

Les sites propres sont bilatéraux et
ouvertsaux cyclistes.

Les petites garmrigues

Les espaces piétonniers, ainsi que les
étals du marché sont localisés sur le
terre-plein central qui devient une sorte
de Rambla.

_'_ Promenade [Olveraie Les pins

neTPe eiig_u_ﬁl: AT

Projet Usage courant

20,60 6.00

emprize octuelle

Les petites garrigues

™,

nxc'i'FPc e-{.igtqm. 2 %)

| | PRI  — | Projet Jour de marche

Aliée mode doux desserte forain VL 4 bus trottoir

emprise voriable
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Hypothese 2*2 voies automobile + site propre (raccordement au fil d’eau existant) - Salyens NORD

Hypothése 1

| Rédderce du bosquat

Frofil preges.

emprise varigbls

Hypothése 2

| Resdence du besqaes

Les pins

Profl projec

min. 17,08 J
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4° Les mesures envisagées par le maitre de l'ouvrage ou le pétitionnaire pour
supprimer, réduire et, si possible, compenser les conséquences dommageables
du projet sur 1l'environnement et la santé, ainsi que l'estimation des

dépenses correspondantes ;

. »

Article R 122-3 du Code de 1fEnvironnement

Mesures compensatoires
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Mesres compensaloires

L’exposé des mesures compensatoiresreprend ledéroulédel'analyse de I'état initial et desimpacts.

1. Mesures compensatoires concernant la morphologie du site
1.1 Reéduction desimpacts sur latopographie

Les impacts du projet sur latopographie du site étant inexistants, il N’y a paslieu de prévoir de mesures compensatoires en la matiere.

1.2 Reéduction desimpacts sur le bati

Les constructions démolies dans le cadre du projet ne présentent pas de valeur architecturale ou patrimonialetelle qu’il faille prendre de
mesures pour compenser cesdestructions.

1.3 Réduction desimpacts sur le réseau de voirie

Lesimpacts du projet sur leréseau de voirie étant positifs, il 'y a paslieu de prévoir de mesures compensatoires en la matiére.

1.4 Réduction desimpacts sur les espaces publics et |es espaces verts
1.4 1 Reduction desimpacts sur les espaces publics
Les impacts du projet sur lesespaces publics étant positifs il N’y a paslieu de prévoir de mesures compensatoires en la matiére.

142 Reduction desimpacts sur les espaces verts

Vis-a-vis des egpaces verts, le seul impact négatif du projet concerne la suppression des terre-pleins de I'av des Salyens ou est plantée
une douzaine de palmiers participant a I'identité du quartier. Cette suppression est compenseée par la transplantation des palmiers en
bon état phytosanitairelelong delafuture promenade-jardin aménagée au coeur du quartier.
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Mesres compensaloires

15 Réduction desimpacts sur les ambiances

Les impacts du projet sur lesambiances étant positifs, il N’y a paslieu de prévoir de mesures compensatoires en la matiére.

1.6 Réduction desimpacts sur le site Natura 2000 du Plateau de I'Arbois

Les incidences du projet sur le site Natura 2000 du Plateau de I’'Arbois n’étant pas notables, il n’y a pas lieu de prévoir de mesures
compensatoiresen la matiére.
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Mesres compensaloires

2. Mesures compensatoires concernant |'occupation du site
2.1 Reéduction desimpacts sur la population et I’'habitat

Le projet entraine lerelogement d’environ 104 ménages dont les logements sont détruits. Cerelogement est prévu, danslecadredu PRU,
par la construction de nouveaux immeubles de logements locatifs sociaux sur le quartier desPins lui-méme ou en dehors.

Pour accompagnher ces relogements, le PRU prévoit également la mise en place d’une Maitrise d’CEuvre Urbaine et Sociale (MOUS) par
13 Habitat.

Celle-ci, qui a étéinstallée en 2009, a deux missionsprincipales:

a) Finaliser le projet

Cegt a direvalider / améliorer en interaction avec 13 Habitat, la maitrise d’ceuvre, les habitants et les partenaires, le programme de
travaux, les modifications a apporter, I'impact sur la gestion urbaine de proximité et bien-str le programme définitif et précis de la
reconstitution deI’offre de logements sociaux.

b) Formaliser |la procédure de changement et I’accompagnement du chantier

» Finalisation du plan derelogement global

» Définition de la mobilité résidentielle a I'échelle du quartier et horsquartier

+ Accompaghement personnalisé du déménagement/ relogement

* Planification desdéménagements

* Miseen ceuvre desdémeénagements et |a gestion des clauses prévues au marché de démeénagement.

Dans ce cadre, la concertation et lacommunication auprés dela population constituent la pierre angulairede l’intervention delaMOUS

Eureca p.103 février 2011
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2.2 Réduction desimpacts sur |’activité commerciale

221 Reduction desimpacts sur le marche des Salyais

Les impacts négatifs du projet sur le marché forain sont temporaires et sont occasionnés par lestravaux prévussur I'avenue des Salyens
ou setient le marché hebdomadaire. Une foislestravaux achevés, le marché pourrade nouveau étre organisé sur cette artére.

Pour atténuer ces effetstemporaires, le phasage des travaux est concu de fagon a impacter le moins possible les emprises nécessaires au
fonctionnement du marché. Toutefois, celui-ci devra étre déplacé en fonction des phases de travaux sur I'avenue des Salyens. || gagnera
progressivement les zones aménagées de I'avenue. La phase du chantier la plus contraighante se déroulera lorsque la zone de travaux
sera située sur le trottoir cdtée Ouest de Salyens Sud. Le marché digposera a ce moment-la du trottoir neuf ameénagé cote Est. |l pourra
éventuellement s étendre sur la chaussee aménagée, al’avancement.

222 Reduction desimpacts sur 'dffre commerdialed hype praximité

Les mesures compensatoires a la démolition du centre commercial, nécessitée par la création delarue du Mail, sont programmees dans
le cadre du Cceur de Projet du PRU. Celui-ci prévoit, en effet, la consgtruction de nouveaux locaux commerciaux en rez-de-chaussee des
immeubles de logements priv és que construira I’ Association Fonciére de Logement le long del'av des Salyens entre la place du Marché
et laruedu Mail.

Cependant, les surfaces utiles de ces nouveaux locaux sont inférieures de 15% environ a celles dont disposent actuellement les
commergants ce qui peut entrainer le départ de certains d’entre eux.

Dans ce cadre, il convient de prévoir un dispositif d’accompaghement des commercgants en place désireux de se transporter du centre
commercial versles houveaux locaux ou de quitter le quartier. Ce dispositif devra permettredevalider ce choix par un bilan avantages/
inconvénients d’un tel transfert puis de réaliser celui-ci dans les conditions les plus favorables. Une telle démarche a d’ores et déja éte
initiée par la Ville de Vitrolles qui a mandaté des consultants pour rencontrer I'ensemble des propriétaires et locataires du centre
commercial au coursdu premier semestre 2011.

Aux professionnels qui, faute de place, ne pourront pas étre relogés dans les nouvelles cellules commerciales du quartier (professionnels
de santé, associations, éventuellement certains commercants), la Ville de Vitrolles proposera au moins une solution de relogement
alternative, conformément a ses obligations Iégales en la matiere.
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Vis-a-vis des associations, qui ont une utilité sociale avérée aupres de la population du quartier des Pins qui cumule des situations de

fragilite, cette solution de relogement devra impérativement étre localisée, si ce n’est dans le quartier lui-méme, du moins a proximite
immeédiate.

2.3 Reéduction deimpacts sur les équipements publics

La suppression de deux petits équipements ludiques de proximité est compensée par le projet d’aménagement des espaces publics lui-
méme qui comprend la création de plusieursaires de jeux au sein du quartier des Pins.

24 Réduction deimpactssur lefoncier

La réduction du foncier communal du fait de la réalisation du Cceur de Projet du PRU est peu préudiciable au quartier au regard dela
faible valeur d’usage actuelle et du peu d’intérét paysager de ces espaces. Cette réduction, du reste, est compensée dans le cadre du
projet, par la requalification des espaces publics restant et la création de nouveaux lieux de convivialité: la place du Marché et |a
promenade-jardin.
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3. Mesures compensatoires concernant le fonctionnement du site

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6

Reéduction desimpacts sur la circulation routiére
Réduction desimpacts sur les transports collectifs
Réduction desimpacts sur les modes doux
Réduction desimpacts sur le stationnement
Réduction desimpacts sur les réseaux techniques

Réduction desimpacts sur la santé

Les impacts du projet sur I'ensemble des items du fonctionnement urbain étant positifs ou négligeable, il n’y a pas lieu de prévoir de
mesures compensatoires en lamatiéere.

Eureca
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5% Une analyse des méthodes utilisées pour évaluer les effets du projet sur
l'environnement mentionnant les difficultés éventuelles de nature technique
ou scientifique rencontrées pour établir cette évaluation ;

. »

Article R 122-3 du Code de 1fEnvironnement

Expose des méthodes
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Exposd des mé hodes
Compte tenu de la nature du projet et des impacts relevés, la principale source utilisée pour la rédaction du présent document a éte la

lecture neutre et objective des différents ouvrages ou études permettant d'apporter un éclairage particulier sur tel ou tel aspect du projet
ou de son environnement.

Qutre les documents fournis par le groupement de maitrise d'ceuvre des espaces publics (Gautier + Conquet, Ingérop, Céte Lumiere,
Ipseau) au stade des études préliminaires et de I'avant projet et qui alimentent les chapitres relatifs au projet d’aménagement lui-méme
et 'essentiel del’analyse morphologique, on peut citer :

aur lathématique population, habitat

= L’étude de requalification urbaine et sociale des quartiers du Liourat, des Pins, des Hermés, et de la Petite Garrigue réalisée par
Partenaires Développement — SETEC — Archimed en 2005 pour le compte de la Communauté du Pays d’Aix

= Laconvention ANRU derénovation urbainedu quartier des Pins—Ccoeur de Projet de 2008 et ses annexes
= Lesdonnées du recensement delapopulation de 2007

aur lathématique commerciale

= L’expertise commerciale du quartier des Pinsfaite par SM Conseil — Pivadis® en 2007 pour I'EPARECA

= L’étude juridique et fonciére du centre commercial les Pins effectuée par Urbanisme Commercial Conseil en 2007 pour
I’EPARECA

Sur lathématique circulation routiére, mode doux, transport collectif

= L’étudedel’avenue des Salyensfaite par la DDE 13 en 2007 pour le compte dela Ville de Vitrolles
= L’étudedu plan decirculation du quartier des Pinsréalisée en 2010 par Horizon Conseil pour le comptedela Villede Vitrolles

= L’étudedefaisabilité d’un Busa Haut Niveau de Service sur I'itinérairede laligne 24 réalisée en 2010 par Citec pour le SMITEEB
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Exposd des mé hodes
aur lathématique desrisques et nuisances

= L’étudedelaqualitédel air réalisée sur la Communauté du Paysd’Aix par AtmoPaca en 2007
= Lebilan année 2009 dela qualité del’air delarégion del’'Etang de Berre et del'ouest des Bouchesdu Rhdne de Airfobep
= LePlan dePrévention du Bruit dansl’Environnement du Paysd'Aix de 2010

Sur lathématique environnementale

= LeDocument d’'Objectifs du site Natura 2000 du Plateau del’Arboisapprouvé par arrété préfectoral en 2007

Eureca p. 110 février 2011
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III. - Afin de faciliter la prise de connaissance par le public des
informations contenues dans 1'étude, celle-ci fait 1'objet d'un résumé non

technique.

. »

Article R 122-3 du Code de 1fEnvironnement

Resumeé non technique
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VILLE DEVITROLLES

Projet de Rénovation Urbaine du quartier des Pins
Etuded’impact

1. Présentation du projet

L'objet de I'étude d'impact concerne les opérations nécessaires a la
réalisation du projet de rénovation urbaine du Quartier des Pins a Vitrolles :

restructuration urbaine, modification de I'offre de logements, réorganisation '

commerciale, renforcement de services publics et aménagements devoirie et
d’espaces publics. L’étude d’impact est destinée a figurer dans le dossier
d’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique.

Le projet de rénovation urbaine concerne I'ensemble du quartier des Pins.
Adopté par le Conseil Municipal de Vitrolles en 2008, il a éteé approuvé par le
Comité d’engagement de I’Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine
(ANRU) en 2007. [| adonné lieu, en 2008, a une premiére convention appelée
« Ccoeur de Projet » financée notamment par 'ANRU.

Le quartier des Pins est une des composantesde la ZAC des Pins, créée le 4
juillet 1975.

NTE %
b f":ﬁ% e

Teda NN

Réuménm technigque
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Réuménm technigque

Le projet d’amenagement des espaces publics comprend plusieurs éléments articulés:

I'aménagement de l'avenue des
Salyens dans son entier, cest-a-
dire du giratoire la Pierre Plantee
cdtéNord a I'avenue Padovani au
Sud

la création dela place du Marche,
donnant sur I'av des Salyens

la création de voies de maillage
I’aménagement de parkings dans
lequartier desPins

I’aménagement d’une promenade-
jardin réserv ée aux modes doux et
traversant le quartier des Pins du
Nord au Sud

0 50 100

150m

Rue Monticelli

B

Rue Seyssaud

5

=, L

B
= BR\N-

L'avenue des Salyens

Qutre les aménagements de voirie et d’espaces publics, le Cceur de Projet comprend des opérations de démolition/ reconstruction de
logements, la réhabilitation du parclocatif social conserveé et la construction d’une médiathéque.

Eureca
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Réuménm technigque

2. Impacts du projet et mesures compensatoires

On trouvera ci-aprés pour chacun des themes traités dans I'étude d’impact, le résumé de I'éat initial, des impacts du projet et des
mesures compensatoires éventuelles.

2.1 Lamorphologie du site

211 Latopagraphie

Etatinitial Impact du projet M esures compensatoires
o Secteur relativement plat e Pasd'impact e Sansobjet
212 Lebdati
Etat initial Impact du projet M esures compensatoires
e Desbarres et destours delogementslocatifs e Démolition dedeux barresde 104 e Aucunemesure compensatoire

sodaux, deux groupes scolaires et un mini logements locatifs sodiaux (R+3 et R+4) et nécessaire

centre commerdial du mini centrecommercial (R+1)
e Obsolescencecommercaedu parcde e Construction du plusieurs petitsimmeubles

logements et inadaptation aux besoins delogementset d'unemédiathéque

presents e Réhabilitation du parc delogements locatifs

sod aux restant
=> rgjeunissement et diversification du béti
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213 Lerésaar devarie

Réuménm technigque

Etatinitial

Impact du projet

M esures compenssatoires

e L'avenuedes Salyensreprésenteun axe
sructurant al’échelle dela communemais
également une coupureimportante par son
profil a 2x2 voies

e Faiblesse du réseau demaillageal'intérieur
du quartier des Fins

¢ Recalibragedel’avenuedes Salyensa 2x1
voiespour réduirel’effet de coupure

e Creation dedeux voiesde maillage entre
I'av des Salyens et la rue Seyssaud

e Aucunemesure compensatoire
necessaire

214 Lesespaces publics ef espaces verts

e Unpatrimoineveégeétal disparate avecpeu de
gpecdmensintéressants al’intérieur du
quartier desPins maisdavantagelelong de
I"av des Salyens(olivierset palmiers)

Etat initial Impact du projet M esures compensatoires
e Devastesespacespublicsindifférenciéseten | o Requalification desespaces publics du e Transplantation despamiersdel’av
déshérence quartier et création dedeux espaces des Salyensdanslapromenadejardin

majeurs:laplace du marcheet la
promenade-jardin

o Fortevégétalisation du quartier et del'av
des Salyens

215 Lesambances

Etatinitial

Impact du projet

M esures compensatoires

e Proximitédela Cuestarocheuss du plateau
del’Arbois mais masquéee par lesimmeubles

e Faible qualitedes ambiancesinternes au
quartier

e Amdiorationssignificatives apportéespar
lavegétalisation, I'aménagement des
espacespublics, lechoix des matériaux, le
rajeunissement du parcimmobilier, la
création deperspectivevisuelesur la
Cuesta

e Aucunemesure compensatoire
necessaire

Eureca

p. 116

fevrier 2011



VILLE DEVITROLLES

Projet de Rénovation Urbaine du quartier des Pins
Etuded’impact

216 LesteNaturaZ000 du Plateaur del’Arbois

Réuménm technigque

gpéciale desoissaux au sein du reseau

européen Natura 2000 e Pasdeperturbation desespeces protégées

dansleur fonction vitale

Etat initia Impact du projet M esures compensatoires
e Proximitédelaborduresud du Plateau de ¢ Auaunedestruction ou détérioration de e Aucunemesure compensatoire
I’Arboisdésignécomme zone de protection sites ou d’especes nécessaire

2.2 L’occupation du site

221 Lapopulation & 'habitat

locatifs prives
=> faible évolution quantitative deslogements
= amorce de diversification del’habitat

Etatinitial Impact du projet M esures compensatoires
e 3 200habitantspour 12001ogements ¢ Démolition de 104 logementslocatifs e Construction de 70logements|ocatifs
e Un quartier qui concentre des situations de sodaux habitéspar 300 personnes sodaux en dehorsdu quartier desPins
fragilité sociale e Reconstruction sur lesite de 152 logements
. e : - dont 56 logementslocatifs sodaux, 40
rLrJ]réqpaaggsmonol ithique peu adapté aux petits logementsintermédiaires et 56 logements

Eureca p. 117
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222 [Ladivitécommadale

Réuménm technigque

Etatinitia

Impact du projet

M esures compensatoires

Ladientéle du quartier des Pinsest
largement captée par lecentre commerdal
Grand Vitrollesd'un coté et par lecentre
urbain au Nord

Importancedu marchéqui setientles
vendredismatins sur I'av des Salyens

Mini centre commerdal quasi-exclusivement
fréquenté par les seulshabitants du quartier
desPFins et composéd’unedizaine de cellules
et d'un cabinet médical

Réorganisation du marché sur I'avenue des
Salyens

Démolition du mini-centrecommercdia

Regtitution de640 m? de surfaces
commerdaes en RDC d’'un immeubleneuf
congtruit en facade del’av des Salyens

¢ Organisation du chantier del'avenue
des Salyenspermettant lemaintien du
marché durant touslestravaux

e Propostion derelogement des
occupantsdu centre commercial qui ne
trouveront pas deplace dansles
nouvelles cellules commerdales afaire
parlaVille; impérativement dansle
quartier desPinsou en immeédiate
proximité pour les associations

223 Leseaquipaneantspublicse deloisr

Etatinitia

Impact du projet

M esures compensatoires

Deux groupes scolaires
Un gymnase vétuste et peu utilise

Un batiment abritant des services
municipaux

Des petits équipementsde proximité (airede
jeux, terrain multisports)

Suppression dedeux petits équipementsde
proximite

Création d’aires dejeux lelong dela
promenadejardin

¢ Aucunemesure compensatoire
necessaire
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224 Lefonde
Etat initial Impact du projet M esures compenssatoires
e Touslesespacesexterieursappartiennentala | o Cession deterrainspar la Ville pour la e Aucunemesure compensatoire

Villede Vitrolles

Lesbailleurs sociaux et la copropriété du
centre commercial ne possédent quelesmurs

congtruction desnouveaux immeubles et |a
« réddentialisation » du parcdela Logirem

hécessaire

2.3 Lefonctionnement du site

231 Ladrculation routiae

Etatinitial

Impact du projet

M esures compensatoires

Leprofil a 2x2voiesdel'avenue des Salyens
est surdimengionnévis-avisdu trafic
supporte

Perturbation delacirculation dueala
fermeture del’avenue des Salyenspour le
marché

e Lerecalibragedel’av des Salyensa 2x1ne
modifie paslarépartition des flux routiers
sur lesvoies du secteur et ne perturbe pas
I"écoulement desflux sur|'avenue elle-
méme

e Lareorganisation du marchépermet de
restituer la circulation sur I'av des Salyens

e Aucunemesure compensatoire
necessaire

232 Lestransports e canmin

Etatinitia

Impact du projet

M esures compensatoires

Une desserte soutenue del’av des Salyens
qui débouche sur la gareroutiére de Vitrolles

Un projet delignede Busa Haut Niveau de
Service (BHNS) sur I'av des Salyensmais
sans nécessairement I'amenagement d'un site
propre

e Conservation possible dela desserte
actuelledel’av des Salyens

e Circulation possible du BHNSen site mixte
avec systémede priorité aux feux

¢ Aucunemesure compensatoire
necessaire
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compliquésal’intérieur
e Descydistestrésdiscrets

Etat initial Impact du projet M esures compenssatoires
e Descheminementspiétonniersdequalitésur | ¢ Amélioration notabledes cheminements * Aucunemesure compensatoire
le pourtour du quartier des Pinsmais pietonniers nécessaire

e Réalisation d’'une piste cydable continue
sur I'av des Salyens

234 Ledationnanart

Etatinitial

Impact du projet

M esures compenssatoires

e 1200places publiqguesde stationnement
préexistantesavant le démarragedes
chantiers

e Offreequivalenteal’estimation du nombre
devoituresresidentielles

¢ Diminution del’offre publiqguesde
stationnement (-200 places)

e Compenseepar laaéation deparkings
privatifsdans les nouveaux immeubles

e Aucunemesure compensatoire
necessaire

235 Lesresaaux techniques

Etatinitia

Impact du projet

M esures compenssatoires

e |ereseau d'assainissement deseaux
pluviales est nettement insuffisant au regard
du bassin versant intercepte

e Desréseaux techniques arestaurer

¢ Reprisedu réseau pluvia dimensionneé
pour unepluie décennale ; doublement de
la conduite principale sous!’av des Salyens

e Correction des problémes sur lesautres
réseaux techniques

e Aucunemesure compensatoire
necessaire
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Etatinitial

Impact du projet

M esures compenssatoires

Forte émission de polluants atmosphériques
ur lacommune de Vitrolles en raison dela
présence degrandesinfrastructuresroutiéres

Mais des concentrationsde polluants
admissiblesau niveau du quartier des Pins
car leur disperson est bonne

Niveau debruit limité sur lequartier desPins

e Impact marginal du projet sur lapollution
atmosphérique et lesnuisances sonores
danslamesure ol letraficroutier n’est pas
modifie

e Aucunemesure compensatoire
necessaire
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3. A retenir

Le projet d’aménagement de la voirie e des espaces publics du quartier des Pins ne poursuit pas d objectifs circulatoires mais
uniguement urbains. |l sagit d’ouvrir le quartier vers I'extérieur, le recoudre aux secteurs environnants, améliorer la place laissée aux
modes doux.

De la sorte, comme I'ont montré les études decirculation, le projet n’a pasd’incidence sur le trafic routier qui continuera a s écouler de la
méme fagon qu’avant. Par voie de conséquence, les nuisances pour les riverains associées a la circulation automobile (pollution de 'air,
bruit) n'évolueront pasnon plus.

Le projet apporte une importante requalification du quartier des Pins a travers |I'embellissement des espaces publics, qui passe en
particulier par leur végétalisation, et par I’'amélioration des conditions de cheminement des piétons.

Il nécessite la démolition de batiments, anciens et inadaptés aux besoins présents, qui est compensée par la reconstruction sur place
d’immeubles de logements neufs diversifiant I'habitat du quartier. L’ offre commerciale est également maintenue sur place et davantage
valorisée qu'aujourd’hui en complémentarité du marche hebdomadaire de I'av des Salyens qui pénétrera, a I'avenir, dansle quartier lui-
méme par la place crééeen borduredelavoie

La construction d’'une médiathéque est également engagée, pour combler le manque d’équipements culturels releve sur le quartier des
Pins, dont I'attraction dépassera largement leslimites de ce dernier.
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