:. Demande d'examen au cas par cas préalable @
> a la réalisation d'une étude d’impact

Liberté » Egalité + Fraternité o 5
Article R. 122-3 du code de 'environnement N® 14734702

REPUBLIQUE FRANGAISE
Minister S chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement
Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d’environnement e

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé & I'administration
Date de réception Dassier cnmnlet la N° d'enregistrement

AT s L OL]03] A5 FO3345F00h 2

1. Intitule du projet

CONSTRUCTION 142 LOGEMENTS
BOULEVARD DE L'ASPE A SAINT RAPHAEL (83)

2. Identification du maitre d’ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne mordle

Dénomination ou raiseh sociale ICADE PROMOTION SASU

Nom, prénom et qudlité de la personne PUY Michel

habilitée areprésenterla personne maoiale

Raswsicenes (7 8, 4),6,0,6/,5,76,0,027,9 Forme juridique. 4110

Joignez a votre demande I'annexe obligafoire n°]

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des s nnexe a l'aricle R. 122-2 du code de Fenvironnement et
'l = pDONAao o olfs —
N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique
| o
35 Construction de 142 logements d'une surface de

plancher totale de 10671m2.

4. Caracteristiques generales du projet

Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Construction de logements sociaux, logements pour actifs et logements libres sur une
parcelle implantée en amont de la ville de SAINT-RAPHAEL & proximité immédiate
du cimetiére de I'Aspé :

- 74 logements sociaux,

- 48 logements maitrisés (logement dont le prix est limité),

- 20 logements libres.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés sapplique aux dennées nominatives portées dans ce
formulaire, Elle garantit un droit d'accés et de recfification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

Le projet se fixe pour objectif de créer un quartier résidentiel a forte connotation environnementale. |l s'agit de constituer
un veritable "parc habité" en mettant & profit les qualités paysagéres du site et son environnement naturel

constitué de villas individuelles.

L'organisation générale du projet vise & concilier mixité sociale et qualité du cadre de vie dans un quartier proche des commaodités
et des équipements structurants de la commune ( parc sportif, parcs d'activités, zone commerciale, écales et colléges).

Hormis les 14% de logements libres, la diversité de I'offre maitrisée et sociale vise & coller aux objectifs de la commune de tenir ses

engagements en matiére de logements sociaux.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Les travaux projetés respecteront un phasage de réalisation respectueux des contraintes du site :

- programme de défrichement sélectif avec protection des essences protégées et des arbres remarquables
sur la base d'un cahier des charges fixant les mesures de protection et de défends des espaces protégés.
- mise en ceuvre de la piste pompier,

- déblaiements et protection des talus,

- démarche "chantier vert",

- réalisation des travaux de construction par tranches.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

L'aménageur assurera la réalisation des aménagements extérieurs et les travaux de VRD
et s'engagera avec un bailleur social pour la vente et la gestion du parc social de I'opération
sur la base d'un cahier des charges établi avec la Communauté d'agglomération Var Estérel

Méditerranée (C.A.V.E.M.)
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La decision de [‘avtonte administrative de I'Elat compéiente en matiere d'environnement devra éhe jointe au(x)
dossier(s) d'autonsation(s).

- Permis d'aménager PA 083 118 13 L 0011

- Autorisation de défrichement approuvée par arrété préfectoral en date du 16/07/2014.
- Dossier de déclaration loi sur I'eau de Février 2014

- Permis de construire en cours sous le numéro PC 083 118 14 C 0078

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Travaux ou construction d'une surface comprise entre 10 000 et 40 000 m? soumis a permis de construire sur le territoire d'une
commune dotée d'un PLU.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et supetficie globale (assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

] Grandeurs caracteéristiques Valeur
Surface du terrain 33529m2
Surface de plancher totale 10671m?
Nombre de logements 142 dont 74 sociaux et 48 maitrisés
Nombre de places de parkings en surface 114 places de parkings

4.4 Localisation du projet

Adresse et commune(s)
d'implantation

Coordonnées géographiques' Long. 43 °26 ' 13 "00N Lat. _6 °48 ' 37 "00E

Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10° 18° 28°a) et b), 32°; 41° ef 42°:
Boulevard de FASPE , ‘ 5 ; = ° . "
83700 . Point de depart : long. Lat.

SAINT RAPHAEL ‘ i
Point d'amvée : long. ___° ' " Lat. L ' "

Commurnies fraversees ;

L

X
4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non
4.7.1 Si oui, celte installation ou cet cuvrage a-t-il fait 'objet d'une étude d'impact ? Oui Non
4.7.2 Si oui, a quelle date a-t-il été autorise ?
X

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Oui Non

Si oui. de quels projets se compose le programme ?

! Pour I'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagee

5.1 Occupalion des sols
Quel est l'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Actuellement, la zone d'étude est végétalisée par un taillis trés éclairci caractéristique de la région. On ne peut véritablement parler
de peuplements forestiers du fait des altérations liées aux défrichements et déboisements.

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme oui X N
concelnés) réglementant 'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ? vi on

Si oui, intitule et date
d'approbation :

Précisez le ou les
réglements applicables &
la zore du projet

Plan local d'urbanisme approuveé le 28 juin 2012
La parcelle concernée se situe pour partie en zone UD (quartiers a dominante
résidentielle) et l'autre partie en zone UCa1 (secteur & dominante d'habitat collectif)

Pour les rubriques 33° a 37°, le ou les documents ont-ils fait 'objet d'une évaluation o N .
environnementale ? on

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Completez le tableau suivant, par tous moyeris utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet
http://www.develo ment-durable.gouv.fr/etude-impact

Le projet se situe-t-il : - Oui  Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle | ‘
d'intérét écologique, |
faunistique et flonstique de |

type | ou I {ZNIEFF) ou O X
couverte par un amréfé de
protection de bictope ?

en zone de montagne ? L1 X

e ata : |
sur le _temm're d'une \ D En bordure de la Mer Méditerranée
comrune littorale ? | ‘

dans un parc national. un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (régionale  [] | [X
ou nationale) ou un parc
naturel régional ? |

sur un teritcire couvert par |
un plan de prévention du
bruit, amété ou le cas []  [X]
écheant, en cours ! '
d'élaboration ? |
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dans une aire de mise en
valeur de l'architecture et

du pafrimoine ou une zone 0 X
de protection du patrimoine =
architectural,  urbain et
paysager ?
dans une zone
hurnide ayant  fait lobjet [ | X]
d'une délimitation ?
dans  une commune B
couverle por un plan de Il existe sur la commune :
prévention des risques - un plan de prévention des risques “inondation" approuvé le 20/11/2000
naturels prévisibles ou par un - un plan de prévention des risques "incendie de forét" approuvé le 27/07/2007
plan de prévention des [X] ]
risques technologiques ? |
sl oui, estil prescrit ou
approuveé ?
dans un site ou sur des sols
pollues ? O
|
dans une zone de repartition ‘
X
des equx ? O |
2 T m=— i
i
dans un penmefre de
protection rapprochee d'un %
captage deau destine & . ‘ —
[alimentation humaine ?
dans un site inscrit  ou 0
classé ?
Le projet se situe-t-il, dans ou : ; g
SlproImiies Oui Non Lequel et a quelle distance ?
: A 2.5 km de la zone Natura 2000 Estérel : FR9301628
d'un site Natura 2000 7 x| ]
dun monument historique
ou dun site classé au
pafimoine  mondial de u X
I'UNESCO ?
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é. Caractéristiques de limpact pofentiel du projet sur Fenvironnement et la santé humaine

4.1 Le projet envisage est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veulllez completer le tableau suivant :

' ; ; | De quelle nature ? De quelle importance ?
Domaines de l'environnement : Oui Non q d P 2

Appréciez sommairement I'impact potentiel

engendre-i-il des {
prélevements O K
deau ?

impliquera-t-il des | Imperméabilisation de 13010 m? (5850 m? de batiments et 7160 m? de voiries).
drainages / ou des Le‘terrain éiar‘lt naturellement peu perméable, les eaux de pluie ruissellent

- medifications O déja pour partie.

previsibles des ‘
masses d'eay

; souterraines ? |

Ressources

estil excédentaire i
en maténaux ? LA ! 0

' est-il déficitaire en
materiaux ?

Si oui, utilise-t-il les O K]
ressources naturelles

du 50l ou du sous-

sol 7

I
- e e s e - B - SRR -
Milieu est-il susceptible f
naturel d'enirainer des Le projet est susceptible d’entrainer des impacts sur la biodiversité existante,
perturbations, des mais I'¢tude environnementale ci-jointe a apporté des réponses complétées
dégradations, des 1 par un approfondissement et des engagements sur des mesures de

| destructions de la { ] Rrolosion.
; biodiversite
. existante : faune, o
flore, habitats, '
continuités
&cologigues ?
est-il susceptible O & B
d'avoir des
incidences sur les
zones & sensibilite '
partficuliere |
| énumerées au 5.2 du | |
| présent formulaire ? |
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Risques
et
nuisances

Commodités
de
voisinage

Engendre-til la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concemné par
des risqgues
technologiques ?

Est-il concerné par

des risques naturels ?

Engendre-t-il des
rnsques sanitaires ?

Est-il concemeé par
des risgues
sanitaires ?

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerne par
des nuisances
sonores ?

} Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerne par
des nuisances
olfactives ?

Ehéendren—f-\'l des
vibrations ?

' Est-il concemé par
des vibrations ?

Actuellement, la parcelle est recouverte de végétation peu dense.

EI
|
| D'aprés le zonage du plan de prévention des risques "incendie de forét", le projet se
’ B situe en "zone de risque assez fort en attente d'équipements de protection”.
D Ces équipements ont été réalisés et la zone devrait éire classée en bleue, aprés

| . i
| la réception des travaux.

O
O
D ]E Circulation normale correspondant a 142 logements.
] |
|
O X

L]

i T:]— Légérement pendant les travaux de construction.

0 K
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Engendre-t-il des
émissions lumineuses ?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-1-il des
rejets polluarits dans
I'air ?

Engendre-t-il des
. rejefs hydrauliques ?
Pollutions
Si oul, dans quel

-millieu ?

Engendre-t-il la
production
deffluents cu de
déchets non
ddngereux. Inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au

patrimoine
architectural,
culturel,
| archéologigue et
[ paysager 7
Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines

. lagriculture,

| sylviculture,

L urbanisme /
ameanagements) ?

Eclairage public du secteur construit.

Les eaux pluviales seront collectées dans un bassin de rétention puis rejetées
au réseau public.

Ordures ménagéres correspondant a 142 logements.

Le projet prévoit la construction de 142 logements a proximité immédiate

du cimetiére dans une zone actuellement pourvue d'une végétation peu dense.

La zone actuellement occupée par une végétation peu dense sera urbanisée.
Néanmoins, au vu de la faible densité de végétation, I'activité sylvicole peut
étre considérée comme trés faible.

Ces logements sont a destination des populations locales.
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6.2 Les incidences du projet identifiees au 4.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus ?

X
Oui Non Si oul, deciivez lesquelles :

4.3 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?
X
Oui Non Si oul, décrivez lesquels :

7. Aufo-évaluation (faculiatif)

Au regard du formulaire rempli. estimez-vous qu'il est nécessaire que volre projet fasse l'objet d'une étude dimpact ou
gu'l devrait en étre dispensé ? Expliguez pourquol.

1/ Une étude globale sur les milieux naturels et d'incidence sur le site Natura 2000 est jointe & la demande (annexe 8). Elle répond aux
enjeux environnementaux du permis d'aménager et du permis de construire.

2/ Mise en place d'une mesure de "protection volontaire" par I'élaboration d'une convention relative a la préservation et & la mise en gestion
des zones de protection écologiques proposées en accompagnement du programme d'aménagement de I'Aspé.

3/ L'engagement de la commune et la dite convention garantissent la pérennité des mesures de protection envisagées.

4/ Un cahier des charges fixera les modalités d'entretien, de protection et de mise en défends des espaces protégés durant la phase

de chantier.

5/ Une fois les immeubles réalisés, cette convention sera prolongée entre la ville, le bailleur social et la future copropriété fixant les
mesures d'entretien et de défends de nature & garantir la protection dans le temps de ces espaces.
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8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 Lannexe n°l infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionndire » - non publiée ; r

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, & une echelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir X
d'exiraifs cartographigues du document d'urbanisme s'il existe)

1 AJminimL:ln.w—,r-Q_ prﬂibfog'fc;;.:ﬁk\-fes_déféés dé Id‘zznﬁera‘impfcnfd’rigr‘wz avéc Une localisation coﬁogrcbhiq‘[{e dés pn‘sesm ;
3 de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I’environnement proche et I'auire de le situer dans le
paysage I_oin?c:in :

Un plan du projef ou, pour les fravaux, ouvrages ou amenagements vises aux rubriques 5° aj, 6° b) et d), 82 10°, X
18°, 28% a) et b), 32% 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8% 10°, 18° 28° a) ef b),

32°, 41° et 42° : plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos X
5 aériennes dafées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000

et 1/5000. Ce plan devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans

d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veulllez completer le tableau ciHeint en indiguant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 8 - Convention relative a la préservation et a la mise en gestion des zones de protections écologiques

Annexe 7 - Plan de gestion des zones de protection écologiques

Annexe 8 - Etude d'impact sur les milieux naturels - Etude d'incidence sur le site Natura 2000

Annexe 9 - Note de positionnement du service environnement de la CAVEM en tant gu'opérateur technique pour la mise en application
de mesures de gestion écologiques sur des espaces naturels a enjeux du territoire communautaire et ses annexes

9. Engagement et signoture

Je certifie sur I'nonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & Nice le, 3@/0% o) T

Sigriature
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