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Reéglement

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UF

CARACTERE DE LA ZONE

Elle correspond au secteur de Chaume. Ces caractéristiques paysagéres et écologiques
doivent étre préservées et mises en valeur.

Certains terrains compris dans la zone UF peuvent étre soumis a des risques naturels.
Elle comprend un sous-secteur UFa plus particuliérement concerné par les aléas incendie de
forét.

ARTICLE UF 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Hors des zones soumises a des risques naturels :
- Les installations classées,
- Les constructions et installations & usage de commerces et d'artisanat,
- Les constructions a usage d’hétels,
- Les constructions destinées a I'industrie,
- Les constructions destinées a la fonction d’entrepét,
- Les constructions destinées a 'exploitation agricole ou forestiére,
- L'aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de caravanage,
- L'ouverture de garages collectifs de caravanes,
- Le stationnement de caravanes,
- L'aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir (PRL),
- Les habitations légéres de loisirs, ainsi que 'aménagement des terrains spécialement
réserveés a leur accueil,
- Les parcs d'attraction,
- Les carrieres,
- Les dépdts de toutes natures (ferrailles, matériaux de récupération ou véhicules,...),
- Les affouillements et exhaussements du sol a l'exception de ceux autorisés a l'article 2.

Dans les zones soumises a des risques naturels :
Toutes les occupations et utilisations de sols, sauf celles indiquées a I'article 2 ci-dessous.

ARTICLE UF 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des risques naturels, les occupations et utilisations du sol
suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-apreés :
- les affouillements et exhaussements du sol a condition :
guils soient nécessaires aux consiructions et leur desserte, aux installations et
infrastructures autorisées dans la zone,
quiils s'intégrent correctement dans le site et n'entrainent pas de nuisance grave sur la
stabilité des versants ;
- les installations classées soumises a déclaration a condition qu'elles ne présentent, pour le
voisinage, aucune incommaodité anormale ;

Dans les zones soumises a des risques natureis :
- Les occupations et utilisations des sols détaillées ci-dessus sont autorisées sous réserve de la
prise en compte des prescriptions des PPR et des études d'aléas ;
- Les travaux et aménagements destinés a pallier les risques.

Dans le sous-secteur UFa, soumis a un risque incendie, la délivrance des autorisations d’urbanisme
fera l'objet d'une instruction particuliére au regard du R.111-2 du Code de I'Urbanisme. Les
constructions ne seront autorisées gue si la défense incendie est assurée.
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ARTICLE UF 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent :

- éfre adaptées a I'opération envisagée,

- assurer la sécurité des usagers de ces voies,

- satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre incendie, de ramassage des ordures
menageres.

Lorsgu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés se fera sur la voie qui
présentera le moins de géne ou de risque pour la circulation.
Le nombre d'acces de I'opération sur la voie publique sera réduit au minimum.

Les voies nouvelles, en impasse, doivent étre aménagées dans leur partie terminale par une voie en T
ou une aire de retournement.

ARTICLE UF 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
- Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau

potable conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées :

- Toute construction ou installation nouvelle et extension de construction existante doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement conformément & la réglementation en vigueur.

- Toutefois, dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d’assainissement, les eaux
résiduelles des habitations (eaux ménagéres et eaux vannes), doivent étre acheminées vers
un dispositif d'assainissement autonome individuel réalisé sur la parcelle. Ces dispositifs
doivent étre réalisés conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales :
- Le traitement des eaux pluviales devra se conformer aux dispositions réglementaires en

vigueur.

- Les amenagements réalisés doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur d'eaux pluviales.

- En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public
d'assainissement des eaux usées.

Autres réseaux :

Les raccordements aux réseaux de distribution d’électricité et les citernes de fuel et de gaz doivent
étre dissimulés depuis la voie publique.

Les lignes de télécommunication et de vidéocommunication doivent étre instaliées en souterrain, sur
le domaine public, chaque fois que les conditions techniques et économigues le permettent.

ARTICLE UF 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Pour des raisons paysagéres, la superficie minimale est fixée & 2 000 m2. £n cas de division de I'unité
fonciére, la construction existante sur 'unité fonciére devra demeurer sur une parcelle d’une surface
au moins égale a celle exigée ci-dessus.

ARTICLE UF 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit &tre implantée a une distance minimale de 5 métres de l'alignement des voies
existantes, a modifier ou a créer.
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ARTICLE UF 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter a une distance au moins égale 4 5m des limites séparatives.
Toutefois, les piscines peuvent s'implanter a une distance au moins égale & 3 m des limites
séparatives.

ARTICLE UF 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE UF 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE UF 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
Conditions de mesure :

La hauteur des batiments est mesurée au pied du batiment, en tout point de la fagade, du sol existant
avant travaux jusqu'au niveau de 'égout du toit le plus haut, superstructures exclues.

Reégles de hauteur applicables :
La hauteur des constructions ne peut excéder 7 métres.

ARTICLE UF 11 — ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :

Les constructions, ainsi que les clotures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments cu ouvrages & édifier ou @ modifier,
ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions devront s’adapter a la topographie existante des terrains. En particulier, elles
devront s'implanter de maniére a préserver au maximum les restanques quand elles existent.

Dispositions particuliéres :

- Les materiaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent &ire en harmonie
avec le caractére architectural des constructions environnantes.

- Les fagades secondaires ou aveugles doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades
principales.

- Dans tous les cas, les clotures constituées d'un mur bahut surmonté d’un grillage et doublé
d’une haie, sont la régle.

- Les raccordements EDF, PTT, TV devront étre réalisés en souterrain.

- Les branchements seront encastrés sous gaines dans la magonnerie.

- Les citernes de fuel ou de gaz doivent étre dissimulées,

- Les panneaux solaires sont admis & condition qu'ils soient correctement intégrés.

Sont interdits :
- L'utilisation des tuiles plates,
- L'utilisation des toits en polychlorure de vinyle, en fibre de ciment ou téles ondulées,
- Les imitations de matériaux, telles que faux moellons de pierre, fausses briques, faux pans de
bois,
- L'emploi & nu en parements extérieurs de fabriqués, tels que carreaux de platre, agglomérés
ou brigues creuses non revétus ou enduits.

Les fagades des immeubles seront enduites et teintées dans les couleurs données par la palette de
couleurs dont les échantillons sont déposés en Mairie.
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ARTICLE UF 12 — STATIONNEMENT

Dispositions générales :
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte.

Dispositions particuliéres :
Concernant les véhicules automobiles, il est exigé :
- Pour les constructions & usage d'habitation : 1 place de stationnement par tranche de 60 m?
de surface de plancher avec au minimum 1 place de stationnement par logement ;
- Pour les équipements collectifs recevant du public : 1 place de stationnement pour 4
personnes accueillies.

ARTICLE UF 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres correspondent a la surface du terrain non occupée par les constructions, les aires
collectives de stationnement ainsi que les aménagements de voirie ou d'accés. s doivent représenter
une surface de pleine terre au moins égale a 70% de I'unité fonciére et comporter au moins un arbre
de haute futaie par 200 m? du terrain d'assiette du projet.

Les arbres existants doivent étre conservés ou transplantés sur I'unité fonciére, a défaut ils doivent
éire remplacés par des sujets équivalents.

Les aires de stationnement a I'air libre doivent étre plantées d’un arbre d’une hauteur minimum de 2 m
pour 4 places de stationnement.

Espaces plantés a créer

Les espaces plantés a créer mentionnés sur le plan de zonage doivent faire I'objet d'un aménagement
en espace vert permettant de masquer 'autoroute A8.

lls doivent faire I'objet d’'un aménagement paysager a dominante végétale sur la totalité de leur
emprise. Ces aménagements devront comporter des arbres de haute tige d'essence méditerranéenne
(cyprés, pins d'Alep, oliviers, ....).

ARTICLE UF 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le COS est fixé a 0,15.

Toutefois, pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
il n‘est pas fixé de COS.




