E .! Demande d'examen au cas par cas préalable
Y, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Libered » Egalltd o Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE'

Ministére chargé de
I'environnement

Arlicle R. 122-3 du code de I'environnement

Ce formulalre sera publié sur ie slte Internet de I'autorilé environnemeniale

Avant de remplir cette demande, lire altentivement la notice explicative

N® 14734*03

Date de réception :
A9, 09. 39

Cadre réservé a 'autorité environnementale

150524

1. Inlitulé du projet

2. ldentilication du (ou des) mailre(s) d'auvrage ou du (ou des) pétitlonnaire(s)
24 Personne phhlﬁqua '

| 2.2 Personne morale T e b
Bénomination ou rafson sociale  IMMOBLEU PROMOTION

| Nom, prénam et,quaité de la personne

I hﬂléeﬁmprésenferbpmwﬁmda |GregoireHermitfe. ' . —
RGS/SRET (798 | 1173 [ | P23 | | joopt1 | |_| fFomejuridique |SARL

|
_} Jo!ﬁnez & vofre demande l'cmnei:e obligatolre n°]
|

3 Catégarie(s) upphcabte(s) du foblecu des seuils et crileres annexé a l'articie R. 122-2 du code de I'envnronnemeni et

dimenslonnement correspondant du projet

| Node catégorle et sous catégorle

Carucierlsllques du projet au regard des seulls el critéres de Ia cclle’orle '
(Préciser les évenluelles rubriques issues d'auires nomenclatures (ICPE, IOTA, elc.)

39

Construction d'un ensemble immobilier d'une surface de plancher d'environ
19500m2 sur une unité fonciére de 5684m2,

i
|
‘ Cet ensemble comprend:
|

Le projet concerne la construction d'un ensemble immobilier aprés démolition d'un hangar commercial de vente de bois et de
matériaux de construction (activité presente sur le site depuis plus d'un siécle).

- 2 niveaux de sous-sol destinés au stationnemant

- au rez-de chaussée des locaux commerciaux, un entrepot, et les halls d'entrée des différents Immeubles

' - 6 niveaux comprenant du logement locatif social (environ 4000 m2), du logement en accession libra (environ 6170 m2), une
residence étudiante de 120 chambres (environ 3160 m2) et uniquement sur au niveau de I''mmeuble en locatif social 800m2 de | |
| bureau. (cf en annexe l'esquisse comprenant la répartition spatiale de ces surfaces) |

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 rclative & I'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d*accés et de rectification pour ?onnécs aupris du service destinataire.

It
!

|
i



4.2 Objeclifs du projet

L'objectif estici:
- de densifier la ville sur la ville,
- de répondre au PLU de la ville placant le projet en zone UEb, zone dédiée aux activités écanomiques

- de remplacer une activité moribonde et un hangar décrépi, par un projet contribuant au développement économique de la

cité
- répondre au besoin en logements étudiants dans ce quartier universitaire
- créer des logements pour actifs pour palier la tension immobiliére a Nice.

|
4.3 Décrivez sommakement Ie projet
4.3.1 dans sa phase fravaux

| Les batiments existants seront démolis ( les reconnalssances de l'existant , amiante, plomb etc... sont en cours)
Le projet sera réalisé en 1 ou 2 tranches,

' Les 2 niveaux de parking nécessiteront sans doute des parols moulées (I'etude geotechnique est en cours). Le chantier sera

phasé suivant la nature des projets et pour beneficier de place pour les installations de chantier, le batiment situé en coeur d'ilot

| | sera réalisé en priorité,

4.3.2 dans sa phase d'explolfalion

Le projet représente environ 180 logements dont 70 logements en locatif social, une résidence &tudiante d'environ 120

i =|chambres, 800m2 de bureaux destinés principalement aux professions libérales, 4000 m2 d'entrepdt et 1200 m2 de commerces |

| |de proximité y compris réserves.

i Le projet représente donc un apport de population d'environ 450 personnes pour le quartier, mais sa situation en plein centre
| ville dans une zone en plein renouvellement urbain, desservie par fa ligne 1 du tramway, équipée en reseaux et équipements

| | publics, il ne creera pas de perturbation majeure dans les circulations du quartier,
It
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisatlon le projet a-t-il ét& ou sera-t-it soumis ?
La décislon de I'autorité environnementale devra éire jointe au(x) dossler(s) d'autorisations).

permis de construire

4.5 Dimenslens el caractérisliqles du projet et superficle globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

unite fonciere

surface de plancher logements
surface de plancher activités
hauteur maximum a I'égout
hauteur maximum de terrassement

5684 m2
13390 m2
6000 m2
21,50 m
6m

4.4 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d'Implantation

1 boulevard Saint Roch

|6 et 14 rue de I'armée d'orient
rue Albert Volisin

| 06300 nice

| Parcelles IR 17//18//22//536//537

4.7 S'agit-}l d'une modification/extenslon d'une installation ou d'un ouvrage axistant ?
4.7.1 5l oul, cefte Installalion ou cet ouvrage a-t-fl fait Vobjet o'

-environnementale ?

Caordonnées géographiques!

el c), 7°a, 9°q),10%11%a) et b),
22° 32°, 34° 38°:43° d) el b) de
l'annexe & {'aricle R. 122-2 du
code de l'environinement ;

Point de départ :
Paint d'anivée :
|| Communes Iraversées :

long. __°_ ‘' _ _"_

' Pourles calégories 5° a), 4° a), b))

|
llong. __"

long.__°__'__"_

Lat,

Joignez & voire demande les annexes n®2 é 4

4.7.2 5| oui, déariver sommairement les
différentes composantes de voire projet et
indiquez & quelle date il a été autorlsé 7

Pour 'oulre-mer, voir nolice explicative K

oul [ |

une ivoluutlon‘o“] |:|

Non
Non I:]
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5. SensibliHé environnetﬁ.éll_'lto[e de la zone d'[mpianfu_flon envisagée

| Afin de réunir les Informalions nécessairés pour remplir le fableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services

| patimaine naturel [hitp:/finpn.mnhn.fr/zon

instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie Interaciive CARMEN, disponible sur la site de chague
direction régionale.

Le site Intemet du minisiére de }‘anvrromemeni vous propose un regroupement de ces données environnementules par
région, & l'adresse sulvante : h -d -Le

Celle plateforme vous indiquera la définition de shuu::une des zones citées dansle fom\ulatre
Vous pouvez également retrouver la caricgraphle d'une parﬂe cle ces Informations sur le site de ['inventaire national du

Le projet se sttue-t-il : Oul  Non Lequel/Laquelle ?.

Dans une zone nafurelle

d'intérét écologique,
faunisiique et floristique de O

type [ oull [ZNIEFF) 2

En zone de montagne 7 E

Dans une zone couverte

par un araté de O
. proleclion de biotope ?

Surle tenitolra d'une L]

commune littorale ?

Bans un parc nalional, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou réglonale), | []
unezone de conservation
halleutique ou un parc
naturel régional ?

SUr un tenitoire couvert par. PPBE - 112016-2020

un plan da pravention du
brult, anété oule cas [
échéani, eh'cours '
«d'élaboration ?

Dans bn bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone fampon, un
monumenit historique ou O
ses abords ou un site

| patrimonial remarquable ¢
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—————

‘ Dans une zone
humlde ayant fait I'abjet
d'une délimitation ?

J.
1

Dans une commune
couverle par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibies {PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT} ?

sl oui, estl prescrit ou
approuve ?

PPRi du Var approuvé le 18/04/2011

PPRi du Paillon approuvé le 17/11/1999
PPRif approuvé |e 7/02/2017

PPR cavités approuvé le 5/12/2008

PPRmvt parté a connaissance du 22/04/2006

Dansunsite ou sur das sols
poliués ?

L'étude de pollution est en cours, le terrain jouxte le site ALUCHROME , site
abandonné mais repertorié sur la base de donnée BASOL..

Dans une zone de

i répariition des eaux ?

Dans un pénimétre de
protectionfopprochée
dun.captage dieau
destiné d'la’
‘consommaltion humaine
ou d'eau minérale
natirelle?

Dans un site inscrit 7

Le projet'se siue-i-il, dans
‘ou & proximilté :

1 oul

Non

Lequel e} & quelle distance 7

1

‘B'on site Nafura 2000 ?

D'un site classé ¢
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4. Caractéristiques de l‘Impacf potentiel du projet sur I'environnement ef la santé humaine qu vu des informations

writ]ISPON D105 hubmain ki . i bt T

6.1 Le projet envlsage esi-li ;mﬂ_b_l_e_ d'avair les.incidences notables sulvantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incldences potentielles

Oul

Non

De quelle nature ? De quelle Importance ?
Appréciez sommalrement I'impact potentiel

e RN oy 1

Ressources. |

ngendre-1-il des
élévements

_E’I-?II ‘ajcédenidire

matéricux 9

Isi 0w, utifise-11l les
ressouroes. naiurelles

dur sol o du sous-
0l ?

B T —

T

gy S —

Milleu naturel

st-ll suscepiible
'enfrainer des
erturbations, des
Egradations, des
astructions de la
jodiversité
stonte : fauns,
ore, habitats,
continuités
Ecologiques ?

s i

S S——

Si le projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Natura

2000, est-il
usceptible d'avoir
n impact surun
abitat / une
péce inscrit{e) au
rmulaire Standard

e Données du site 7

R

611



Nulsances

Idéplacements/des

I-il susceptible
f'avoir des
ncidences sur les

ulres zones &

ensibilité particuliére|

numeéréas au 5.2 du
présent formulaire ?

O

Engendre-iil la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
marifimes 7

ngendre-1-il des

rafics

235 places de stationnements seront créées.

=5t-ll concemé par
es nuisances
onores ?

X X

|



|
ngendre-i-il des _

eurs 7 D ;
st-il concemé par

ides nuisances !
olfactives ? O | B

Engendra-t-il des
wvibrations ? D

Est-ll concemé par
des vibrations ? |

X

Engendre-i-ll des
misslons O
umineuses?

Est-l concemé par
des émissions |

umineuses 7

les seuls rejets seront ceux des renouvellements d'air mécaniques des
différentes batiments.

les seuls rejets seront ceux des eaux usées et des pluviales des différents
batiments. lls seront raccordés aux réseaux de la Ville.

fotsioL 1

les seuls rejets seront ceux des eaux usées et des pluviales des différents
batiments. lIs seront raccordés aux réseaux de la Ville.

Le projet engendre uniquement la production de déchets menagers.

inertes, |

g1



|Esf-il susceplible de
porier aileinte au
patimoine
architectural, |
culiurel,
archéologique ef
paysager ?

= |

Palrimoine /

- Cadre de vie

~ /Population Engendre-i-l des

modifications sur les

— —ar

approuvés

4.3 Les Incldences du projet identifiées au 8.1 sont-elles susceptibles d'dvalr des effets de nature franstonildre 7
oui[ ]| Non[ X] siou, décivez esquels

9/11
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou rédulre les effefs
négatifs notables du projet sur 'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de Joindre
une annexe traltant de ces éléments) :

7. Auto-évaluatian [facultalit

enviropnementale ou quil devraif en 2tre dispensé ? Expliquez pourquol,

| Il semble que le projet dolt etre dispensé d'une évaluation environnementale. Il est situé en centre urbain. Il permet la

' démolition de batiments vétustes, participera 3 la reconstruction de la ville sur 1a ville et au renouvellement du quartier et
| | Insufflera un développement économique au quartfer.
4

8.1 Annexes obligatolres

8. Annexes

|

Objet
Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pélitionnaire » -
non publié ;
Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaul, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme sl existe) ;
Au minimum, 2 phatographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
de vue, l'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le '

paysage lointain ;

Un plan du projet oy, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6° b} et ¢}, 7°

9°.10°11°, 12° 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & l'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de Iracé ou une enveloppe de tracé ;

L]

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° q), 6° b) et cJ, 7° 92.10°11°, 12°, 13° 22° 32,
38° ; 43° a) et b) de I'annexe a i'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet {100
méires ou minimum) pouvant prendre la forme de pholos aériennes datées et compléiées si nécessaire selon les
evolutions récentes, & une échelle comprise entre 172 000 el 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectalion des
construclions et terains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

Sile prajet esl situe dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site, Dans les
autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
suscepiible d'avoir des effets,

1
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Au regard du formulaire rempl, estimezvous quiil est nécessaire que volre projet fasse lobigt d'une évalualion




8.2 Autres annexes voloniairement transmises par le maiire d'ouvrage ou pétiticnnaire

Veuillez compléler le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'evaluation, ginsi que les

parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Carnet de présentation de I'esquisse:

topo + PLU et servitudes privées
Plans de principe:

niveau sous-sol

hiveau rdc

niveau 1

niveau courant

Coupes de principe

Je ceriifie sur.I'honneur |'exaciiiude des renselgnements ¢l-dessus

Fait &

e
:Nice
=
|

. ngugement et sigufr .
[X]
e | IS » 01, S D
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