E -. Demande d'examen au cas par cas préaiable @
2 a la rédlisation d'une étude d'impact

Liberté = Kgalité + Fraternité
ll!.r:mqus e Arficle R. 122-3 du code de I'environnement N® 1473402
Ministére chargé Ce formuiaire n'est pas applicable aux installations classées pour lo profection
de l'environnement de l'environnement
Ce formulaire :wmsmpwﬁsuh:hhmnddet’awmmm!'&d
compéiente en mafiére d'environnement

Avant de remplir cefte demande, lire aftenfivement la notice explicative

Cadre réservé & ladministration
Date de récepfion Dossier complet le N® d'enregistrement

ol 04 ZoA¥F 11.04. 2047 Fo33 41f0003

I Infitulé du projet
Projet : Parc résidentiel de loisir & cession de parcelles du Pre-Débat (sur le site de I'ancien Cam ping)

2, Identitication du maitre d'ouviage ou du pelilionnalie

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale Seranon Immo

Nom, prériom et qualité de la personne Walter Nativi
habiitée & représanter ia pescnne imorgie
RCS /SIRET 798 655 320 Forme juridique Société 3 responsabilité limitée

Joignez & votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique{s) applicable(s) du tableau d

N° de rubrique et sous rubrique E Ccra-ciéﬁﬂqvﬁs du projet au regard des seulls et criidres t.ie lo wabrique

Rubrique 47- Premiers
boisements et déboisement en [
vue de la reconversion des sols

Rubrique 42-Terrains de Création d'environ 72 lots

camping et caravanage.

]
. Dolvent &ire annexées au présent formuicire les piéces énoncées d la rubrigue 8.1 du formulaire

4.1 Nalure du projet :
La société SERANON IMMO souhaite réaliser un projet de Parc Résidentiel de loisir 3 cession de parcelles sur la

commune de Seranon au lieudit-Pré-Débat sur le site d'un ancien Camping.

Laloi n? 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relafive & linformatique, aux fichiers et aux iberiés sapplique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garanfit un droit d'aceds et de recfification pour ces donnédes ouprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

En vue de requalifier le site du camping, existant la commune souhaite porter un projet de touristique permettant la création
d'habitation touristiques et les services liés  cette activité.

Le projet posséde différents atouts :

Un investissement sur un produit standardisé de qualité : une ambition affichée pour la qualité architecturale des lots {ne pas
produire de Habitat légers de loisirs qui se dégradent) ;

Un produit touristique 2 fort taux de rotation :
~ Lits chauds avec double saisonnalités {été/hiver) : miser sur les atouts du site & proximité des stations de ski et chemin de
randonnées ;

- Redynamisation du village avec une nouvelle attractivité touristique ;

- Une absence de commerces pour ne pas concurrencer le village et le redynamiser ;

- Une rentrée fiscale pour la commune.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Dans sa phase réalisation le projet consistera 3 nettoyer le site et démolir les batiments existants (Motel, accueil...).
Le projet va ensuite permettre la construction d'unité habitable sur des parcelles ainsi que des constructions liés 3 |'activité
(accueil, piscine...).
Le projet vise a étre qualitatif sur plusieurs points :
- Une insertion paysagére optimale pour respecter la qualité du grand paysage ;
- Une qualité architecturale remarquable pour une activité touristique été/Hiver pérenne ;
- Une amélioration de la végétation du site et I'amélioration des corridors écologiques existants.
La priorité sera donnée & la conservation des pins existants, si un pin doit &tre abattu il devra étre remplacé par 2 arbres feuillus.

4.3.2 dons sa phase d'explotiation

Seranon Immo souhaite créer 72 lots de 200 & 250 m? permettant une construction d'environ 55m? de SDP par lots (soit 3 330m?
de SDP totale) ainsi que des constructions liés 3 I'activitd (accuell, piscine...).
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4.4.1 A quelle(s) procédure{s) adminisirative(s) d'autorisation le projet a-f-il é1é ou serg-1-i soumis ?
La décision de I'aufonté adminisirative de ['Etat compétente en mafiére d'envionnement devra étre fointe aufx)

dossier(s) d'autorisation(s).
Le projet est soumis & Demande de permis d'aménager et Demande d'autorisation de Défrichement

4.4.2 Précisez icl pour quelle procédure d'autorisalion ce formulaire est rempli
Demande de permis d'aménager

4.5 Dimensions ﬂm%ubmﬁdsmkhdobde(oﬂeh)derop&dm-pﬂch«mm*mm

? Grandeurs caractérisiques ! " Valewr
Superficie globale du projet :
- Superficie du terrain -21510m* ,
- Surface de plancher - environ 42000 m
- Surface pour la demande d'autorisation de défrichement (attention -21510m
de nombreux arbres seront conservés)
!

4.6 Localisation du projet

Adro;?:ndlcoml I'“' ne(s] Coordonnées géographiques’ long.__°_ ° — LS ’
Commune de Seranon ; |

Pour le. 5°aq), 6°b) et d). 8° 10° 18° 28° etb), 32°; 41° et 42°;
Lieu-dit le Pré de Débat o A b ) LE
08 750 Séranon Point de départ ; long. _°_"'_"_ labh__°__ '~ |
Pal'ce"es Gadastrales : E'398 Polni d’nfﬂ-\‘ée ‘ long. _-o__ 1 e L _ l.ﬂ't - u_ ] . L e
et E-397 |
Communes fraversées
|
4.7 S'agit-ll d'vne modification/extension d'une instaliction ou d'vn ouvrage existant ? Cul Nen X
4.7.1 8l oul, cette Installation ou cet ouvrage a-t-ll fait lobjet d'vne élude dimpact 7 Oul Non
4.7.2 8l oul, & quelie date a-1-Il é1é autorisé 7

4.3 Le projet s'inscrit-ll dans un programme de fravaux 7 Ovui Non X

St oul, de quels projels se compose le programme ?

' Pour Foutre-mer, voir nofice explicative
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5. Sensibliilé enviro smantale dt zmﬂ‘lmaq_ign_luj;{ign'wvflegéé

5.1 Occupation des sols
Quel est f'usage aciuel des sols sur e liev de voire projet ?
Ce sont 700m? de SDP, un centre équestre et 80 emplacements 2 I'abandon qui prennent place sur le site.

Ancien camping en liquidation judicialre depuis 2006 .

Existe-t-f un ou plusieurs documents d'ubanisme {ensemble des documenis durbanisme oui X N

concemss) réglementant 'occupation des sols sur le lieufiracé de voire projet ? —
PLU approuvé le 25 Mars 2011

Si oui, intitulé et date

d'apprebation :

Précisez le ou les Le projet se situe en zone UL (destinée 2 'accueil d'équipements touristiques et de loisirs,
réglements applicables &  de camping caravaning et d'un parc résidentiel de loisirs, }
lazone du projet PLU en cours de modification pour permettre la réalisation du projet
(adaptations mineurs du réglement)
Pour les rubngues 33° & 37° le ou les documents ont-is fait l'objet d'une évaluation oul X Non
environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone dimplantation envisagée :
Compiétez le tableau suivant, par fous moyens utiles, notamment & partir des informations disconibles sur le site internet

D/ IWWW. OEeVEIODDEME

Le projet se situe-t-i : Outl . Non Lequel/Laquelle 7

dans ure zone noturels i
d'intérét gcologiaus,
faunistique ei foristique de 0| x
type 1 ou W {IMIEFF} ou
couverte par un orrété de
protection de biotope ?

- Seranon est une commune soumise 2 la loi Montagne

en zone de montagne ?

]
O

sur  le  fenitore  d'une. [ | X
commune littorale 7

: ]
dans un parc national, un Parc Naturel Régional des Préaipes d'Azur

parc naturel marin, une
réserve naturelle {régionale X | []
ou nationdle) ou un parc
naturel régional ?

sur un termitoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, améé ou le cas [ | X
échéant, en cours
d'élaboration ?
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dans une dire de mise en
valeur de I'architecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du patrimoine
architectural, ubain et
paysager ?

dans une zone
humide ayant fait l'objet
d'une délimitation ?

dans une commune
couverite par un plan de
prévention des nsques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

si oui, eskl prescrit ou
approuve ?

dans un site ou sur des sols

pollués ?

dans une zone de répartition
des equx ?

dahs  un  pénmélre  de
orotection rapprochée d'un
captage d'scu desting &
lalimentation humaine ?

dans un site Inscrit ou
classé ?

O X

(X

O X

X

] X

0| X

DX:;

Le projet se situe-t-i, dans ou

Oul - Non

Lequel et & quelle distance ?

& proximiié : :

d'un site Natura 2000 ?

d'un monument historique
ou dun site classé au
pafrimoine mondial de
I'UNESCO ?

0J] X

71X
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e Cmcdﬁﬂsﬁﬁﬁe’ de l'!ﬁlﬂ#_l polenfial du projet sur fenvironnement et la sonle humoine

é.1 Le projet envisagé esi-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

Domaines de l'environnement :

. Oul ' Non

De quelle nature ? De quelle imporlance ?
Appréclez sommairement l'mpacit pofentiel

engendre-1-il des
prélévements
d'eau ?

impliquera-1-i des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Ressources

esi-il excédentaire
en matériaux ?

est-il déficitaire en
mateériaux ?

Si oui, utilise-1-il les
ressources naturelles
au 50l oL du sous-
sol ?

Milleu ' gstl susceptible

naturel d'enirainer des
perturbations, des
dégradations, des

- destructions de la

' biodiversité

; existante ; faune,

. fiore, habitats,

. continuités

[ écologiques ?

" est-ll susceptible
d'avoir des
incidences sur les
zones & sensibilité
particuligre

. énumérées au 5.2 du

{ présent formulaire ?

]

X

O

]

X

?L'aménagement du site engendrera une augmentation
-des prelévements d'eau liée a l'accuell de Iactivité
‘touristique. Néanmoins cette activité existait déja avant
:2016.

Un pré-diagnostic faune-flore a été effectué et ne révéle
pas d'enjeu particulier. De plus, le secteur est aujourd'hui
dégradé et son aménagement va permettre une
amélioration.

Le projet se situe & proximité immédiate de ZNIEFF. Mais
I'étude faune flore ne montre pas d'enjeu particulier.
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" Engendre-tHl la

Risques

nuisances

Commodiiés
de !
volsinage

E
i
!

'

|
I

consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concemé par
des risques
technologiques ?

Est-il concemé par
des risques naturels ?

Engendre-i-il des
risques sanitaires ?

Est-l concemé par
des risques
sanitaires ?

Est-if source de
bruit ?

Est-il concemé par
des nuisances
sonores ?

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-i des
vibrations ?

Est-il concemné par
des vibrations ?

X

?L;é}ﬁéh“égement du site se fait sur des terrain déja dédiés

& l'activité touristique.

'L'aménagement du site est une source de bruit et

. ‘nuisances sonores en phase chantier uniquement
X

\
|
i
|
I
i
|
f

L] EL'aménagement du site causera des vibrations dues au
terrassement en phase chantier uniquement.
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| L'aménagement du site est source d'émissions
) lumineuses mais les dispositifs d'éclairage choisis seront
S‘m?';%‘:ﬁmfmes », X O peuinvasifs pour les chiroptéres.

Est-il concemeé par

_des émissions D [X

- lumineuses ?

| En phase chantier : poussiéres et gaz d'échappement deé
engins de chantier.
! En phase aménagée : émissions polluantes dues &

Engendre-tHides ' i :
el e X [ I'augmentation du trafic routier.

I'qir ?

i é
|
i {En phase chantier : rejets accidentels possibles,
'En phase aménagée : eaux usées collectées dans le
Engendre-t-ides rréseau d'assainissement collectif ;
rejets hydrauliques ? #
X O
|
Si oui, dans quel 1

i

Pollutions !
H

milieu ? :
|

|

En phase chantier : déchets de chantier (déchets

inertes ...)

! ' En phase aménagée : augmentation de la production de
X O déchets ménagers en corrélation avec la population et

i l'attractivité touristique.

Engendre-1-l I

production :
d'effluents ou de |
déchets non !
dangereux, inertes, '
dangereux ? ;

1 i N
: i . Amélioration du paysage existant : camping a I'abandon
! Est-ll susceptible de
: porter afteinte au
patrimoine |
architectural, O X |
culturel,
archéologique et
paysager ?
Pafrimoine /
Cadre de

vie / . ' Retour de I'activité touristique sur ce secteur

Population
Engendre-t-il des

, modifications sur les
: activités humaines

1 {agriculture, X
i sylviculture,

i urbanisme /

! aménagements) ?
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6.2 Les incidences du projet ideniifiées au 6.1 sont-elles susceplibles d'éfre cumulées avec d'auires projets connus ?
Oul Non i Si oui, décrivez lesquelles .

6.3 Les Incldences du projet identfiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avolr des effets de nature fransfrontiére ?
X

Sl oul, décrivez lesquels

Oul Non

7. Avlo-evaluation (Toculialf
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que volre projet fasse I'objet d'une éfude d'impact ou
qu'll devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquol.

Le projet se situe dans un périmétre déja urbanisé et dédié a une activité de camping.

Les études réalisées dans le cadre de la modification du PLU on permis de conclure & I'absence

d'incidences sur I'environnement par I'amélioration de I'existant et la mise en place d'un projet

vertueux en termes paysagers.
La présente demande d'examen au cas par cas fait I'objet d'une annexe qui permet de démontrer

l'absence d'enjeu pour la biodiversité.

Au regard des enjeux environnementaux et de I'aspect vertueux dur projet, le présent projet ne
devrait pas faire l'objet d'une étude d'impact.
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