E -,. Demande d'examen au cas par cas préalable m
Y, a la réalisation d'une étude d'impact

Liberié « Egalité ¢ Fraternité i

REFUBLIQDE FRANCATSE Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 1473402
Ministér e chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection

de 'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internef de I'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d’environnement
Avant de remplir cefte demande, lire attenlivement la nolice explicative
) 7

. ’ ' Cadre réservé & I'administration o —I
4?/0// /afgo e/}e%ep ion | 43/0 js / compe e g@gﬁd ;nr;lsa Emf;‘j‘ |f

1. Intitulé du projet

Opération immobiliére 117, 119, 121, 123 et 125 Boulevard de la Madeleine & 82 Rue de la Vilette Nice

2. Identification duv maitre d’ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom  SAILHAN Prénom Nicolas

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SNC MARIGNAN RESIDENCES

Nom, prénom et qudiité de la personne Nom du signataire: Mr SAILHAN Nicolas
habilitée & représenter la personne morale

RCS/SIRET 41 9 7 50 262 00027 Forme juridique SNC

Joignez a voire demande 'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du i‘ubleuu des seU|Is et criteres annexé a l'article R 122-2 du code de I'environnement et

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du prow au regurd des seulls ef critéres de la rubrique

Construction d'un ensemble immobilier
39°

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées d la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet ;

Construction d'une résidence séniors, d'une résidence séniors sociale, d'activités commerciales et d'un parc de
stationnement souterrain pour une surface de plancher totale de 12 57’6mz

Laloi n® 78-17 du é janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service desfinalaire
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4.2 Objectifs du projet

Le terrain du projet est situé en pleine ville dans un quartier relativement dense, tant en petites constructions (friche
artisanale et commerciale) qu'en devenir par la présence d'immeubles anciens et la construction d'immeuble récents
affirmant une forme urbaine par des constructions a I'alignement ol en recul des voies en ordre continu.

Le projet s'inscrit dans cet objectif.

4.3 Décrivez sommalrement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Les travaux sont prévus pour une durée de 18 mois minimum, ils seront séquencés en quatres phases principales.

La 1&re phase consistera en la démolition des batiments existants, I'évacuation des déblais aprés sécurisation de
I'enceinte de la propriété.

La 2éme phase sera consacrée a la réalisation d'une paroi moulée en sous-sol.

La 3éme phase consistera au terrassement des niveaux d'infrastructure et butonnage de la paroi.

La 4éme phase enfin, & la construction des niveaux de sous-sols ceux de la superstructure et et le réaménagement des
abords.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Deux résidences seront déstinés a acceuillir un public sénior non dépendant.

La résidence sénior social offre des loyers extrémement modérés.

La résidence sénior classique offre quant a elle des services plus complets ( restauration, salon détente etc...).
les parkings non utilisés seront ouvert a la location aux riverains vaisins.

Au rez-de-chaussée, la superficie commerciale est déstinée a acceuillir une enseigne alimentaire.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'autorisation le projet a-1-1l été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité adminisirative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra étre jointe auix)

dossier(s) d'autorisation(s).

*Procédure au titre des articles L.214-1 4 L.214-8 du code de I'environnement pour des rabattements temporaires de

nappes en phase de chantier.
* Dépét d'un dossier de permis de construire.

4.4.2 Précisez icl pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempill

4.5 Dimenslons et caractéiistiques du projet et superficie globale (assiefie) de I'opération - préciser les unités de mesure ulllisées

Grandeurs caraclérstiques

Valeur

Terrain de 4993m? en zone urbaine, construction d'une résidence séniors
(119 logements), d'une résidence séniors sociale (45 logements), d'activités
commerciales et d'un parc de stationnement.

4993 m?

12 576 m? en surface de plancher
Hauteur R+5 de 20.15m & 18.50m
a l'égout.

4.8 Locdlisafion du projet

Adresse et commune(s)
d'implantation

Coordonnées géographiques' Llong. '

014, 10,54 | 43 .42 .5 .30

117,119, 121, 123 et 125 boulevard

Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10° 18°, 28° a) et b), 32°: 41° et 42°;

de la Madeleine et rue de la Vilette Point de départ : long.__°_ '__"__ lah__°__'_ "
a NICE.
Point d'arrivée : long. __ °__'__"__ lah__°__'___"___
Communes fraversées :
X
4.7 §'aght-ll d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oul Non
4.7.1 5l oul, cefte instailation ou cet ouvrage a-t-ll fait I'objet d'une étude dimpact ? Oul Non
4.7.2 5l oul, & quelle date a-t-il été autorisé ?
oul Non X

4.8 Le projet s'inscrit-ll dans un programme de fravaux ?

Sl oul, de quels projets se compose le programme 7

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5, Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols

Quel est I'usage actuel des sols sur le lleu de voire projet ?

Ensemble de constructions existantes de R & R+2 composé de villas et d'industrie artisanale et commerciale, quelques
logements et professions libérales.

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme oul X No
concemés) réglementant 'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ? "

; it PLU de Nice modification N°3 approuvé le 23 décembre 2010, modifié le 29 juin 2012
Si oul, infitulé et date et le 21 juin 2013.

d'approbation : : A ¢ i
Brocliazie oulles Projet de modification N°4 en cours.
réglements applicables a

la zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37¢, le ou les documents ont-ils fait 'objet d'une évaluation oul- X Nem
environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone dimplantation envisagée :
Complétez le tableau sulvant, par fous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site intemet

Le projet se situe-t-Il : Oul  Non ' Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle | | )
d'intérét écologique, | (Référence - Site Carmen - DREAL)
faunistiqgue et floristique de 01 @

type | ou Il (ZNIEFF) ou
couverte par un amété de
protection de blotope ?

en zone de montagne ? HERE

sur le termitoire d'une (X | []
commune littorale ? i

|
{ |
dans un parc national, un (Référence - Site Carmen - DREAL)
parc naturel marin, une
réserve naturelle (régionale  [] | [B
ou nationale) ou un parc
naturel régional ? !

sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, amété ou le cas| [J | X
echéont, en cours |
d'élaboration ? :
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dans une aire de mise en |
valeur de Parchitecture et
du patrimeine ou une zone
de protection du patrimoine | 1
architectural, urbain et
paysager ? j

dans une zone |
humide-ayant fait ['objet
d'une délimitation ? e

t

dans une commune
couverte par un plan de
prévention  des  risques |
naturels prévisioles ou par un |
plan de prévention des|
risques technologiques ?

si oui, estdl prescrit ou
approuveé 7.

e
1

i

dans un site ou sur des sols |
pollués ?

|
i

i
dans une zone de répartition |
des eaux ?

e .

dans  un  pérméfre de
profection rapprochée d'un
captage d'eau destiné &

l'alimentation humalne 2

dans un site Inscrit ou
clossé ?

y O

O

X

=1

O

2l O

am

&

f

Le projet se situe-1-il, dans ov
& proximité :

- oul

Lequel et & quelle distance ?

d'un site Natura 2000 7

d'un monument historique
ou dun site classé au,
patrimoine  mendial de
FUNESCO ?

]:l

i

0| &
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é. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avolr les incidences sulvantes ?
Veulllez compléter le tableau suivant :

T

Domaines de 'environnement: @ Oul Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'lmpact pofentiel

' engendre-til des
' prélévements
d'eau ?

impliquera-tl des
 drainages / ou des
' modifications
 prévisibles des

masses d'eau
 sputerraines ?

Ressources -

estl excédentalre
. en matériaux ?

i
i
|
I
|

¢ Bl

 est-il déficitaire en
5 matériaux ?

- §i oui, utilise-t-il les
ressources naturelles

. du sol ou du sous-
sol ?

! S s i
Millev estil susceptible
naturel d'enfrainer des
| perturbations, des
| dégradations, des
. destructions de la
| biodiversité
existante : faune,
 flore, habitats,
' continuités
écologiques ?
est-il susceptible
. d'avoir des
incidences sur les
zones a sensibilité
particuliere
énumérées au 5.2 du
' présent formulaire ?

l

L'étude est en cours mais les pompages prévus seront temporaires

e} liés a la phase de chantier. -

Le projet impliquera des pompages provisoires et temporaires de
chantier dans la masse d'eau souterraine FR-DO-4D4. "Domaine

plissé - BV des Vars, Poillons”

Excavation de terre durant le chantier,
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Engendre-t-il la
| eonsommation
‘d'espaces naturels, | [ X

agricoles, forestiers,

maritimes ?

| > l ;
| Estll concemé par
des risques O ™
fechnoiogiques 7

Non concermné par un PPRI.

i

RSQUeS | £t concemé par | 0
' des risques naturels ?

|

|

; Engendre-t-il des
| risques sanitalres ?

%Esféﬁ concemé par
| des risques
sanitaires ?
!
Commodités |
A d
volsinage  Est-l source de
| bruit ?

O
B

l
\

| Est-Il concemé par
des nuisances
sonores ?

|

(X [ Ouien phase chantier,
X

L Oui par le boulevard de la Madeleine.

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances ]
olfactives ? =

Engendre-tl des O X
vibrations 7

Est-il concerné par D [x] !
- des vibrations ? '
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Pollutions

Pafrimoine /
Cadre de
vie/
Population

; Engendre-Hi des
émissions lumineuses 7

' Estl concemé par

| des émissions:
lumineuses ?

 Engendre-H-i des
rejefs polluants dans
; I'cir ?

1
}
i
|

- Engendre-t-il des

' rejets hydrauliques ? |

' §i oul, dans quel
milieu ?

!

{

5 Engendre-t-Il it

production

' d'effluents ou de
déchets non

| dangereux, inertes,

| dangereux ?

1

H

| Est-il susceptible de

| porter atteinte au

' pafiimoine
architectural,

1 eulturel,
archéologique &t

paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /

| aménagements) ?

X]

Rejets des eaux pompées temporairement en phase de chantier
dans le réseau pluvial de la ville de Nice aboutissant dans le vallon
de Magnan couvert.
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8.2 Les Incidences du projet Identifiées au &.1 soni-elles susceplibles d'ére cumulées avec d'aufres projets connus ?

X

Oul Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les Incidences gu projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature franstrontiére ?
Oul Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempili, estimez-vous qu'll est nécessaire que volre projet fasse lobjet dune étude dimpact ou
qu'il devrait en &tre dispensé ? Expliquez pourquol.

Nous pensons qu'une dispense est justifiée dans la mesure ou limpact et les nuisances recensées sont temporaires
(en phase chantier), non exeptionnelles tant par leur ampleurs que sur leur durée, et maitrisées.

Le projet s'inscrit dans un site extrémement urbanisé et dense et ne dénature donc pas son environnement.

Le projet fini n'apporte aucune nuisance particuliére et permet au contraire de participer au réglement du probléme de
stationnement sur cette avenue. La destination des biens n'étant pas consommatrice de stationnement, ces derniers
seront mis a la location des riverains voisins.
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 L'annexe n°l intitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ; |

] - e —

Un plan de situation qu 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 ef.1/64 000 (I peut s'agit x

2 d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ; !

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises X
3 de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

4 ' Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° af, 6° b) et d), 8° 10°, i X
18° 28° ) et b), 32° 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de fracé ; ‘

1
Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° ), 6° b) et d), 8°, 10°, 18° 28° a) et b),
32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5  aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
, et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et temrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Aufres annexes volontalrement fransmises par le maiire d'ouvrage ou péitionnaire

Veuillez compléter le tableau cijoint en indiguant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxqguelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur 'exactitude des renseignements cl-dessus X

.

Falt & Nice le, 18/01/2017

. bpd marignan
400 Promenade des Anglais - CS73093

Signature ) (6202 NICE CEDEX 3
- U4 Y 24 30 35 - Fax. 04 92 2
S.A.S au Capital de 15.000.000 €ur§535 9

SIREN 412 842 684 R.C.S NANTERRE
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