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@ Avant-propos

COGEDIM envisage une opération d'aménagement a Cogolin Plage, au niveau du secteur dit
de I'Hippodrome, sur la commune de Cogolin (83). Au regard des dimensionnements

envisagés par le projet, 'aménagement est soumis, dans le cadre du code de I'environnement,

a l'examen au cas par cas permettant de statuer sur la nécessité ou non de réaliser une étude

d'impact.

Afin d'étayer le document administratif, le maitre d’ouvrage propose une note
environnementale sommaire. Cette note s'appuie sur une analyse bibliographique et des
expertises écologiques qui ont été menées sur le calendrier suivant :

Tableau 1 - Dates et conditions météorologiques des prospections écologiques

30/06/2015 Caractérisation des habitats naturels
Inventaire de la flore du site
Flore Recherche des espéces végétales
bénéficiant d’une protection légale, des
caitd o taxons patrimoniaux présents
2-3 juillet Faune Bonnes conditions d’observation
2015
Prospection avifaune nicheuse par la Bonnes conditions d’observation
19/05/2016 meéthode des points d’écoute et recherche
aléatoire
7/06/2016 Prospection avifaune nocturne ciblé sur le |[Sans vent, ni pluie prolongée, une
Petit Duc scops averse orageuse de19 h00 a 20 h0O
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0 Présentation sommaire du projet

I 1 Nature du projet

Le projet d'aménagement envisagé est un ensemble immobilier dont le terrain d'assiette couvre
une superficie de 9,8 ha et d'une surface de plancher de 35 000 m? destinée & du logement en
accession, a du logement intermédiaire, & du logement social.

Le site d'implantation du projet est actuellement une zone dédiée aux structures
d'hébergements touristiques. La totalité des constructions existantes sera démalie. Les
batiments actuels n'ont pas de valeur patrimoniale, ni architecturale.

Des aménagements paysagers viendront agrémenter la composition urbanistique.

Selon les critéres énoncés ci-avant, le projet est soumis a la rubrique suivante (selon le tableau
des seuils et critéres annexé a l'article R. 122-2 du code de I'environnement) :

Tableau 2 - Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé & l'article R. 122-2 du code
de I'environnement et dimensionnement correspondant du projet

N° de catégorie et sous Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la

catégorie catégorie

39. Travaux, constructions et Travaux, constructions et opérations d'aménagement constitués ou
opérations d'aménagement y en création qui soit créé une surface de plancher supérieure ou
compris ceux donnant lieu a un | égale a 10 000 m? et inférieure a 40 000 m? et dont le terrain
permis d'aménager, un permis d'assiette ne couvre pas une superficie supérieure ou égale a 10

de construire, ou a une hectares, soit couvre un terrain d'assiette d'une superficie
procédure de zone supérieure ou égale a 5 ha et inférieure a 10 ha et dont la surface
d'aménagement concerté. de plancher créée est inférieure a 40 000 m2.

l 2 Objectifs du projet
Les objectifs de I'opération sont d'ouvrir ce foncier sur son quartier, préserver des espaces
verts et créer une nouvelle dynamique urbaine.
La restructuration et le réinvestissement urbain doit ainsi permettre :
- de créer un lien avec les entités limitrophes notamment en matiere de maillage ;
- de valoriser le patrimoine naturel en conciliant urbanisme et environnement ;
- d'établir un quartier durable qui s'insére logiguement dans le paysage environnant.

Le but est de créer un véritable péle urbain littoral permettant d'offrir des logements adaptés
notamment :

- pour repondre a la demande locale.

- pour favoriser 'implantation de population a I'année et des actifs sur le territoire.
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Figure 1 — Schéma d'implantation, COGEDIM
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