E ] Demande d'examen au cas par cas préalable
a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale
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3. Calégorle(s) applicable(s) du tableau des seulls et critéres annexé a l'article R. 122-2 du code de I'environnement el

dimensionnement corespondant du projet

L s —— —
Caractéristiques du projet au regard des seulls et critéres de la calégerie
| N°decatégorle el sous-calégorle {Préciser les évenfueiles rubriques Issues d'aufres nomenclatures (ICPE, JOTA, elc.}

1138 Travaux, constructions el opéralions |La surface folale de plancher créée par le projet est de 29 113,30 m?. La superficie de

| |d'aménagement constilués ou en la parcelle cadastrale est de 12 082 m*. |

| |création qui soit crée une surface de Le projet est donc soumis & examen au ¢as par cas d'aprés la rubrique 39 de 'annexe '
plancher supérieure ou égale & 10 000m2 |de I'arficle R122-2 du code de ['environnement. |
etinférieure 4 40 000 m?2 et dont le 'i
lerrain d'assiette ne couvre pas une baid

| |superficie supérieure ou égale 4 10ha

— el ]

4. Curcciérisfiques généru!es du prujet

L'ensamble jmmobilier se décompose de deux grands ensembles Le premier en R+8 formant un Carré constilué de 44 {
Logements, d'un Hbtel, d'une résidence de Tourisme et d'une résidence Etudiante. Le second est composé de trois batiments de

' bureaux en R+6. L'ensembile esl édifié sur un niveau de parking semi-enterré, a usage de parc de stationnement qui se
developpe également sur 5 niveaux au-dessus du RDC au sein de I'flot formant le Carré en R+8. '

] L'ensemble immobilier est construit en bordure du boulevard René CASSIN au nord et donne en partie sur |a place des
| Mosaiques au sud. Des commerces occupent une partie du RDC du Carré au sud le long de Ia place des Mosaiques ainsi qu'une
| partie du RDC des bureaux au sud ouvert vers fa place des Mosalques et au nord le long du Boulevard René Cassin,

|
Le Carré accueille des logements (2230m* SDP), une résidence étudiants (5060m? SDP}, une résidence de tourisme (5400m? SDP),
'un hotel 4* (4560m* SDP), des commerces en rez de chaussée (1050m? SDF) + un parking public de 650 places environ, qul se
. développe sur & niveaux au coeur du Camé et en semi-enterré sous les deux programmes. Le baliment de bureaux est constitué
de trois entités conligues, qui seront mis en geuvre suivant trols tranches dislincles (10800m? SDP).

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative 4 linformatique, aux fichiers 1 aux fibenés s'applique aux dennées nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garamtit un droit d*accés et de rectifiention pour ces données nuprés du service destinataire.



| «4;2 Objectifs du projet

| Dans le cadre de 'Eco-Cilé Nice Cole d'Azur, |la ZAC de I'Arénas a pour ambition de devenir un quarlier durable, répondant aux

| ,grands enjeux environnementaux nationaux el locaux. C'est en réponse & cet objectif que I'llot 3/P2 se veul A la fois durable,
‘éconcme, performant el agréable a vivre. Dans le respect du Cadre de Référence pour la Qualité Environnementale (CRQE)
élaboré par I'EPA Plaine du Var, ce projet met en avant des solutions techniques efficienies, parfois innovanles et favorisant
I'emplot des ressources naturelles locales {soleil, eau, matériaux...). Le site a élé congu de maniére & s'intégrer au contexte urbain
‘el paysager tout en prenant en compte les exigences techniques liges 4 la programmation.

43 Décrivez’sommalrement fe projef
_437danssaphasefravaux.
| |Le projet comprendra une phase de lerrassement puis une phase de construction : Batiment "le Carré" et batiment de bureaux
| 'selon trois tranches distincles :
. |- Tranche 1 : Carré + batiment C
- Tranche 2 : batiment A
|- Tranche 3 : batiment B

‘4,32 dans sa/phase d'exploitaton.
| |Les batiments sonl & 'alignement sur le boulevard René Cassin en élage.
|En rez de chaussée, ils sont en retrait de 4 métres pour respecler la servitude de passage le long du boulevard, par rapport au
| batiment Nice Plaza.
' |Un élage sur deux, différentes typologies de balcons adaplées aux programmes sont réalisées en débord de 2m sur 'espace
| 'public. Le batiment Carré se developpe sur 8 niveaux sur rez de chaussée. Les trois immeubles de bureaux {(nommés A-B-C)
feront I'objet d'un phasage. Ils se développent sur 6 niveaux sur rez de chaussée.
{ Le baliment de bureaux C se développe dans la continuité des pignons existanis de I'immeuble Nice Plaza,
| Les accés véhicules se font uniquement depuis le boulevard René Cassin, & 'Ouest de la parcelle.
De I'Ouest & V'Esl, le projet prévoit d'aménager:
* un accés (enlrée - sortie) par une rampe au parking du lycée hdtelier en sous-sol, accés condamné jusqu'a aujourd'hui.
* Un accés pompler au site

| l+une entrée-sortie pour le parc de stalionnement public

| | Le projet prévoit une surface végétalisée de 3988m? avet la plantation d'environ 90 arbres et des massifs arbustifs. En outre, une
tolture végétalisée est créée.
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4.4 A quelle(s)

rocédure(s) adminisiralive(s) d'autorisation fe projef a-i-l éfé ou sera-t-il soumls 2

’L’ﬁﬁ’éeﬁﬁmdél;‘aufm&inﬁﬂﬂﬂemeﬂlab devrg élre jolrte aufx)dossier(s) d'qiltorsolion(s),

Permis de construire

_4:5/Dimensions et caractéristiques du projet ot superficle globale de l'opération - préciser les unifés de mesure ullisées.

1 Grandeurs caraciérisfiques Valeur(s)
Superficie de la parcelle cadaslrale 12082 m?
Surface de plancher créée 291133 m?
4,6 Localisation dujprofet. s . :
Ad”%’fﬁnﬁgm‘?*’ Coordonnées-géographiques’ long.7 ©12'4856E tat,43°40°7_* 13\
455 Promenade des Anglals | Pour]es catégories 5°d),.6%a), b) .
Lieu-dit ARENAS ' elc), %), B) #*a)blc)d),
106200 Nice | 1?;1|1‘a) b),125:13°, 227,,32°, 34°, .
| | 38° ul;." a); lg}"de‘l'nnnmé I
| lariicle R. 122-2 v code'de f
.iill vircnnement:
| Poinldedépart:: long. __*._ " _*". loh__°__'__"_
Polnt d'anivée : LOAG = i toa i | O, & S e e
it -__G . i = sli:!?j- 5 - .-:-Eﬁsl:_'
Nice
|
dolgnez & volre demande les annexesn® 246
4.7:5'agtt-Il.d'une modHfication/extension d'uneinstaliation ou d'un ouvrage existant?  ‘Oul D ‘Non i
4.7:1 St oul, cefte Installafion ou! cet ouvrage a-t-Ill fait l'objet d'une évaluation . oul D Non |

environnementale 7

A7, ‘.SI- oul; di’dﬁe;,sommuhment les

posantes devolre’ projet el
indiquez hlquelledcﬂe 1i'a &té avtorls&?

! Pour Foulre-mer, voir notice explicative

im



J 5. Sensibilité environnementale de ia zane d'lmplaniation envisagée

‘Afin de réUniles inforiallions nécessaires pour rempl Jie tobjeot: . Gl:dlessols; YOus PoLvez Vous (approcher des services
f%f?ﬁ%éié%.@l--w%w,iﬁféﬁr.nci:_l.unirﬁ!nl Gil'oulil de carlographie interaciive! CARMEN, disponibje sur le sile de chaque:
direcilon régionale.

Lesite Intemet duiminstére en'charge:de lenvirannement voUs propose, dans lainubiique conicemant fa demande de;
cas por cas, la fiste des sites Intemietal robver les doninées envionnemeilalespanféglan utiles pati rempiile fosmutaice:,
e projet se situe-t-il: Oul Non Lequel/Lagiielle 7 “

|

| |Enzonede montagne? [
| Dans une zone couverte

' | porun onété de o
| | proteclion de biotope ?

Dans un parc nolional, un
| porc nalurel marin, bne | i
i réserve nalurelle i
{nationale ou régionale), [E
 une zone dle conservaiion
| halieutique ou un parc
' naturel! régional ?

PPBE Nice Mélropole

| Dans vn bien inscril ou |
patimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historiqueou | [] |
ses abords ou unsile

patrimonial remarquable 7

'r—
|
|
|
|
|
|
|

* |

Pansune zone
humideiayantifaitfobjet. | []
d0ne daimitalian?

R

=T
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; |
. Dans une communeg

| couverte parun plan de

| prévention des risques

| naturels prévisibles (PPRN)
ou par un pian de X
| prévention des risques
| technologiques (PPRT) ?

| Si oui. esl-il prescril ou
| approuvé ?

| Dans une zone de
| réparlition des eaux ?

0

'PPRinondation approuveé le 15/01/2014

PPR mouvement de terrain approuvé le 05/12/2008
PPR feu de foréts approuvé le 07/02/2017

1

"Basse vallée du Var” (ZPS) a environ 1km
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§. Coractérisiiques de I''mpact polentiel du prolet sur I'environnement et'la santé humaine au vu des Informalions

disponlbles
| Ble/projet envisags est-llsusceptible davolrjes incldencesnolables sulvarites 2.
| Veullez complélere fobleausuivant
| —— De quelle fiafure“? De quelle impoHdnce 7 |
{ Inckiences pofentielies .O_ul.: hon ‘Appréclez sommalremant limpactpotenfie]! ]

Il.'implamtalion de nouveaux habilants et salariés engendrera un besoinen | |
eau polable. le projet sera relié au réseau existant.

[] Des mesures sont mises en place pour limiter cetie consommation (cf. annexe |
7 '

Excavalion de erre durant le chantier

n matériouX?: B | [

Pour la construction méme des différents batiments
r.es terres qui serviront de remblais seront d'origine locale.

st-il susceplible
I ‘enirainer des I
| flurbations, des ! !
! dégradalions, des ' |
destructions de la {

|' blodiversité L] | B
:I&xistcnfe : faune,
. llore. habitats,

| onfinuilés i
| cologiques? | | : —n -

i Milieu naturel
le projet est situé
dans ou & proximité

d'un site Nalurg
2000, est-i | £
suscepfible d'avoir |:] | [
| n impact surun
| habital / une |
Fspéce inscritfe] au |
Forrmulaire Standard
ide Donnges dusite 7
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{-il susceplible
‘avoir des |
ncidences sur les |
ulres zones & 11 !
Fensibilité porticuliére
enumerées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
] onsommalion i
;d'espcces nafurels, | D
ﬁ%ﬁcotes. forestiers,

ritimes ?

Estil concemépar

— "fSEIémé' (zone de sismicitéd)y i

{ f ilnondation (zone B6 du PPRi Basse Plaine du Var) ,
1 1 i |
! 1l 1 i
o e R R e e e | i iLe projet respeclera les prescriplions et recommandations de ces documents |
Rogues Elcorbandps | [z | [ PO TR e |
desrisquesmaturels 7 | !

L O
X X

Du fait de Timplantation de nouveaux résidenis et salanés dans le secleur. |

ngendre-t-il des
éplacemenls/des i D

firafics
| _
| |
Nulsances : |77 |Le chantier sera source de nuisances sonores. Cependant, cefles-ci seront |
. ; ‘temporaires.
lbiL:lt f?ou"ce de In Le projet étant situé & proximité de I'aéroport il est concemé par des

ORI DY nuisances sonores avec également le trafic routier. Cependant, le conforl l

acouslique des espaces exlérigurs est traité grace 4 la forme du bati, Les -
;fc::i:gnces D :fat;ades seront performantes acousliquement pour répondre i la présence de ]
r Il'aéroport a proximité et au trafic routier. &

e



Engendre-t-il des
odeurs ?

Esi-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concermé par
des vibralions ?

Potentiellemeant en phase chanlier, mais ces nuisances seronl iemporaires.

Engendre-t-il des
&missions lumineuses
?

}zsl-il concema par

es &missions
umineuses 7

O

Les eaux usées issues des sanitaires des logemenls , bureaux et hotel seront
collectées et diriger vers le réseau public (environ 68l/s)

Les équipements sanilaires seront hydro-économes (chasse double
commande, limiteur de pression).

Du Tait de Implantation de logements, d& bureaux, elc. Le projet engendrera |
a production de déchets qui seront traités par Nice Métropole.
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A Tﬁsi-il susceptible de
i porter atiginle au

rpotrimoine
architectural, O
iculturel,
archéologique et

: poysager 7
g Patrimoine / | -

: | Cadre de vie
/ Population

ngendre-t-il des

odifications sur les
aclivités humaines
{agriculture,
sylvicullure,

rbanisme,
oménagements},

otamment I'usage

o

uscephibles d'&re. cumulées avec dautres projets exis

Les incidences susceptibles d'élre cumulées sont:

+calendrier des travaux concomitant
+développement aclivilé économique

~développerment de I'ofire de logements
 ~restauration, préservation et valorisation du terriloire

@ﬁ:—:g&nsﬂ GK-ZEBEI *EH‘:IB#EII” "ﬂm@ﬂr@rﬁx msm;ﬁw@mﬁﬂm teret
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‘4.4 Description, le cas échéanl, des mesures e} des caraciéristiques du. projet qﬁlnéeslb éviler ou:rédulre les effets
néguﬁ nolabies du! proje} sur Fenvironnement ou la santé humolne (pour plus de:p cls[on, fivous g_mposslb!e de oindre
| une annexe trattant de ces éléments) TR

| \CF annexe 7 : notices architeclurale, environnementale el assainissement. ' ||

7. Aute-évaluation (fa cul lu'r]f

Necassols. _? -_ af ! gdune i ] I

Hoia o0 quA Sabeiion ke deper m—aﬁm e T |

5 en]eux du territoire concemé et du projet, 'évaluation environnementale ne nous semble pas nécessare. |

! En effet, le site dimplantation esl une friche sans réel intérét environnemental {proximité immediate de grandes infrastruclures |

| de fransport (boulevard René Cassin, Avenue Lindbergh, axe ferroviaire, aéroport}. De plus, dans I cadre de I'Eco-Cité Nice Cdte | |
\d'Azur, la ZAC de I'Arénas a pour ambition de devenir un quartier durable, répondant aux grands enjeux environnementaux
‘nationaux el locaux. C'est en réponse & cet objectif que ITiot 3/P2 se veut 4 la fois durable, économe, performant et agréable &
vivre, Le slte a été congu de maniére a s'intégrer au contexte urbain et paysager.

i
|

1
|
==

‘IL"I Gnnekes objlguio!res

\—-

a'r Objet |
1 Document CERFA n®14734 intilulé « informalions nominalives relatives ou mailre d'ouvrage ou pélitionnaire » -
i non publié ; !
; Un plon de silualion au 1/25 000 ou, & délout, & une échelle comprise enlre 1/16 000 et 1/44 000 (Il peut s‘agir X

d'exirails corlogrophiques du document durbonisme sl exisle) {

Au minimum, 2 phologrophies datées de la zone d'implaniation. avec une localisalion carlogrophique des prises i1
de vue, 'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'aulre de le situer dans le
paysage lointain ; ko
Un plan du projel gu, pour les ravaux, ouvrages ou aménagemenis visés aux catégortes 5° a), 6°a), bj et c), || :
7°a). bl, 9°a). b}, c). d}.10°11%), b}, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° @) et b} de I'annexe & I'arlicle R. 122-2 du
code de 'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Saul pour les lravaux, ouvrages ou aménagemenls visés aux 5° a}, 6°a). b} et ¢}, 7° a), b). 9%a). b), ¢). d}.
10 11%), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° g} et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnementi ; ]
plon des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre lo forme de pholos aériennes dalées et EI f
complélées si nécessaire selon les évolulions récenles, 4 une échelle comprise enire 1/2 000 el 1/5 000, Ce plan

i devra préciser l'affeclofion des conslructions et terrgins avolsinants ainsi que les canaux. plans d'eau el cours

| deau ;

| Si le projel est silué dans un site Natura 2000, un plan de silualion détaillé du projet par ropport o ce sile. Dons les

| & | autres cos, une carle permellont de localiser le projet por rapport aux sites Nalura 2000 sur lesquels le projet est | DX
susceplible d'avair des effels,

X

X

. [ N

L1

== = - R - R lel
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.V omplélef’ Ie‘fiabfufuuﬁ:]'ohlfemindi" uant/les annexes [Gintes.au’ présent formulaire d'évaluation, oinsl que: les
iries auxqUelies: Lursq,tgﬂochenf !

: Annexe 7 pourla pariie 64

? Engagement et s!gnutu:e

Fail *Ei_gg S . '_ _ ' | 'oa/uuzma - N
GE ARENAS i
mehgnnRegnauIl ’

[

immeuble Ampére e+
400 COURBEVOIE
9'?8‘ 00016 RCS NANTERRE
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