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Construction d'un ensemble Bureaux-Hotel-Logements - flot 4.3
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2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale AG REAL ESTATE FRANCE

Nom, prénom et quoiité de la personne GOUDER DE BEAUREGARD Brigitte
habiitée & représenter la pesonne morale

res/sRET [4] 9l 4| 3l8l2]4]3|[s]olo]ola]3| Formejuidique sociétépar actions simplifices

Joignez & vofre demande I'"annexe obligatoire n°l

Caractéristiques du pro]et au regard des sevils et critdéres de la cutégorie
(Précilser les éveniuelles rubriques Issues d'aulres nomenciatures (JICPE, IOTA, elc.)
39. Travaux, constructions et opérations |La surface totale de plancher créée parile projet est de 25164 m?,
d'aménagement constitués ou en Le projet est donc soumis & examen au cas par cas d'aprés 1a rubrique 39 de l'annexe
création qui soit crée une surface de de ['article R122-2 du code de I'environnement.
plancher supérieure ou égale a 10 000m2
etinférieure & 40 000 m2 et dont le
terrain d'assiette ne couvre pas une
superficie supérieure ou égale 3 10ha

N° de catégorle et sous-catégorie

Doivent &ire annexées au présenf formulaire les pléces énoncées dla rubr!q ve a.l du formula!re
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le projet prévoit la démolition de l'intégralité des aménagements et des batiments existants : terrains de
tennis extérieurs et équipements rattachés {bureaux, sanitaires...).

Le terrain doit faire I'objet d'une dépollution.

Le projet prévoit la construction d'un programme mixte intitulé Airport Promenade et constitué de trois batiments sur la parcelle
de l'ilot 4.3 du secteur du Grand Arenas 2 Nice.

La hauteur maximale des constructions ne dépasse pas la cote de 38.25NGF.

La surface de plancher de I'ensemble de I'opération est de 25 164m? répartis de la fagon suivante : 2 940 m* de logements (aprés
déduction des 10%), 9 933 m* de bureaux, 11 488 m* d'hétel, 803 m® de commerces en rez-de-chaussée des batiments de
bureaux et de I'hdtel. Le projet intégre également un parc de stationnement privé d'une surface de 11 380 m? qui s'étend sur 2
niveaux de sous-sol, dont |e 552 est en partie dédié a la zone logistique accessible aux camions de

livraison et de ramassage des déchets.

La loi n® 78-17 du 6 janvier (978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertds sapplique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d aceds et de rectification pour ces donndes nuprés du service destinntaire.



4.2 Objectifs du projet

Le projet AIRPORT PROMENADE llot 4.3 s'inscrit dans les grandes orientations du Projet d'Aménagement Urbain du Grand Arenas
de Nice telles que:

-Retrouver 'expression d'une véritable entrée pour I'agglomération de Nice

-Offrir & la métropole azuréenne un centre d'affaire a la hauteur de sa notoriété Internationale

-Conforter Nice dans ses fonctions : habiter, vivre et travailler

-Requalifier la promenade des Anglais et les espaces publics

-Poursuivre le renouvellement urbain tout en respectant le patrimaine paysager de I'Eca-Vallée

4.3 Déciriver sommairement le projet

4.3.1 dans sa phose ravaux
L'ilot 4.3 est & ce jour occupé par un équipement sportif qui comprend : 3 terrains de tennis non couverts et de petits batiments
rattachés (bureaux/sanitaires). Ces terrains et batiments seront détruits. Comme indiqué précédemment, le terrain fera l'objet
d'une dépollution,
Le sous-sol (S5-1 et $5-2) occupe la totalité de I'Tlot 4.3, son 2&me sous-sol {55-2) est en partie dédié a la logistique de I'ensemble
du projet ; ce niveau évite aux camlons {poubelles, de fivraison, de maintenance ...) de perturber les aménagements et activités
du Rez-de-chaussée.
Les nouveaux aménagements publics aux abords du projet et en coeur d‘ilot réalisés par Arquitectonica permettent d'améliorer
et de poursuivre les actions de requalification des espaces publics entrepris par la ville.
Un soin particulier est apporté aux abords du batiment : la circulation est facilitée autant pour les piétons, que pour les PMR et les
automobilistes. Les différences de niveaux sont gérées par des rampes de 5% maximum accessibles aux PMR avec des paliers de
repos tous les 10m.
Le Rez-de-chaussée du projet est a la cote 6.75 NGF pour les bureaux et les logements et a la cote 7.75 NGF pour I'hétel, au
dessus de la cote casler, conformément au PPRI,

4.3.2 dons sa phase d'exploitation
Le projet s'articule autour de deux rues piétonnes traversant f'ilot, ayant 2 la fois un rdle de séparation entre les différentes
fonctions des batiments ; hétel, bureaux et logements. Ce nouveau cheminement permet la libre traversée de l'lot et donne
accés & un jardin semi-publique densément plantée.

La disposition des batiments permet de partager la fagade principale sur la Promenade des Anglais entre I'hétel et le batiment de
bureaux. Au nord le batiment résidentiel s'ancre sur le parc et sur la rue & proximité de la station de tramway.

Airport Promenade se développe sur une parcelle libérée a 360° bénéficiant de vues et d'un ensoleillement continu. Le projet
situé & la Jonction de la nouvelle ligne de tramway et de la Promenade des Anglais, bénéficie de la proximité immédiate du parc.
Un hotel d’environ 234 chambres se développe sous la forme d'un batiment en « L » s"élevant en R+6 avec son angle « Sud-Ouest
» marqué par un volume sphérique.

Les bureaux, développés sous la forme d'un batiment parallélépipédique s'éléve en R+8,

Les 27 logements, développés sur la forme d'un triangle desservi en son centre par un seul noyau de circulation verticale en R+8.
La forme triangulaire de la parcelle permet d'organiser au mieux la répartition des éléments du programme et de maximiser la
valeur de chaque entité programmatique autour d'une logique urbaine claire.

L'immeuble résidentiel est situé a la pointe nord de la parcelle, aussi loin gue possible du bruit du boulevard et de 'aéroport, lui
permettant de disposer d'une double exposition sur le parc et la rue et d'étre situé & proximité des transports en commun.

Des commerces, accessibles depuis la voirie, sont implantés aux pieds des fagades de bureaux (cté parc) et de I'hdtel (coté
tramway) ainsi qu'au centre de ITlot, dannant sur le jardin arboré,
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4.4 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'autorisation le projet a-t-il é1é ou sera-t-il soumis ?
La décision de 'aulorité environnementale devra éire jointe aufx) dossier(s] d'autorisation(s).
Permis de construire

4.5 Dimensions ef caraciéristiques du projet et superficie globale de 'opéralion - préciser les unités de mesure ulilisées

Grandeurs caractéristiques Valevr(s)
Superficie des parcelles cadastrales 7345m?
Surface de plancher créée 25164 m?
4.5 Localisation du projet
Adresse el commune(s} ) e 1944 PN R
d'implantation Coordonnées géographiques' Llong.7 _°12'44"47€ 1, 43°40' 1_"08N
Promenade des Anglais Pour les catégories 5° a), §° a), b)
06200 Nice el c}, 7°a), b) 9°a},b).c).d).

10°,11°a) b},12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38"; 43° a), b) de I'annexe &
'aticle R, 122-2 du code de

Fenvironnement :
Point de déport : long. __°__"__". lat__°__"__"_
Point damivée : long.__°__"__"_ lat__°__"'__"_
Communes traversées :
Nice

Joignez & volre demande les annexes n®2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extenslon d'une Installation ou d'un ouvrage existant ? oul |___| Non

4.7.1 S| oui, celte Insicllation ov cet ouvrage a-t-i fait 'objef d'une évaluation
environnementale ? Out l:‘ Non

4.7.2 Sl oul, décriver sommairement les
diftérentes composanies de vohe projet et
indiquez & quelle date it a été autorisé ?

! Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de ko 2one d'implantation envisagée i, .
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Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment a I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Intemet du ministére en charge de Fenvironnement vous propose, dans la rubrique concemant la demande de
cas por cas, la liste des sites intemet o frouver les données environnemeniales paor région utiles pour rerplir le formulaire,

Le projet se situe-t-il : Oul Non tequel/Laquelie ?

Dans une zone naturelle

d'intérét écologique,

faunistique et fionstique de D
type | ou ll {ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? D

Dans une zone couverte

par un amété de D

protection de biotope ?

Nice

Sur le temitoire d'une
commune littorale ?

Dans un pare national, un

porc naturel marin, une

réserve naturelle

{nationale ou régionale), [ ]
une zone de conservation

halieulique ou un porc

naturel régional ?

PPBE Nice Métropole
Sur un tenitoire couvert par
un plan de prévention du
bruit. omété ou le cas B
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au

patrimoine mondial cu sa

zone tampon, un

monument historique ou ]
ses abords ou un site

patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait Fobjet I:]
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverie par un plon de
prévention des risques
naturals prévisibles (FPRN)
ov par un plan de
prévention des risques
technologiques {PPRT) 7

Si oui, est-l prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
polués 7

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eauminérale
nalurelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se sitve-i-il, dans
ou & proximité :

0'un site Natura 2000 ?

D'unsite classé 2

Ovui

O

E]

O

Non

O

PPR inondation approuvé le 15/01/2014
PPR mouvement de terrain approuvé le 05/12/2008
PPR feu de foréts approuvé le 07/02/2017

Vule contexte urbain du secteur, la présence de remblais d'origine et de nature
Inconnus est possible au droit du site. Les données recueillies montrent que les eaux
souterraines au droit du site pourraient étre dégradées du fait d’un site BASIAS
identifié en amont hydrogéologique de la zone étudiée (présence de COHV). Une
campagne de caractérisation des gaz du sol afin d'évaluer le transfert de vapeur vers
I'air ambiant des futurs batiments est envisagée.

lequel et & quelle distance ?
FR9312025 "Basse vallée du Var" (ZPS) & environ 900m.

5/11



=

Veuillez compléter le jableau suivant :

incidences potentielles

Ressources

Milieu naturel

Engendre-t-il des
prélévements
deau?

Si oui, dans quel
miliey ?

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'equ
souteraines ?

Est-l excédentaire
en matériaux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?
Si oui, ufilise-t-l les

ressources naturefles

'du sol ou du sous-
sol?

;Est-il susceptible
d'enirainer des
perturbations. des
dégradations, des
destructions de lo
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
conlinuités
écologiques ?

Si le projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Natura
2000, est-il
suscepftible d'avoir
unimpact surun
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Siandard

de Données dusite ?

Oui

O

AL
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disnanibles:

4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'ovolr Jes Incidences notables sulvantes ?

De quelle nature ? De quelle importance 7
Appréciez sommalrement l'impact pofentie!

Limplantation de nouveaux habitants et salariés engendrera un besoin en
eau potable. le projet sera relié au réseau existant.

Drainage + effet de barrage de nappe possible.
Afin de caractériser cette incidence, la mise en oeuvre d'un suivi
piézométrique suffisamment long de maniére a caractériser les conditions in-

situ de propagation d'ondes de crue, de l'influence des pompages les plus
proches, el de l'Influence des précipitations sera effectué.

Excavation de terre durant le chantier

Pour la construction méme des différents batiments
Les terres qui serviront de remblais seront d'origine locale.
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Risques

Nuisances

Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones &

sensibilité pariculiére
énumérées au 5.2 du

présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces natureks,
agricoles, forestiers.
marnifimes ?

Est-il concemé par
des risques
technologiques 7

Est-l concemé par
des risques naturels ?

Engendre-t-il des
ques sanitaires ¢
Est-il concemé par
des risques
anitaires ?

Engendre-1-il des
déplacements/des
trafics

Esi-ll source de
bruit ?

Est-il concemé par
des nuisances
sonores 7

Sélsme (zone desismiclté 4
Inondation (zone B6 du PPRI Basse Plaine du Var)
Le projet respectera les prescriptions et recommandations de ces documents

0!

Du 7ait de limplantation de nouveaux résidents et salariés dans le secteur.

Le chantier sera source de nuisances sonores. Cependant, celles-ci seront

temporaires.

Le projet &tant situé a proximité de I'aéroport il est concerné par des

nuisances sonores avec également le trafic routier. Cependant, le confort
acoustique des espaces extérieurs est traité grace & la forme du bati. Les

D fagades seront performantes acoustiquement paur répondre 3 la présence de
F'aéroport & proximité et au trafic routier.

O
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Emissions

Engendre-f-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisonces
olfactives ?

Engendre-t-1 des
vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
&missions lumineuses
2

Est-il concemé par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des
}re]els dans I'air ?

Engendre-i-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
rilieu ?

Engendre-i-l des
effluents 2

Engendre-t-illa
production de
déchets non
dangereux, inerles.
dangereux ?

O

X

O

]

g

Patentiellement en phase chantier, mais ces nuisances seront temporaires.

Le projet engendrera das eaux usées qui seront rejetées dans les réseaux de

la métropole.

Du fait de limplantation de logements, de bureaux, efc. Le projet engendrera

la production de déchets qui seront traités par Nice Métropale.
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Est-il susceplible de

porter aleinte au

patrimoine

archilectural, I:I
culturel,

archeologigue et

sager 7
Pattimoine / e

Cadre de vie

/ Population Engendre-til des

modifications surles

activités humaines

{agriculture,

sylviculture, |:]
urbanisme,

aménagements),

notamment l'usage

dusol ?

4.2 Les incidences du projet [denfifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'élre cumulées avec d'autres projels existants ou

qapprouvés 7

Oul Non|:| Si oui, décrivez lesquelles :

Opération Nice Arena - ILOT 3/P2

Les incidences susceptibles d'étre cumulées sont :
-calendrier des travaux concomitant
-développement activités économiques
-développement de 'offre de logements

-restauration, préservation et valorisation du territoire

4.3 Les Incidences du projet idenfifiées au &.1 soni-elles susceptibles d'avolr des effels de nature transfrontidre ?
Ovi D No 5i oui, décrivez lesquels :

1l



6.4 Descripfion, [e cas échéant, des mesures et des caractéristiiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs nolables du projet sur I'environnement ou la santé humaine {pour plus de précision, It vous est possible de jolndre
une annexe fraitant de ces éléments) :

Les principales mesures mises en czuvre dans le cadre du projet sont :

- un diagnostic précis sera effectué par un écologue missionné paur le printemps 2018, des espéces floristiques seront alors
sélectionnées et conservéas pour le projet. La palette végétale choisie en complément est composée d'espéces locales et peu
consommatrices d'eau référencées dans le guide de I'Eco-Vallée de la Cate d'Azur. Toutes las espéces invasives ou allergénes
sont proscrites

- dépollution du sol,

- suivi piézométrique de la nappe,

- respect du PPRi et normes parasismigues

B ik = G b L 7. Auto-évaluation (focullchf} = i il e
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous quil est nécessaire que volre projet fasse fobjet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au regard des enjeux du territoire concerné et du projet, I'évaluation environnementale ne nous semble pas nécessaire.

En effet, le site d'implantation est composé d'un giratoire, de terrains de tennis et des batiments rattachés ne présentant pas de
sensibilité environnementale particuliére.

De plus, plusieurs mesures sont déja intégrées au projet.

!

Le projet fait également partie du "Grand Arénas " dont I'objectif est de créer un quartier vivant, Innovant et éco-exemplalre.
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8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 Document CERFA n°14734 inlitulé « informations nominalives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - E
non publié ;

|

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/44 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document durbanisme s existe) ;

Au minimum, 2 photographies dotées de la zone dimplaniation, avec une localisation cartographique des prises

3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et 'aulre de le situer dans le | X
paysage lointain ;
Un plan du projet gu, pour les fravaux, cuvrages ou oménagements visés aux catégories 5° af, 6°a), b) et ¢},

4 (7°q}, b). 9°a), b), ¢}, d].10°11%q), b}, 12° 13° 22° 32, 38°: 43° a) et b} de I'annexe & I'arlicle R. 122-2 du X
code de I'environnemeni un projet de racé ou une enveloppe de fracé ;
Sauf pour les travaux, cuvrages ou aménagements visés aux 5° @), ¢°a), b) et ¢}, 7° g}, b), 9°a}. b}, c). dj,
16°11°%), b}, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b] de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement ;

5 plan des abords du projet {100 métres au minimum} pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et 4

compléiées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser laffectafion des constructions et terrains avoisinants ainst que les canoux, plans d'eau et cours
deau:

$i le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de siluation détaillé du projet por rapport & ce site. Dans les
& | autres cas, une carle permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur tesquels le projet est | X
suscepiible d'avoir des effefs.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnalie

Veuillez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évalualion. ainsi que les
parties auxquelles elles se ratiachent

Objet
'Annexe 7 notice architecturale et paysagere” pour compléter la partie 6 du présent cerfa

T T P e T e Lol
- Engagement ef signature

Je ceriifie sur ’honnewr 'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Nice le, 10/01/2018

Signature M S—ghe..
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