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PRESENTATION GENERALE : 

1 Présentation de l’état initial du terrain et des ses abords 
Le terrain d'implantation du projet est en forme de baïonnette, clôturé sur l’ensemble de ses cotés. Le 
terrain est plat par rapport au niveau des avenues aimé Carbonnel et du général de gaulle,  
L'accès au terrain se fait actuellement par :  

 Une petite passerelle qui traverse le ruisseau depuis l’avenue aimé carbonnel  
 par une servitude de passage existante depuis l’avenue du général de gaulle  

 
Il existe aujourd'hui un hangar d’approximativement 500 m² sur le terrain à démolir  
 

 

2 Présentation du projet 
Il s'agit d'un projet de construction mixte comprenant :  

 Une petite construction en r+2 de 400 m² intégrant 3 plateaux d’activité en « open space » coté 
avenue du général de gaulle 

 Un parking de 292 places en r+2, sur niveaux en infrastructure,  
 
Les bâtiments sont de forme simple et compacte pour conserver le maximum d’espace vert au sol  
 
Il est à noter que le parking a été implanté en limite de propriété à l’EST et ce grâce à la signature d’un 
protocole d’accord transactionnel pour la création d’une servitude de cours commune avec le terrain 
mitoyen d’une largeur de 4.50m (voir PC41)  
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L’accès mécanique ne se fait que depuis l’avenue aimé cabronnel,  
Les accès piétons se font quant à eux depuis les 2 avenues  
 
L’ensemble des niveaux – pour les 2 corps de bâtiment - sont accessibles au RDC par un HALL fonctionnel 
et respectant les normes PMR et de sécurité incendie.  
Les distributions horizontales seront desservies par un ascenseur et une cage d'escalier aux normes.     
 
Nous avons opté pour une architecture contemporaine, sobre et épurée que nous avons décliné dans le 
traitement de façades du projet avec des éléments occultant verticaux ponctuels et aléatoires en 
façades.  
 

3 Matériaux  
Il n'y a pas profusion de matériaux sur le projet à savoir :  

- Châssis PVC blancs et gris anthracite,  
- Lames aluminium grises,  
- Enduit clair et gris,  
- Appareillage pierre foncé,  
- Poteaux, murs et murets, béton brut lasurés.    

 

 
 

4 Espaces verts 
Le terrain ne comportait pas d’espaces verts avant travaux. Dépôt en plein air,  
Seuls quelques arbustes existants qui seront supprimés et remplacés par plusieurs arbres d’agrément à l’est 
et à l’ouest du terrain.   
La surface des espaces végétalisés sera de 400 m². 
 

5 Organisation des accès  
Les accès au terrain se feront de la manière suivante :  

 L’accès mécanique se fera uniquement depuis l’avenue aimé carbonnel – par la petite passerelle 
qui traverse « le dégoutant »  
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 Les accès pietons quant à eux se feront des puis l’avenue du Général de Gaulle et l’avenue aimé 
carbonnel. Les accès seront aménagés de façon à respecter les normes PMR et de Sécurité 
incendie   

 

6 Stationnement 
S’agissant en partie d’un parking, le projet comporte 292 places de parking réparties sur 2 niveaux de 
sous-sol et 4 niveaux en superstructure (r+2 + terrasse accessible) dont 6 PMR, réparties au RDC  

 
Les caisses et un local technique fermé, réservé en partie pour la centrale SSI sera positionné au RDC  

7 Note hydraulique  
 
Le Plan Local d'urbanisme impose dans toutes les zones urbaines et zones à urbaniser la réalisation d’un 
dispositif de récupération et de valorisation des eaux pluviales précipitées sur les toitures pour les 
nouveaux bâtiments dans l’unité foncière correspondante, qu'il soit pour un usage interne ou externe au 
réseau d'eau domestique des constructions (jardins, irrigation, réseau secondaire d’eau pour toilettes.).  
 
Ce dispositif sera couplé avec un bassin de rétention des eaux pluviales, dont le dimensionnement sera 
adapté au regard de la construction et de son usage.  
 
Pour le dimensionnement du bassin de rétention nous avons appliqué les règles de la MISEN selon la 
formule suivante : Volume V = 100 L x nombre de m² imperméabilisés. 
 
Le fond du bassin est calé sur le File d’eau du réseau d’évacuation d’eau pluvial auquel il sera raccordé 
(voir PC2 et notice hydraulique)  

8 IMPORTANT 
1. Hauteur bâtiment :   

Le PLU de St cyr sur mer – zone UA – (cf. page 25 du PLU approuvé le 14/06/2016) indique une hauteur 
maximale de 9m dans les secteur UAa. Nous avons respecté cette obligation sur la quasi-totalité du 
projet.  
Il est également indiqué que : « des hauteurs différentes peuvent être autorisées pour les constructions 
et installations nécessaires aux services publics ou d’intérêt collectif. »  
Le parking de 292 places proposé, va dans le sens des orientations d’aménagement et de 
programmation de la zone, permettant de régler le problème de stationnement sauvage dans le 
secteur, dû à l’effet cumulé du manque de places et la proximité immédiate de la gare (moins de 
100m), notre projet répond ainsi à un intérêt collectif.  

 
Une hauteur maximale ponctuelle de 11.00 m – uniquement au niveau des édicules – nous permettrai 
de rendre le dernier niveau du parking augmentant par la même occasion sa capacité.  
 

 



REALISATION D’UN PARKING DE 292 PLACE 
3 PLATEAUX D’ACTIVITE 

Sint Cyr sur Mer 
 
 
 

MAITRE D’OUVRAGE : SSI GGO 
2 Bd Carnot – 13100 AIX EN PROVENEZ 

 
 

ANNEXE AU PC 

NOTICE EAUX PLUVIALES 
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LANGLOIS ETUDES INGENIERIE 

 

1 PRESENTATION DE L’OPERATION 

 
L’objet de cette notice, est d’évaluer l’impact du projet de réalisation d’un programme de 292 
stationnements et 3 plateaux techniques ; au niveau de la gestion des eaux pluviales 
 
Le projet est situé 4 Avenue du Général de Gaulles, à Saint Cyr Sur mer 
 
A noter que la parcelle est bordée à l’ouest  par le ruisseau « le Dégoutant » 
 
Une analyse hydrologique et hydraulique du site ainsi qu’une détermination des risques d’inondation ont 
été réalisées par la société ERG Environnement 
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LANGLOIS ETUDES INGENIERIE 

2 VOLUME DE RETENTION  

 
2.1 SURFACE AMENAGEE PROJETEE 
 
Surface totale terrain : S (t) = 2 500 M2 
Surface espaces verts : S (ev) = 245.00 M2 
Surface totale imperméabilisée, hors espaces verts : S (i) = 2 500 M2 – 245 M2 = 2 255 M2  
 
2.2 DETERMINATION DU VOLUME DE RETENTION 
 
Base de calculs pour volume de rétention et débit de fuite, suivant les préconisations de la  
MISEN 83 
 
V Rétention = 0.1 M3 par M2 de surface imperméabilisée  
Débit de fuite 15 l / s /Ha imperméabilisé 
 
Soit un volume de rétention total pour l’opération de 0.1 M3 x 2 255 M2 = 226 m3 
Le débit de fuite pour la parcelle sera de 0.255 M2 x 15 l / s = 3.8 l/s 
 

3 AMENAGEMENT DES BASSINS / GESTION DES DEBITS DE FUITE 

Compte tenu de la configuration du site, les dispositifs de rétention seront positionnés en 
infrastructure, sous le niveau de parking inférieur. 
 
Le bassin sera un bassin béton, intégré à la structure du projet. 
 
Compte tenu de l’altimétrie du bassin, et en fonction du point de raccordement indiqué par les 
services compétants, le débit de fuite sera assuré par la mise en place d’un poste de relevage qui 
perùmettra de ramener les EP du programme vers le point de raccordement. 
 
A noter que l’ensemble des EP sera dépollué par mis en place d’un séparateur à hydrocarburesa 
vant reket dans le domaine public. 
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