! ﬁ Demande d'examen au cas par cas préalable

>, ¢ la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

Libered = Egalieé » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE" Artticle R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de

lenvironnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de i'auforité environnementale

Avanf de remplir cefte demande, lire allenlivement la nolice explicative

Cadre réservé a I'avtorité environnementale

I:E:jd Dré- p%t;;! Z Dossier 7or?§>’lei l;ﬁ / g l;_/_d 99f17991 359""5"2_) // 13

1. Intitulé du projet
Realisation d'un Lotissement sur la Commune de GAREOQULT au lieu dit le CARAYA, sur une entité de 8 hectares 21ares et 81
Centiares, comprenant la réalisation de la voirie et la viabilisation d'une cinquantaines de Lots.

2, Identification du {ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du [ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SNC FONCIER CONSEIL

Nom, prénom et quofité de lka personne
habilitée & représenter la personne morale

RCS/SIRET [7./3]2}]0]1 4| ]|92]6 4] 0 0 9/5|9| Formejurdique SNC

JACQUIN Guillaume, directeur

Joignez a volre demande ['annexe obligatoire n°1

3. Categorie{s} applicable(s} du tableau des seulls et criléres annexe a I'arlicle R. 122-2 du code de ['environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractérisliques du projet au regard des sevils et critéres de la catégorie

(Préciser les éventuelles rubriques issues d’aufres nomenclatures (JCPE, JOTA, efc.)
Rubrique 47, sous rubrique: a Amenagement d un lotissement de Bha 21ares B1centiares {au sein d'une entité

parcellaire de 13ha 03ares O6centiares) destiné a I'habitat individuel, comprenant la
création de:

- Oha 85ares B4centiares de voirie.

- Oha 57ares 23centiares de surface plancher repartie sur I'ensemble des lots {(5ha
94ares).

N° de calégorie et sous catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8,1 du formulaire

4.1 Nature du projel, y compris les éventuels travaux de démolition

Le Projet est situé sur la Commune de GAREOULT au lieu dit le CARAYA.

il est classé en Zone | Aub du PLU, avec une orientation d'aménagement et de programme (OAP), constituant le document n® 3
du du Plan Local d'Urbanisme approuvé en date du 1er Mars 2017 définissant les orientations de la commune.

Cette zone ast réservée pour une urbanisation a vocation d'habitat résidentiel, et sous forme d'opération d'ensemble.

Notre Projet est un Lotissement de 50 lots soumis a Permis d'aménagé sur une assiette de 8ha 21ares 81centiares.

La réalisation des infrastructures nécessaires,sont principalement, la voirie (parking et accés au lots) et les réseaux de viabilisation
en sous ceuvre pour une superficie d'environs Oha Béares.

Les 50 Lots d'une superficie totale de 5ha 93 ares 71centiares seront vendus nus, avec une surface plancher totale de Oha 57ares
23centiares, a répartir. L'ensemble des lots créés ferons en moyenne 1000m?.

Les futurs acquéreurs pourrons réaliser une maisons individuelles d'une surface de plancher Maximale de 115m?2,

La loi n® 78-17 du 6 joanvier 1978 relative 4 linformatique, aux fichiers et aux libertés s'npplique aux données nominutives portées dans ce
formuloire. Elle garantit un droit d"accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.




4.2 Objectits du projet
Le Projet, & pour objectif de s'inscrire dans la continuité du tissu architectural et environnemental existant.

Pour ce faire, les objectifs d'orientation principaux sont :

- Préserver une ceinture périphérique boisée afin de gérer une interface avec les habitations attenantes et rendre accessible aux
futurs habitants du quartier les espaces boisés.

« Respecter les prospects avec un recul de 6m par rapport aux voiries et limites des parcelles.

« Conserver des espaces libres, soit 40 % de la superficie du terrain a respecter.

» Une Emprise au sol de 7% de la surface du terrain, afin de créer un habitat diffus.

« Une hauteur des constructions limités & 6.50 m mesurée a I'égout du toit.

« Un espace boisé sera préservé formant un ilot au centre du projet qui sera aménagé en espace vert de détente et de rencontre,

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase fravaux
sujvant 'obtention du Permis d'aménagé, I'ensemble des travaux seront réalisés en une seule tranche séquencé comme suit:

1 - Le défrichement sera réalisé sur I'emprise de la voirie, par abattage, débardage mécanisés et arrachage des souches.
2 - La réalisation de la voirie et des réseaux en sous-ceuvre.

La réalisation des maisons individuelles, se fera dans le cadre d'une demande individuelle de Permis de Construire, et sera réalisé
par les futurs acquéreurs des Lots.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
L'accés principal au Lotissement Le Domaine Caraya, se fera depuis le chemin Maurice Bellonte existant, de par un mail créé,

traversant le site du Nord au Sud afin de desservir les 50 lots,
Les Lots diffus seront dévolus & un habitat résidentielle, dans I'esprit de I'environnement existant.
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4.4 A quette(s) procédure{s) administrative(s) d'autorisation te projet a-t-il été ov sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra éire joinfe au{x} dossier(s) d'autorisation(s).

Autorisation de Défrichement.
Permis d'Aménagé

Autorisation au titre de la Loi sur I'Eau.

4.5 Dimenslons et caractérisliques du projet et superficle globale de I'opération - préciser les unités de mesure ulilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

Emprise du Projet 52181 m*
Surface de Plancher 5723 m?
Surface a défricher 74481 m?
Surface Voirie/Trottoirs/Parkings 3585m?

4.6 Localisallon du projet
Adresse et commune(s)

Coordonnées géographiques!

long. 06°02'25"

d'implantation =
;I;??;':sr;ggai?e"ome' Pour les catégories 5° a), 6° a}, b)
Lieux dit les "CARAYA" S T 10 kel .

22° 32° 34°, 38°; 43° q) et b) de

Parcelles: I'annexe & I'article R. 122-2 du

Section A code de I'environnement :

n°697-698-699-2797 & 2800
Point de déport : tong. __°__'__"_ lat__° B
Point d'arrivée : Llong. ... % - .. tar "altEolls v S 3

Communes fraversées :

Joignez & voire demande les annexesn°2a é

(811} D
oui[ |

Non
Non El

4,7 5'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant 7
4.7.1 Sl oul, cefte instollation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation
environnementale ?

4.7.2 §i ovl, décriver sommairement les
différentes composantes de volire projet et
Indiquez & quelle date il a &1é autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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fSensibifité’environnementale de Ia'zone d'implanfation’ envisagé

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de carographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque

direction régionale.

Le site Intemet du ministére de l'environnement vous propose un regroupement de ces données environnementales par
région, & fadresse suivante : hiip.//www developpement-duroble gouv.fr/-Les-donnees-environnementales-.himl.

Cette ploteforme vous indiguera la définition de chacune des zones citées dans le formulaire.

Vous pouvez également retrouver la cartogrophie d'une parlie de ces informations sur le site de I'inventaire national du

patimoine naturel (hitp:/ /inpn.mnhn.fr/zone/sinpfespaces/viewer/ ).
Ouvli  Non

Le projet se situe-t-il :

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type | ou il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne 7

Dans une zone couverie
par un arété de
protection de biolope ?

Sur le temitoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
pare naturel marin, une
réserve naturelle
{nationale ou régionale),
une zone de conservation
halievtique ou un parc
naturel régional ?

Sur un temtolre couvert par
un plan de prévention du
bruit, aréié ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration 7

Dans un bien inscrit au

| patrimoine mandial ou sa

| zone tampon, un
monument historique ou
ses abords ou un site
patrimonial remarquable ¢

f
i
\

|
L

0

K

SIS F———

O

Lequel/Laguelle ?
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Dans une zone
humide ayant fait I'objet
d'une défimitation ?

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN}
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

si oui, est-il prescrit ou
approuvé 7

Dans un site ou sur des sols
poliués ?

Dans une zone de
répariition des equx ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné & la
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans |

ou & proximité :

O

O =

0 =

0 &

Oui  Non

ipar Arréte Préfectoral du 20 mai 2011

D'un site Natura 2000 ? D] ' E

D'un site clossé 2

O &

lequel et & quelle distance ?
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e 6. Casactéiistiques de limpact potentiel.ds

rojet surier

dis

4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences polentielles

1
Ressources T

Miliev naturel |

oul  Non -: De quelle nature ? De quelle importance ?

Appréclez sommairement I'impact polenfiel

1

Engendre-t-il des i
prélévements
deau ? D E
5i oui, dans quel
milley %

|

ilmpliquerq-t-il des
idrainages / ou des
modifications

E:évisibtes des D E

asses d'egu
souterraines ?

i-Il excédentaire
n matériaux ? D E

I
{
g | SE S—
|

[Est-il déficitaire en

ateriaux ? -

i oui, ufilise-i-il les

' x|
ssources naturelles D] .

idu sol ou du sous- ‘

ol ?
|

]

La réalisation de la voirie, se fera au pius prés du Terrain Naturel, en
recherchant un équilibre entre remblais/débilais.

La réalisation de [a voirie, se fera au plus prés du Terrain Naturel, en
recherchant un équilibre entre remblais/déblals.

~ [Estilsusceptible i

ﬁ'enira?ner des |
eriurbations, des l
dégradations, des
estructions de ia
iodiversité DI | E
xistante : faune, |
ore, habitats, | |
ontinuités |
gcologigues ?

Les travaux de réalisation du lotissement dans leur ensemble {Voirie et

maisons) impacterons environ 11% de la faunes et flores présentes sur

I'ensemble des parcelles ,constituantes, du projet.

iCes travaux, réalisés uniqguement au sein d'un ilot de 82182m?, représente, le

tracé de la voie pour 8584m? et la réalisation des futures maisons pour un

I aximum de 5750m? au sol, soit environs 14334m? sur les 130306m?
egroupant les parcelles du projet, La biodiversité pressente au sein des
arcelles, composantes du projet , sera préservé, en I'état, sur 48306m? et

ntégré parmi les 67666m? restant libres des 82000m? de I'ilot .

IEi le projet est situé
dans ou & proximité
:'d'un site Natura
000, est-il
usceptible d'avoir D E
nimpact surun
abitat / une
iespéce inscritfe) au
Formulaire Standard
de Données du site 7
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|
Risques  Est-il concemé par |
ides risques naturels ?,

Nuisances

iEsf-iI susceplible
d'avoir des
ncidences surles
quires zones &
sensibilité particuliére
énumérées au 5.2 du
résent formuloire ?

Engendre-t-il la
Iconsommotion
d'espaces naturels,

agricoles,

maritimes

e —

1
1
b

forestiers,
?

O &

—r

iEs;’r-il conceme par
ides risques
technologiques 7

O

B

Zane de slsmicité faible, suivant TArrate Préfectoral du 20 mai 2011

ii:‘ngendre‘t-il des
risques sanitaires #
[Est-il concemeé par
des risques

'l.scmitcires

ftrafics

bruit ?

?

Engendre-t-il des
déplacements/des

Est-il source de

Est-il concemé par
des nuisances

sonores ?

'Habitat individuel diffus sur des lots d'environs 1000m*

il



Emisslons

Engendre-t-il des
odeurs 7

Est-il concemé par
;des nuisances
clfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
émissions
lumineuses?

iEst-il conceme par
des amissions
lumineuses 7

1

:Engendr&t-il des
'rejeis dans 'air ?

Engendre—f-il des
rejets liquides ?
5i oui, dans quel

rnilieu ?

[Engendre-t-il des
effluents 2
|

L

[Engendre-t-il la
production de
déchets non
angereux, inertes,
dangereux ?

O

£

0O = |

|Emissions liées a I'habitat individuel.

™

(M

Traitement des eaux pluviales au moyens de canallsation souterraines, sous
wvoirie, avec rejet dans un bassin de rétention ( le tout, en conformité avec la
loi sur I'eau).

Les eaux usées seront traitées, suivant les prérogatives de la Communauté
d'Agglomération de la Provence Vaerte, et des services de la Commune de
IGAREQULT, en conformité avec les régles en vigueur.

“[L'ensemble des déchets produits, sontles déchets ménager courants.

lls seront collectés dans des bacs de tri-sélectif, a I'entrée du lotissement, dans
lun local prévu a cet effet, et ramassés par la Communauté de commune.
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Patrimoine /

Cadre de vie |

/ Population

'Les constructions par leurs dimensions, volumes, aspects extérieurs et

[Est-il susceptible de | aménagement des abords devront contribuer a une qualité architecturale,
porter ofieinte av | Les constructions présenteront une unité d'aspect et de matériaux en
patrimoine | lharmonie avec I'environnement.

architectural, | [0 [X] [Les teintes utilisées devront respecter la palette de couleur consultable en
!'CU"Urel, imairie.

archéologique et i Tout acheteur devra respecter I'harmonie mise en place avec obligation de
;pcxysuger ? | iconsulter 'architecte conseil. {réglement du Lotissement)

Engendre-til des | Réalisation de maisons Individuelles limité 4 115m® de Surface Plancher au sol
modifications sur les pour I'ensemble des lots (Lot d'environs 1000m?).

activités humaines _

{agriculture, :

sylviculture, D E |

urbanisme, [ [

aménagements),

notamment I'usage |

}du sol? ]

4.2 les incldences du projet idenlifiées au 4.1 sont-elles susceplibles d'élre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuvés ?

Ovi I:l

Nnn Si oui, décrivez lesquelles :

4.3 Les incidences du projet Identifiées au 6.1 sont-elles susceplibles d'avoir des effets de nature fransfrontiére ?

oul [ ]

Non 5i oui, décrivez lesquels :
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4.4 Description, le cas échéant, des mesvures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'enviroannement ou la santé humaine {pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traltant de ces éléments) :

Le projet de Lotissement, prévoit, de par sa conception et au travers de son réeglement, de contribuer & garder |'équilibre et

I'harmonie avec son environnement,

Pour ce faire, une ceinture périphérique boisée (de 6 a 20metres de large) contigué avec les constructions avoisinantes, sera
préservée, afin de générer une interface avec les habitations attenantes et rendre accessible aux futurs habitants du quartier les
espaces boisés.

Un espace boisé sera préservé formant un ilot au centre du projet qui sera aménagé en espace vert de détente et de rencontre,
Il sera imposé, a chague acquéreur de conserver des espaces libres sur chaque lot créé & hauteur de 40 % de la superficie du
terrain.

Les constructions par leurs dimensions, volumes, aspects extérieurs et aménagement des abords devront contribuer a une
qualité architecturale permettant une meilleure intégration dans le site.

Notamment, par des prospects, avec un recul de 6m par rapport aux voiries et limites des parcelles, mais également, par une
emprise au sol limité des constructions(Surface plancher de 115m?), représentant environ12% de la superficie du lot (lot
d'environ 1000m?), afin de créer un habitat diffus semblable a 'environnent existant.

Au regard du formulaire rempli, esfimez-vous quil est nécessaire que volre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

L'ensemble des composantes du praojet, que sont, le Réglement de la Zone faisant |'objet d'une OAP, définissant les orientations
de la commune et la conception du Lotissement, affirme ce dernier comme résolument inscrit dans son environnement, avec un
impact maitrisé et jalonné. La future réalisation du lotissement se veut étre une partie intégrante de I'espace en présence.

La Commune de GAREOULT de par son PLU et plus particuliérement I'OAP du CARAYA & définie réglementairement une trame
insufflant cet esprit, qui se veut le garant de I'équilibre de la zone au travers d'une urbanisation maitrisée et intégrée,

Dans ce contexte, la proposition du projet lié a 'OAP de la zone, pourraient permettre la dispense d'une évaluation
environnementale.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n®14734 infitulé « informations nominatives relatives au mailre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
L non publié ;

B X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/146 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'exiraits cartfographiques du document d'urbanisme sl existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une locdlisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le sitver dans le
paysage lointain :

Un plan du projet oy, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 57 gj, 6° b) et ¢). 7°,
419°10°11°, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b de 'annexe & I'aricle R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

X | K

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° @), 6° b) et ¢), 7° 9°10°11° 127 13° 22° 32,
38°; 43° q) et b) de I'annexe & I'arficle R. 122-2 du code de I'environnement ; plan des abords du projet (100
5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complélées si nécessaire selon les
évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser laffeciotion des
consfructions et temrains aveisinanis ainsi gue les canaux, plans d'eau et cours d'equ ;

X

Si le projet est sifué dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
& jautres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

|l

10/11



8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se ratiachent

Objet

A6 - EXTRAIT CADASTRALE

¥. Engagement et signature

Je ceriifie sur I'nonneur 'exactitude des renseignements ci-dessus | X|

Fait & Marseille le, 30/05/2018
Rus Rend =
Signature ) :
1 M%’f#.@am
L’é’;‘%ﬁ&m CONSEWL - RCS ww a4

APE 4299Z- Sel ‘TR 014 284
lessus
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