E . Demande d'examen au cas par cas préalable
Y. & la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementaie

Liberté - Egalitd « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Arlicle R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734°03
Ministére chargé de
lenvironnement Ce formulake sera publié sur le site intemnel de I'auforfté environnemeniate

Avant de remplir cetie demande, lire aitentivement la nofice explicative

Cadre réservé & Fautorité environnementale

e Ce AP ST

1. Infitulé du projet
ation d'un ensemble immobilier de logements avec parking '
Secteur Petit-Paris, Boulevard Victor Hugo
Grasse (Alpes-Maritimes)

- R I{ienlﬂ;gﬂ_tm du [ou des) maiirels) d ouvrage ou du [ou des) pétitionnaire{s)

2.1 Personne physique
Nem Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale COGEDIM MEDITERRANEE

Nom, prénom et quciité de la persome Marc RASPOR- Cogedim

RCS / SIRET |3|1|2| 13|4__J I7|8 4] o]0 0]|s8]7| Foiejukcique SNC

Joignez & voire demande I'annexe obligatfoire n°!

3. Calegorie{s) applicabls(s) du tableau des seulls et critéros annexe & Farficle R 122-2 du'code de I'envitennement et

dimensionnement conespondant du projel

o Caractédstiques du av regard des saulls et critéres de la catégorie

N° de catégorie ef sous catégorie {Préciser les évenivellas mues is:ms d'auires nomenclatures JCPE, lgTA. efec.)
rubrique 39" Travaux, constructionset |- Une parcelle de 20 500 m” pour la réalisation d'une SDP d'environ 12 000 m®
opérations d'aménagement, * - Une surface de staticnnement et de circulation interne
@) Travaux et constructions qui créent une |- La conservation de la plupart des espaces verts paysagers et de la facade du chapalle
surface de plancher au sens de l'article R. |- Création de logements dans 7 batimentsde A2 G
111-22 du code de Furbanisme ou une
emprise au sol au sens de l'article R. *
420-1 du code de Furbanisme comprise en

4, Caractérstigues generales du projet

Doivent ére annexses av prézent formulaire les piéces énoncées a ia rubrigue 8.1 du formuiaire

4.1 Nature du projet, ¥ compris les évenluels fravaux de démetiion

Site cccupé par des structures dédiés aux services hospitaliers

Le site est toujours actif mais certains batiments sont fermés et fortement dégradés.

Les bitiments présents sur le site seront tous détruits & l'exception d'une villa pour permettre [a réalisation des jogements, sauf la.
facade de la chapelle (qui sera conservée).

Les espaces vacants restants serviront pour les aménagements paysagers, le stationnement et les accés, L'existant sera en partie
conservé (jardin remarquable..).

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 reiative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectits du projet
Répondre a la demande de la commune en logements, notamment en favorisant la mixité sociale:

- Création de 7 batiments A-B-C-D-E-F-G pour environ 12 000 m?® de SDP

- Suivre les orientation de I'OAP et du PLU en vigueur
- Site avec une servitude de mixité sociale : création de 198 logements sur site dont 30 % de logements sociaux.

- Implanter le projet dans un cadre favorable & la qualité de vie des futurs usagers: conservation du jardin remarquable au sud et
de la fagade de la Chapelle.

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase fravaux
La réalisation de ce projet va engendrer des travaux de débroussaillernent, de démolltion, de terrassement, et de construction.

Des aménagements paysagers et de volries sont prévus afin d'améliorer la desserte des zones d'habitations,

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le projet est un espace de vie et de logements résidentiels.
Le site va donc étre fréquenté par des habitants, et les espaces verts paysagers serviront d'espaces de détente et de vie en

extérieur pour ces habitants.
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4.4 A quelle(s) proc édure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-1-1l éié ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autarité environnementale devra &ire joinie quix) dossier(s) d’auforisafion(s].
Permis de construire valant démolition

4.5 Dimenslons et caractérisiiques du projet et supariicle globale de {opéralion - préciser les uniiés de mesure ullisées

Grandeurs caractéyistiques Valeur(s)

Parcelle concernee parle projet 0500 m*

SDP créée 12000 m?

4.6 Locallsafion du projet

Adresse et commune(s) o 1 ol 1l B i
d'implantation Coordonnées géographiques® long. _°_ ' " laf.__°__'_ _
IE:E;::::?B%EZG ) Pour les calégories 5° a), ° a). b}
’ efc), 7°a, 9°a),10°.11°a) ei b),

22°, 32°, 34°, 38°; 43¢ a) el b) de
I'annexe & I'arficie R. 122-2 du
code de I'environnement :

Point de depart ; long. __° " Laf. __° "
Point d'arrivée : long. . _°__"__"_ leah__°__'__"_
Communes fraversées .

Joignez d voire dermande les annexes n°2 d é

4.7 §'ogh-if d'vne modification/exiension d'une installation ou d'un cuvrage existant ? oul D Non

4.7.1 Sl oul, cefie installation ov cet ouviage a-f-il falt Fobjet d'une évaluation
environnementale ? Oul D Non

4.7.2 8] aul, décrivez sommalrement les
différentes composantes de voire projet et
Indiquez & quelle date Il a éfé autorisé 7

! Pour l'outre-mer, voir notice explicative

3




Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous. vous pouvez vous rapprocher des services
insiructeurs, et vous référer netamment & ['outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Infernet du ministére de lenvironnement vous propose un regroupemenf de ces donnees environnementales par
région, & ladresse sulvante ; t : ]

Cetie plateforme vous |nd|querc la définiion de chacune des zones citées dans fe formulclre

VYous pouvez également retrouver lo cartographie d'une partie de ces informations sur le site de I'inveniaire national du

patrimoine naturel L fin n in viewer/ )

Le projet se situe-i-if : Qul Non Lequel/laquelle

Le secteur d'étude n’est inclus dans aucune ZNIEFF terre. La ZNIEFF la plus proche du
secteur d'étude est [a ZNIEFF 2 « Forét de Peygros et de Pégomas ». Elle se situe 2 2.8
kilomeatres des limites sud du secteur d'étude.

Dans une zone naturelie

d'intérét écologique, E E
faunistique ei florstique de

type | cu ll (ZNIEFF) 2

En zone de montagne 7 O |

Dans une zone couverte

par un arété de ﬂ @
protection de biotope ?

‘Commune de Grasse

8 =

Sur le terdiones d'ung
commune littorgls ?

Dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle

(nationale ourégionale), [ ]
une zone de conservation

halieutique ou un pare

naturel régional 7

Sur un territoire couvert par

un plan de préveniion du

bruit, arrété ou le cas B0 H
écheécant. en cours

d'élaboration 7

Dans un bien inscrit au

patiimoine mondial ou sa '
.zone fampon, un ;

monument historique ou 0 E

ses abords ou un site i

patrimonial remarquable 2
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Dans une zone
humide ayant fait [objet
d'une délimiiation ?

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibies [PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques [PPRT) ?

si oui, est-l preserit ou
approuvé ?

Dans un sile ou sur Zies sols
pollués 7

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre dz
protection rapprochée
d'un capiage d'eau
destiné dla
consommation humaine
ou d'eau minérale
noturelle?

Dans un site inserit ?

Lo projet se situe-t-li, dans
ou & proximité ;

B*un site Natura 2000 7

D'un site classé %

Oul

Non

Le PPRIde la commune est en cours d'élaboration

La commune de Grasse est concernée par un Plan de Prévention des Risgues
Incendies de Forét. Ce dernier a été approuvé le 6 Novembre 2018.

La commune est concernée par un PPRN Mouvements de terrain approuvé le
01/06/2004.

Lequel et & quelle distance ?

Le secteur d’étude n'est situé ni dans une ZPS ni dans une ZSC. Une ZSC est située

idans le périmétre éloigné : il s'agit des Gorges de la Siagne. Cette Z5C se situe A
ienviron 3.3 kilométres des limites sud du secteur d’étude.
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L. T

Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielies

Ressources

Milieu m:llmellS

Engendre-i-ii des
prélévemenis
d'equ 2

Si oui, dans gusl
miliey ?

Impliquera-tl des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'equ
souterraines ?

Est-il excédentaire
en mofériaux ?

Est-il déficitaire en
matéricux 7

Si oui, ufilise--i les
ressources naturelles
du 5ol ou du sous-
sol 7

|Est- susceptible

id'entradiner des
erturbations, des
dégradations, des
idestructions de la
bicdiversité
liexistante : faune,
flore, habitats,
icontinuités
igécologiques ?

Qul

6.1 Le projet envisagé est-H susceptible d'avoir les inciden

Non

O

Da quelle nature 7 De quelle Importance 7
Appréciez sommuairement I'i'mpact potentiel

“Il'aménagement du site engendrera un besoln en eau potable (logements

destinés & ['habitation).

Pour limiter les besoins, les aménagements paysagers seront composés
d'espaces méditerranéennes. Aussi certaines portions d'espaces verts déja
matures seront conservées car considérées comme des espaces verts
remarguables (jardin remarquable).

aw

|
H
!
¢
i

—

(£

Le projet COGEDIM MEDITERRANEE vise 3 requalifier un espace actii mals, en
mettant I'accent des besoins en logements et la réalisation d’espaces
paysagers pour le confort des futurs habitants. Aussi le projet envisage la
conservation du jardin remarguable et de la facade de Ja chapelle. Le site
pourrait, aprés requalification, représenter un espace de refuge et de repos
‘pour les espéces animales fréquentant les parcs et les jardins. La
requalification du secteur d'étude pourrait promouvoir 'enrichissement du
site en « biodiversité urbaine ». Cela représente une plus-value non
négligeable pour le site et le projet.

i le projet est situé
idans ou & proximité
d'un site Natura
k000, esti
Esuscepfible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
%espéce inscrit(e) au
FFormulaire Standard

O

_de Données du site 7, E
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Risques

Nuisances

Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
«auires zones & |
sensibilité particulidre
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ? l

]

Engendre-tl la F

iconsommation ;
‘espaces naturels,

agricoles, forestiers,

Emcm‘ﬁmes ?

|

iLe PLU de'la commune de Grasse a été révisé et est entré en vigueur e 10 ™
Fdécembre 2018. Le site d’étude est localisé en zone UBa au zonage en
vigueur,

iLa zone UBa est une zone a caractére urbain. C'est un sous-secteur de la zone
gUB qui se distingue des sous-secteurs UBb et UBc par leurs hauteurs
différentes.

Est-il concerng par
des risques
technologiques ?

Est-il concemné par

des risques naturels 7.

Engendre-t-il des
risques sanitaires @
Est-it conceme par
des risquas
sanitaires ?

Engendre-t-l des
déplacements/des
trafics

[Est-il source de
foruit 2

Est-il concemé par
ides nuisances
sonores ?

1

1

l

Y

a,

B0

P, I - S 7

iLa commune est concernée par le risque transport de matiéres dangereuses,
notamment au niveau des voies routiéres. Le site est longé par la D2562 au
sud et se situe & proximité de la D13. Le site est donc susceptible d'étre
concerné par ce risque,

B

Le site est localisé dans une zone de sismicité Moyenine et dans une zone
ssoumise & un aléa moyen pou le retrait gonflement des argiles.

OB
|
B

|
l

Déplacements liés & la requalification du site: il est actuelfement actif avec de
nombreuses allers et venues de voitures et d'ambulances pour assurer les
services hospitaliers. La requalification du site et la création de logements
n'est pas de nature & engendrer d'impact supplémentaire sur le trafic

a0

entreprises) .

Lors de la phase de fonctionnement, les nuisances seront dues 3 la
fréquentation du site par les habitants, et la circulation des véhicules lige,
En période nocturne, aucune nuisance n'est prévue, Cependant, des
habitants peuvent émettre quelques nuisances en été par exemple.
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e ey

Emissions

H

EEngendre-T—il des
iodeurs 7

:Esa‘-il concemeé par
des nuisances
offacfives ?

R

EEngendre-’r—iI des
wibrations ?

1

‘Est-il concemné par
iides vibrations 7

._______ E]__ MA

Des vibrations sont 3 prévoir lors de ia phase chantler, notamment lors de la
démolition du bati existant et de la circulation des engins de chantier.

IEngendre-t-il des
&missions
lumineuses?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses 7

Engendre-i-it des
izjets gong Foir ?

Engendre-i-il des
rejets iquides ?
Si oui. dans quel
milieu ?

Engendre-i-il des
effluents 2

Engendre-t-i la
production de
déchets non
gangereux. inertes,
dangereux ?

Le site de projet étant localisé dans le centre urbain de la commune, en
bordure d'axes routiers fortement fréquentés, ce dernier va bénéficier sur ses
iparties externes, des luminaires publiques.

IDes aménagements paysagers sont prévus dans |'enceinte du site et il est
%envisageable que des fuminaires soit présents notamment au niveau des
ientrées principales de chaque batiment et portall. Le site est d'ores et déja
‘équipés de luminaires, pour la plupart anciens et dégradés.

O

X

JERSS ——

O

Le projet va engendrer le rejet d'eau usée dans le réseau. A [Reure actuelle,
au regard de son activité, le projet émet d'ores et déji des eau usées,
collectées par le réseau.

%
|
, 0

Le site est actuellément en activité, pour des services de santé et hospitalier.
engendre donc la production de déchets ménagers et de déchets liés & ce
domaine hospitalier. La requalification de la zone et la création de logements
va engendrer la production Importanie de déchets ménagers. Des locaux de
collectes de ces déchets seront intégrés dans le projet.
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' {
Est-il susceptible de '
iporfer atteinte au ‘
patrimoine i
architectural, D] E
cuiturel, f
‘archéologique et '
aysager ?

Patrimoine / paysag

Cadre de vie - el e U o
Engendre-1-il des

/ Population meadifications sur les :
activités humaines |
i(ugriculfure, l
sylviculture, : D E
urbanisme, |
iqméncgemenfs], |
notamment I'usage |
Edu sol? J

6.2 Les Incldences du projet identifiées au 6.1 soni-elles susceptibles d'élre cumulées avec d'auvires projets existanis ou
approuvés ?

oui[ |  Non[ X] sioui décrivez lesquelles :

6.3 Les Incidences du projet idenfifiées au .1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature fransfronflére ?

Out |:| Nonlz; Si oul, décrivez lesquels
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6.4 Descriptlon, |= cas échéant, des mesures el des caracléiistigues du projet destinées & éviler ou rédulre les effels
négatifs notabies du projet sur I'environnement cu la santé humaine {pour plus de précision, il vous est possible de joindre

une annexe fraltant de ces éléments) :
Le projet prévoit la végétalisation des espaces vacants. Ces espaces seront optimisés par la création d'espaces verts de détente,

en harmonie avec le climat méditerranéen et 'ambiance du site. Le jardin remarquable au sud sera conservé et intégré dans le
nouveau projet.

La fagade de la chapelle sera conservée et intégrée au nouveau projet, dans le batiment central.

Les locaux seront construits avec des matériaux visant isolation, conforts de vie et bien étre des futurs habitants, et ce, surle long

terme.
L'opération présente le Label Intairieur et BDM bronze,

Au regard du formulaire rempli. estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse lobjet d'une évaluafion
environnementale ou quil devrait en &tre dispensé ? Expliquez pourguoi.
Le site de projet est actuellement occupé par un centre de santé actif. Le site est situé dans le tissu urbain de Grasse, en bordure
delaD2562 et non loin de la D13. Les espaces adjacents sont forterment urbanisés.

Sa requalification et les efforts faits vis a vis des aménagements paysagers pourrait améliorer ['état écologique du site sur le long
terme, en comparaison de son état initial. Le renouvellement du site représente dans ce contexte une Initiative positive au regard
du projet proposé.

Conscient des enjeux environnementaux de la région, COGEDIM MEDITERRANEE a établi un prédiagnostic faune flore afin de
cibler les enjeux potentiels. lls sont jugés modérés-faibles.

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionndire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, @ une échelle comprise entre 1/14 000 et 1744 D00 [l peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'll existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une locglisafion cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnemeni proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° ), 6° b) et ¢, 7°,
419°10°11%, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° g} ef b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de fracé ou une enveloppe de tracé ;

B XM

Sauf pour les fravoux, cuvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6° b} et ¢, 7° 9°10%11¢, 12% 13° 22° 32,
38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'articie R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet {100

5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les @
évolutions récentes, a une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser laffectation des
consiructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est E
susceplible d'avoir des effets.
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8.2 Aulres annexes volontairement fransmises par le mdiire d'ouvrage ouv péfitionnaire

Veuillez compléter le tableau cHoint en indiquant les annexes jointes ou présent formulaire d' évaluation. cinst qus les
parties auxquelles slles se rattachent

Objet

adrage environnemental et prédiagnostic faune - flore

9. Engagement et signoture

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & Toulon ile, 26/02/2019

.

e vainsnas his - 46200
%2]9: ult‘: 0. 495 2 DAG24AT 8010

N° Sirgi < 1 285« RCS NICE

Insérez votre signature en cliqught sutl: cadre ci-dessus
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