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Préambule

Ce document a pour objectif de présenter I'état initial de I’environnement du site situé a Marignane (13), dans
I’enceinte de la ZAC des Florides et permet de définir les impacts pressentis du projet. Ce document sera annexé
a la demande d’examen au cas par cas afin de donner une vision claire du projet a I'autorité environnementale.
Les conclusions servent également a éclairer le maitre d’ouvrage sur les études environnementales a réaliser.

Une étude d’impact a été réalisée dans le cadre du dossier de création de la ZAC. Ce document a été mis a jour
en décembre 2008, dans le cadre du dossier de réalisation. Cette étude a servi de support et de source a la
réalisation de ce cadrage. Les éléments extraits de cette étude d’impact sont présentés dans les conclusions
des différentes parties (si concernées).
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Marignane *Cadrage environnemental & réglementaire

|- CONTEXTE DE L’OPERATION

1. Localisation du site de projet

Le secteur de projet, porté par la SOLEAM, se situe au sein de la ZAC des Florides. Le projet prévoit la
réalisation d’un péle d’excellence du futur intitulé « Henri Fabre ». Ce projet prévoit la réalisation d’une SDP
totale de 11 156 m?, qui sera répartie en 4 péles :

e Pole espaces communs : 1 017 m?

e  Pole tertiaire et services avancés : 3 227 m?

e Podle plateforme : 6 320 m?
P6le formation : 592 m?
Le projet s’implante sur un terrain d’assiette fonciére de 31 460 m?. Le secteur d’étude concerne les lots 11 et
13. Le lot 11 ne sera pas concerné par des aménagements.

Au regard de ces éléments, le projet appartient a la catégorie 39a de I'annexe a I'article R122-2, du code
de I’environnement : « Travaux et constructions qui créent une surface de plancher au sens de I’article R111-
22 du code de 'urbanisme ou une emprise au sol au sens de I’article R420-1 du méme code supérieure ou égale
410 000 m? ».

Figure 1 : Localisation du secteur d’étude dans la commune (CITADIA)
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Marignane *Cadrage environnemental & réglementaire

2. Contexte du projet

Le secteur des Florides recouvre une surface d’environ 87 ha et correspond a la Zone d’Aménagement
Concerté (ZAC) des Florides appelée aussi « Technoparc des Florides » qui a été créée par délibération du conseil
communautaire du 30 juin 2006. La ZAC est dédiée a I'implantation d’activités de production, de services aux
entreprises et d’activités tertiaires.

Le site s’inscrit au coeur de la ZAC des Florides.

Source : étude d'impact Les Fiorides, modifié par Planed

Figure 2 : Vue 3D du projet d’ensemble de la ZAC et mise en évidence du secteur d’étude

3. Défrichement

Selon les données cartographiques fournies par la DDTM 13, le lot 13 du secteur d’étude est concerné
par des zones soumises a autorisation de défrichement.
Selon le projet envisagé, la demande d’autorisation de défrichement concerne uniquement la surface présente
sur le lot 13 soit 37502 environ. Cette demande de cas par cas ne prend donc pas en compte la rubrique 47a.
Cependant, a la suite de cette demande de cas par cas, le projet devra faire 'objet d’'une demande de
défrichement.

EVEN Conseil Mai 2022 7
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Figure 3 : Zonage concernant la demande d’autorisation de défrichement (DDTM 13)

|- CADRAGE REGLEMENTAIRE

1. Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de Marseille Provence

Métropole

Suite a I'approbation du PLUi de Marseille Provence Métropole, c’est bien ce document de planification qui est
en vigueur sur la commune de Marignane (remplagant le PLU communal).
Le secteur de la ZAC des Florides est compris dans trois types de zonage :
— AU2, zones a urbaniser, a vocation principale d’activités économiques
— UV2, a des espaces verts urbains dans lesquels seules des constructions de taille limitée et nécessaires
a la fréquentation des sites sont admises. Les zones UV2 sont des zones couvrant notamment les
espaces verts urbains tels que les parcs publics dans lesquels la constructibilité est tres limitée mais
permet d’assurer la gestion et la fréquentation de ces sites
— UEb2, correspond aux zones d’activités économiques dédiées, ol les hauteurs de fagade maximales

sont limitées a 18 metres.
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Figure 4 : Extrait du zonage du PLUi en vigueur (PLUi), avec secteur d’étude entouré en rouge

= Le secteur d’étude s’inscrit dans la zone UEb2, zone d’activités économiques dédiées et compris dans
une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) sectorielle.
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AFFECTATION DES SOLS
ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Article 1 - Constructions nouvelles et affectation des sols

a) Sont précisés dans le tableau suivant et selon les zones :
* les constructions nouvelles autorisées (), admises sous condition { ) ou interdites ()
selon leur destination et sous-destination ;
* les autres activités, usages et affectations des sols autorisés (), admis sous condition { )
ou interdits (7).

UEa UEb |  UEc

Destination |Exploitation agricole ou forestiére

Sous- Exploitation agricole® interdites
destinations Exploitation forestiére*

Destination | Habitation

Sous- Logement” interdites
destinations | Hébergement*

Destination | Commerce et activité de service cf sous-destinations

Artisanat et commerce de détail*

Restauration™

Commerce de gros™

Activités de serviges od s'effectue admises sous condition i,
F'accueil d'une clienteéle® (cf. article 1d)

Hotel*

Autres hébergements touris-
tiques™

Sous-
destinations

Cinama* interdites

Equipements d'intérét collectif et

Destination o . e
services publics

cf sous-destinations
Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations

publigues et assimilés™ .

: - - autorisees

Locaux technigues et industriels

des administrations publiques et

assimilés™ autorisées

Sous- — - -

destinations Efabhssemen_fs Qense.lgnement admises sous condition
de santé et d’'action saclale™ (cf. article 1)

Salles d'art et de spectacles™

Equipements sportifs interdites

Autres équipements recevant du
public*




Marignane

UEa UEb UEc
Destination Autres activités des secteurs se- cf. sous-
condaire ou tertiaire destinations
Industrie® L.
- autorisees
Entrepbt®
. autorisées
Sous- admises sous
destinations Bureau® condition
(cf. arficle 1)
Cenf re de _c_ongres autorisées
et d'exposition
Autres activités, usages et affectations des sols cf. détail ci-dessous
Campings et parcs résidentiels de loisirs
Quvertures et exploitations de carriéres interdits
ou de graviéres, exploitations du sous-sol interdits
Aires de gardlennialg\_sL et d'hivernage TTiTeges
de caravanes, camping-cars, bateaux...
Dépats et stockages en Plem an admis sous condition (cf. article 1c)
(autres que les aires d'hivernage)
Installations nécessaires au fonctionnement et a
la sécurité de la zone (installations de chauffage autorisées
ou de climatisation, de contrdle des accés, dépdts
d'hydrocarbure...)

b) En outre, sont autorisés les activités, usages et affectations des sols qui ne sont ni interdits
ni admis sous condition par l'article 1a.

| Conditions relatives aux constructions, activités, usages et affectations des sols admis

Dans I'ensemble des zones UE :

c) Sont admis les dépdts et stockages en plein air (autres que les aires d'hivernage) a condition
qu'ils soient liés a une construction autorisée dans la zone.

En outre, en UEa et UED :

d) En UEa et UEb, sont admises les constructions de la destination « Commerce et activité de
service » (& 'exception de la sous-destination « Cinéma® » qui est interdite) a condition :
= qu'elles s'implantent dans un pdle de we® localisé dans une OAP sectorielle ou délimité sur
le réglement graphique ;
= et que ces constructions soient destinées a des commerces et activités de service de proxi-
mité, nécessaires au fonctionnement de la zone ;
= et que, lorsque le pdle de vie™ est délimité sur le réglement graphique, la surface de plancher
totale des constructions, a I'échelle du ferrain®, n'excéde pas :
o pour la sous-destination « Hébergement hételier et touristigue™ », 2 000 m*®;
o pour chacune des autres sous-destinations, 400 m®

Lorsque le pdle de vie® est localisé dans une OAP sectorielle
* les surfaces de plancher maximales des constructions par sous-destinations ne sont pas
fixées par le réglement mais peuvent étre déterminées par 'OAP ;
= et la surface de plancher totale des constructions de la destination « Commerce et activité
de service » ne pourra pas dépasser 4 000 m*.

2) En UEa et UEb, sont admises les constructions de la sous-destination « Ftablissements
d’enseignement, de santé et d'action sociale® » a condition quelles correspondent a des
établissements de formation professionnelle qui, excepté sur le site Valentine Vallée Verte, doi-
vent étre liés a des activités présentes dans la zone.

En outre, en UEa :

f) En UEa, sont admises les constructions de la sous-destination « Bureau®™ » a condition qu'elles
soient liées a une construction d’'une autre sous-destination autorisée ou admise dans la zone.
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Article 2 — Evolution des constructions existantes

a) Les travaux sur une construction légale® existante (extension®, changement de destina-
tion...) créant de la surface de plancher ou de I'emprise au sol en faveur d'une destina-
tion ou sous-destination sont :

» autorisés lorsque cette destination ou sous-destination est autorisée par Farticle 1 ;
* interdits lorsque cette destination ou sous-destination est interdite par I'article 1 ; ainsi
o les extensions™ ne peuvent pas étre liées a cette destination ou sous-destination ;
o les changements vers cette destination ou sous-destination sont interdits ;
» admis sous condition lorsque cette destination ou sous-destination est admise sous con-
dition par I'article 1 ; dans ce cas :

il faut respecter les mé&mes conditions que pour les constructions nouvelles ;

et lorsque ces conditions fixent des surfaces de plancher maximales, ces derniéres

doivent, sauf mention contraire, s’appliquer a I'échelle du ferrain™ et non a chaque

construction nouvelle et travaux. Ainsi, si la surface de plancher maximale est déja
dépassée par les constructions légales™ existantes, il n'est pas possible de 'aug-
menter via une extension®, un changement de destination...

[S I ]

b) Nonobstant les articles 1 et 2a, sont également admises les extensions™ de toutes les cons-
tructions légales™ existantes a la date d'approbation du PLUi dont la destination ou sous-desti-
nation est interdite par I'article 1 & condition :

* que ces extensions™ ne portent pas atteinte au fonctionnement et au développement de la
Zone concermnée ;

» et que la surface de plancher totale des extensions™ soit inférieure ou égale a 20 % de la
surface de plancher de la construction concernée a la date d'approbation du PLUI.

c) En UEa et UEb, en dehors des péles de vie® et nonobstant les articles 1, 2a et 2b, sont interdits
les changements de destination des constructions de la destination « Autres activités des sec-
teurs secondaire ou tertiaire » vers la destination « Commerce et activité de service ».

Article 3 — Mixité fonctionnelle

a) En UEb1m et UEb2m, la surface de plancher totale, a I'échelle d’'un terrain™, des constructions
nouvelles de la sous-destination « Bureau®» ne peut étre supérieure a 50 % de la surface de
plancher totale des constructions nouvelles.

VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Ne sont pas soumises aux dispositions des articles 4 et 5 :
* les cldtures ;
* les installations industrielles ou assimilées : silos, grues, portiques. ..

Article 4 — Emprise au sol des constructions

a) Enl'absence de polygone constructible sur le réglement graphique, I'emprise au sol au sens du
présent LU de |a totalité des constructions est inférieure ou égale a :
* en UEb1p, 50 % de la surface du ferrain™ ;
* dans les autres zones, 65 % de la surface du terrain®.

Article 5 — Hauteur des constructions

a) Lorsque ni la hauteur totale™ ni la hauteur de fagade™ ne sont définies par le réglement gra-
phigue (par une prescription de hauteur ou un polygone constructible), la hauteur de fagade™
projetée des constructions est inférieure ou égale a :

* 10 métres en UEa1, UEb1, UEb1m, UEb1p et UEc1 ;
* 18 métres en UEa2, UEbZ, UEb2m et UEC2.

b) Si elle n'est pas définie par le réglement graphique (par une prescription de hauteur ou un
polygone constructible), la hauteur totale* des constructions projetée est inférieure ou égale a
la hauteur de fagade®, constatée ou projetée, augmentée de 3 métres.



IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Ne sont pas soumis aux dispositions des articles 6, 7 et § :
* les constructions ou parties de constructions enterrées ;
* les saillies™ de moins de 0,20 m (débords de toiture par exemple)
* |les clotures ;
* les murs de plateforme™ (cf. régles déterminées dans les Dispositions générales et particuliéres).

Article 6 — Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et

voies

a)

b)

A défaut d'indication sur le réglement graphique (implantation imposée, marge de recul, marge
de recul "entrée de ville", polygone d'implantation ou polygone constructible), la distance me-
surée horizontalement entre tout point d'une construction et le point le plus proche des limites
des emprises publigues™ ou des voies®, existantes ou futures, est supérieure ou égale a
4 métres.

Les locaux technigues™ ne sont pas concernés par cette disposition.

~ REGLE ALTERNATIVE 2 I'article 6a

Les constructions sontimplantées 3 des distances des emprises publigues® ou des voies* plus faibles (pouvant

méme é&tre nulles, conduisant ainsi 3 une implantation 3 'alignement) ou plus importantes que celles précisées

ci-avant :

*  pour préserver ou mettre en valeur un élément du patrimoine bati ou naturel protégé par le PLUI au titre
des articles L151-19 ou L151-23 du code de l'urbanisme ou protégé au titre des Monuments historiques |

= etiou pour préserver ou metitre en valeur un &lément qui participe 3 la qualité paysagére ou écologique des
emprises publigues* ou des voies*

»  etiou pour des raisons d’harmonie avec limplantation des constructions voisines bordant les mémes em-
prises publigues® ou voies®.

Lorsque le terrain est bordé d'une emprise publigue® E =
ou d'une vore® sur laquelle est positionnée une limite g '3
d'une zone UB, UCt, UC1, UC2, UC3, UC4, UP, UM, ¥ g :_'
AU1 ou AUH, la distance (d) mesurée horizontale- : x' : i
ment entre tout point d'une construction et le point le 1!
plus proche des limites des ferrains™ opposés par rap- ““'"E“""': i -
port a cette emprise publigue™ ou voie™, existante ou "
future, est supérieure ou égale aux deux tiers de la :E
différence d'altitude (DA) entre ces deux points soit : I i BATIMENT
ﬁ # EXISTANT |
dzgxm soit csz% [oE] | [oF]
' Cette il an‘at_icm et :iépcunug lcc—-:alra:tére cu_ru'ai—l
Cette disposition ne s'impose pas aux locaux tech- 3:‘5:[#1&5? pour biit que d'aider 313 compreheasion
nigues™ et constructions annexes™

Article 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

a)

Excepté en UEb1p, en I'absence de polygone constructible sur le réglement graphique, la dis-
tance (d) mesurée horizontalement entre tout point d'une construction et le point le plus proche
d'une limite séparative™ est supérieure ou égale a la moitié de la différence d'altitude (DA) entre
ces deux points sans étre inférieure a 3 métres soit :

DA

deT et d = 3 métras

Laltitude de la limite doit &tre mesurée au niveau du fonds voisin et non au niveau du terrain®
du projet.
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~ REGLE ALTERNATIVE 3 larticle Ta
Les constructions peuvent &tre implantées contre une /imite séparative® & condition que, dans la bande des
3 métres mesures 4 partir de la limite s&parative® concemeée
* les parties des constructions qui s'adossent 3 une consfruction pré-existante implantée sur un terrain®
woisin sinscrivent dans le gabarit de cette construction voisine sans déroger a 'article 5 (hauteur) ;
= |es parties des constructions qui ne 5'adossent pas 3 une construction voising
o soient d'une hauteur totake® inférieurs ou égale 3 3,5 matres ;
o etne g'étendent pas, au total, sur plus de § métres (toutes constructions comprises - existantes, nou-
velles, extensions. ) ke long de 1a fimite séparafive® concemée. Cette longueur peut étre portée 3 15
métres maximum si le terrain® voisin est situé dans une zons UE, UQ, UEs, AUE, AUQ, AU2 ou AU3

CORETRLCTION
A EDIRER

P

CORSTRUCTION

Bande des 3 métrs

Construction a édifier

Wedume en dehors de ba bande des 3 mittres
[0 Modwmne dans [ hande des & métres, nan adoasé & une constructrion volsing
I Yicleme dans |3 hancle des 2 métres, adocsé § une qanstructien vokine

Le cas ci-contre est un exemple
d'application dans une zone
dans laquelle Farticle 5 limite la
hauteur de fagade & T métres.
Dans la bande des 3 métres, la
hauteur tofale des construc-
tions est limitée & 3,5 métres
(en orange sur le schéma).
Toutefois, lea parties des cons-
tructions qui 3°adossent & une
construction veisine (en rouge
3ur le schéma) peuvent ins-
crire dana e méme gabarit que
cefte construction voisine et
donc dépasser 3.5 métres de
hauteur.

Sur chaque limite séparative,
les longueurs cumulées des fa-
cades non adossées & une
construction  voisine  [en
orange sur le schéma) ne peu-
vent pas dépasaer & métres.
Cette illustration &t le texte qui
Faccompagne sont dépounus de
caractére coniraignant ; is nont
pour but que d'aider a la compee-
hension de la régle aliemative 8
Fariclz Ta.

Toutefois et en complément des dispositions précédentes, lorsque le terrain™ doit &tre divisé en propriété ou
£n jouissance aprés édification des constructions (c'est-a-dire dans le cadre d'un permis conjoint), les cons-

tructions peuvent &tre implantées sur les futures fimites séparatives® issues de la division.

Enfin, afin de tenir compte

Dun terrain naturef voisin d*altitude supérieure ({lorsqu’il existe une différence d'altifude sur la méme limite
séparative®), les consfructions* qui ne s'adossent pas 3 une construction® voising peuvent Eire implantées
contre une fimite séparative™ 3 condition que, dans la bande des 3 métres mesurée 3 partir de |3 fimite
séparative® concemnée, |a hauteur fotale® des constructions® soit inférieure ou égale -

= Lorsque la différence d'altitude sur la iimite séparative® concemnée, entre le ferrain® du projet
et le terrain naturel voisin, est supérieure 3 3,5 métres - |la hauteur fofale™ des construc-
tions* est inférieurs ou égale au maximum 3 la différence d'altitude entre les deux ferrains*
(exemple de droite sur lillustration ci-dessous) ;

= Lorsque la différence d'altitude sur la iimite séparative® concemnée, entre le ferrain® du projet
et le terrain naturel® voisin, est inférieure ou égale 3 3,5 métres - I3 hauteur tofale” des
constructions* est inférisure ou égale & 3,5 métres (exemple de gauche sur lillustration ci-

dessous).
1
1
Lande |
dedn |
!
Banide Limetz sprative

de hm :
1
1
Limtiz seporatres ;

b

+ HT 2 5m
HT = %.5m
F
L 4

LT

Difference d'altitude Différence d'altitade
de 0,5 mitres. de 5 metres

7
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b)

DFun ferrain® voisin d'altitude inférieure (lorsquil existe une difiérence d'altitude sur la méme fimite sépa-
rative®), les constructions* qui ne g'adossent pas & une construction® voisine peuvent &tre implantées
contre |a fimite séparative® concernée 3 condition que, dans la bande des 3 méfres mesurée 3 partir de |a
limite séparative® concernée, la hauteur totale™ des constructions™ mesurée sur la limite séparative® con-
cernée au niveau du ferrain naturel® voisin soit inférieure ou égale 4 3,5 métres (exemple de gauche sur
Fillustration ci-dessous). Ainsi, i la différence d'altitude est supérisure 3 3,5 métres, il n'est donc pas pos-
sible d'implanter une construction® dans la bande des 3 métres (exemple de droite sur Fillustration ci-des-
50US).

Rande

1
1
i
| dnim
1
|
Rande Limvte séperative
= !
i
1
[} ‘k'
Limnie separatier i
»
HT = HT =
3.5m Im
W

Difference d'altitude Différence d'altitude i
de 0,5 nvistres de 5 matres |

Hormis dans le cas ol le terrain est riverain d'une limite de zones UA, UB, UC, UD, UM, AU
{hors zone AUE), les rampes d'accés voiture aux niveaux souterrains ou semi-enterrés peu-
vent étre implantées contre une limite séparative®, aux conditions :

- qu'elles ne dépassent pas 10 métres de long et 2,5 métres de haufeur fagade™

- et sous réserve de la qualité architecturale et paysagére de la rampe.
Au-dela, les régles précédentes s appliquent.

En UEb1p, en 'absence de polygone constructible sur le réglement graphigque, la distance (d)
mesurée horizontalement entre tout point d'une construction et le point le plus proche d'une
limite séparative™ est supérieure ou égale a la différence d'altitude (DA) entre ces deux points
sans étre inférieure a 4 métres soit

dz=DA ot d=4métras

Laltitude de la limite doit &re mesurée au niveau du fonds voisin et non au niveau du ferrain®
du projet.

En I'absence de polygone constructible sur le réglement graphique, lorsqu’une limite sépara-
tive* correspond a une limite d'une zone UB, UCt, UC1, UC2, UC3, UC4, UP, UM, AU1 ou
AUH, la distance (d) mesurée horizontalement entre tout point d'une construction et le point le
plus proche de ladite fimite séparative”™ est supérieure ou égale a la différence d'altitude (DA)
entre ces deux points sans étre inférieure & 3 métres soit :

d>DA et dZ=3métres

Laltitude de la limite doit &re mesurée au niveau du fonds voisin et non au niveau du ferrain®
du projet.

Article 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un

méme terrain

a)

En l'absence de polygone constructible sur le réglement graphique, lorsque deux constructions
ne sont pas accolées, la distance mesurée horizontalement entre tout point d'une construction
a édifier et le pied de facade le plus proche d'une autre construction est supérieure ou égale a -
* 3 métres si la différence d'altitude entre ces deux points est inférieure a 10 métres ;
* 5 métres si la différence d'altitude entre ces deux points est supérieure ou égale a
10 métres.

Cette régle s'applique aussi entre plusieurs émergences d'une méme construction et le calcul
s'effectue a partir du nu supérieur du socle commun..

Cette disposition ne s'impose pas aux locaux fechniques® et constructions annexes®.



QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Article 9 — Qualité des constructions

a) Peuvent étre interdits ou admis sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, les
constructions ou ouvrages a édifier ou a modifier qui, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

A ce titre, des écrans de verdure peuvent étre demandés pour une meillaure insertion des ba-
timents dans le site.

| Intégration des constructions dans le paysage

b) Par leur implantation, leur gabarit (hauteur, largeur, profondeur), le traitement des facades ou
encore leurs coloris, les constructions a édifier doivent s'insérer harmonieusement dans le pay-

sage urbain.

c) Les extensions™ des batiments existants, les constructions d'annexes™ et les éléments de su-
perstructure doivent étre traités avec le méme soin que le batiment principal (matériaux et co-
loris).

d) Les murs pignons et retours de facade sont traités en harmonie avec les autres facades de la
construction.

e) Les bardages meétalliques ne doivent pas couvrir l'intégralité des facades d’'une construction,
sauf s'ils offrent des textures et/ou coloris variés.

f) Les toitures doivent étre traitées en harmonie avec les facades et le gabarit des constructions.

g) Les installations techniques™ doivent étre intégrées dans la composition architecturale sauf im-
possibilité technique.

| Clétures

DIMENSION

h) La hauteur totale des cldtures (parties pleine etfou ajourée) mesurée par rapport au terrain
naturel” est inférieure ou égale a 2 métres.

i) Enlimite des emprises publigues™ ou volies™ | les clétures ajourées peuvent comporter un mur
bahut dont la hauteur mesurée par rapport au ferrain naturel* ne dépasse pas 0,80 métre.

i} Enlimite des emprises publigues™ ou vores™ , sont interdites les clétures pleines (murs pleins,
murs-bahuts surmontés d'un dispositif opaque, palissades non ajourées...) dont la hauteur me-
surée par rapport au ferrain naturel® dépasse 0,80 métre.

Toutefois, cette disposition ne s'applique pas aux portails et a leurs piliers.
~ REGLE ALTERNATIVE aux articles 9.h 3 9
Une composition et des dimensionnements differents des cldtures peuvent étre admis pour des raisons de
sécurite de Factivité.
TRAITEMENT

k) Les murs pleins, les murets et les murs-bahuts ne peuvent pas étre laissés en parpaings appa-
rents.

I} Enlimite des emprises publigues™ ou voies™ , sont admis les grillages souples et les panneaux
grillagés a condition qu'ils soient doublés d’'un espace végétalisé™



m)} En limite des emprises publigues® ou voies™ | les parties ajourées des clotures (grille, claus-
tra...) ne peuvent pas étre doublées d'un dispositif opaque autre qu'une haie vive.

n) En limite des emprises publigues™ ou voies™ | les clétures doivent :
» &tre réalisées avec un traitement architectural de qualité (habillage, arase, niche, ou tout
élément rythmant le linéaire du mur) ;
» s'intégrer au site environnant ;
* et ne pas nuire & la visibilité nécessaire a la circulation.

o) Dans les opérations d'ensemble” les cltures doivent &tre traitées de facon homogéne.

Article 10 — Qualité des espaces libres

a) .En cas d'opération de réhabilitation, de changement de destination ou de sur-élévation, il n'est
pas exigé d'atteindre les objectifs poursuivis par les articles 10b) et suivants.
Toutefois, ces travaux ne doivent pas conduire a rendre un terrain non-conforme ou a aggraver
la non-conformité par rapport a ces objectifs.

[ Surface des espaces végétalisés et des espaces de pleine terre

b} En UEb1p, la surface totale des espaces végétalisés™ est supérieure ou égale a 30 % de la
surface totale du terrain.

c) La surface totale des espaces de pleine terre® est supérieure ou égale a :
* en UEa et UEb, 15 % de la surface totale du terrain ;
en UEc. 20 % de la surface du terrain.

| Traitement des espaces libres, des espaces végétalisés et des espaces de pleine terre |

d) Les espaces libres*, notamment les délaissés des aires de stationnement, doivent étre, le
plus souvent possible, plantés en pleine terre ou traités avec des matériaux perméables (gra-
villons, stabilisé, dalles alvéolées...).

e) Les espaces de pleine terre” sont plantés d’arbres de haute tige* a raison d'au moins une
unité par tranche entamée de 300 m* Dans ce dénombrement :
= sont pris en compte les arbres maintenus conformément a I"article précédent ;
= ne sont pas pris en compte les arbres plantés conformément a l'article 11

f) Les espaces situés entre les constructions et les emprises publiques™ ou voies® sont
végeétalisés sur au moins deux tiers de leur longueur.

Lorsque ces espaces sont d'une profondeur suffisante — c'est-a-dire quand les constructions
sont implantées a une distance des emprises publiques™ ou des voies® supérieure ou égale a

4 métres — ils doivent étre plantés, d'arbres de haute tige en pleine terre”.

Cette disposition ne s'applique pas lorsque la longueur sur emprise publigue™ ou voie” est in-
férieure a 20 métres.

Article 11 — Stationnement

[ Nombre de places de stationnement |

a) Le nombre de places de stationnement a8 comptabiliser sur le terrain® ou dans son environne-
ment immédiat (environ 500 métres a pied) est déterminé dans les tableaux suivants selon :

» les destinations et sous-destinations des constructions ;

» et la localisation du terrain, dans ou en dehors des Zones de Bonne Desserte (ZBD) qui
sont délimitées sur le réglement graphique (cf. planches complémentaires) et qui concer-
nent uniguement les constructions autres que celles dédiées a Ihabitation (ZBD "activités")
ou toutes les constructions (ZBD "activités + habitat").

Toutefois, le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions
dans des conditions normales d'utilisation. Par conséguent, le nombre minimal de place fixé par
le réglement peut donc &tre augmenté en fonction de la consistance précise du projet et du
contexte dans lequel il se trouve, sans pour autant &tre supérieur aux plafonds définis par le
présent réglement.
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MODALITES ['APPLICATION -
= Pour considérer qu’un terrain est soumis aux régles spécifiques des Zones de Bonne Desserte (ZBD
"activités” ou ZBD "activités + habitat™), il doit étre intégralement compris dans le périmétre de ces ZBD.
= Lorsquil est nécessaire d’arrondir le quotient, il doit I'étre a I'entier le plus proche c’est-a-dire  Fentier
inférieur si la décimale est inférieure a 0,5 et a I'entier supérieur si la décimale est supérieure ou égale a
0.5
= Dés lors que la norme de stationnement est exprimée par « tranche de surface de plancher crées », le
nombre total de places exigé est le résultat de la surface réalisée divisée par la surface de la tranche :
o Exemple en dehors de Ia ZBD pour un projet mixte de 330m? de surface de plancher dont 530m? de
logements et 290m? de bureaux, le calcul s'effectue de la manidre suivante -
+  Partie logements : 1 place par tranche de 70m?
s 59070 = 8,4 places arrondies & 8 places
= Partie bureaux : 1 place par tranche de 100m®
s 2904100 = 2,9 arrondies 4 3 places
Au total le projet nécessite 8+3 = 11 places
* Une place commandée ou superposée est comptabilisée comme une demi-place : un emplacement double
en enfilade (1 place normale + 1 place commandée) compte donc pour 1,5 place et non pour 2 places.

En jaune, les plates commandées.

Les places A, B et C comptent chacune pour 0.5 place et les
places D, E et F comptent chacune pour 1 place.

= [En cas de changement de destination ou de sous-destination, sans création de surface de plancher, le
nombre de places  réaliser au titre de la nouvelle occupation est obtenu en soustrayant les places déja
existantes aux places demandées par le PLUi en appliquant les normes des constructions neuves.
Exemple d'un changement de destination vers [habitation d'un immeuble de bureaux de 7 000 m? qui est doté
de 20 places de stationnement voiture © le PLUT exige 100 places pour fa nouvelle occupation (cas avec 1 place
pour 70 m? pour Fhabitation), il faut déduire les 20 places existantes. Ainsi, il est demande de réaliser 80 now-
velles places.

- Hotel* et Autres hébergements touristiques™

Minimum : 1 place par tranche de 125 m* de surface de plancher créées.
Voitures
dans la ZBD "activitas” |Maximum : 1 place par tranche de 50 m* de surface de plancher créées.

ou dﬂ_”? la ZBD_ . # En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-
activités + habitat destination) pour une construction légale* existante, la régle ne s’applique que si la surface
de plancher créée est supérieure ou égale 3 50m?.

Minimum : 1 place par tranche de 50 m* de surface de plancher créées.
Voitures
en dehors des ZBD # En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-

destination) pour une construction légale* existante, la régle ne s"appligue que si la surface
de plancher créée est supérieure ou egale a 50m?.

Minimum : 1 place par tranche de 6 places voiture exigées.

Deux-roues motorisés |, Lorsque moins de & places voitures sont exigées, aucune place pour les 2 roues motorisées
n'est exigée.

Minimum : 1 m? de stationnement vélo, dans le volume des constructions,
par franche de 250 m*® de surface de plancher créées.

Vélos # En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-
destination) pour une construction légale® existante, la régle ne °applique que si la surface
de plancher créée est supérieure ou egale a 250m?,

Minimum : 1 aire de dépose pour autocars si aucune n'existe dans I'environ-

Autocars

nement immédiat du terrain d'assiette (environ 500 m a pied).
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- Restauration®

Voitures

dans la ZBD "activités"
ou dans la ZBD
"activités + habitat”

Minimum : 1 place par tranche de 60 m* de surface de plancher créées au-
dela des premiers 250 m® créés.

* En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-
destinafion) pour une consiruction légale® existante, celte norme ne s°applique que sl est
créé au moins 60 m* de surface de plancher.

» Lorsque la somme des surfaces de plancher, existantes et a créer, aprés travaux, est infé-
rieure ou égale a 250 m? alors elles sont exempiées de cette obligation : aucune place n'est
donc exigée.

Voitures
en dehors des ZBD

Minimum : 1 place par tranche de 25 m® de surface de plancher créées.

» En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-
destination) pour une construction légale* existante, la régle ne s"appligue que si la surface
de plancher créée est supérieure ou egale a 25m?.

Deux-roues motorisés

Minimum : 1 place par tranche de 6 places voiture exigées.

» Lorsque moing de 6 places voitures sont exigées, aucune place pour les 2 roues motorisées
n'est exigée.

Vélos

Minimum : 1 m? de stationnement vélo, dans le volume des constructions,
par franche de 250 m*® de surface de plancher créées.

» En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-
destination) pour une construction légale* existante, la régle ne s"appligue que si la surface
de plancher créée est supérieure ou egale a 250m?,

- Artisanat et commerce de détail®

- Commerce de gros*

- Activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle®
< Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publigues et assimilés*

Voitures

dans la ZBD "activités"
ou dans la ZBD
"activités + habitat”

Minimum : 1 place par tranche de 125 m* de surface de plancher créées au-
dela des premiers 250 m? créas.

# En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-
destination) pour une construction légale* existante, cefte norme ne s'applique que &'l est
créé au moins 125 m? de surface de plancher.

# Lorsque |a somme des surfaces de plancher, existantes et & créer, aprés travaux, est infé-
rieure ou égale a 250 m? alors elles sont exempiées de cette obligation : aucune place n'est
donc exigée.

Voitures
en dehors des ZBD

Minimum : 1 place par tranche de 50 m* de surface de plancher créées.

» En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-
destination) pour une construction légale* existante, cette norme ne s'applique que &'l est
créé au moins 50 m* de surface de plancher.

Deux-roues motorisés

Minimum : 1 place par tranche de 6 places voiture exigées.

» Lorsque moing de 6 places voitures sont exigées, aucune place pour les 2 roues motorisées
n'est exigée

Vélos

Minimum : 1 m? de stationnement vélo, dans le volume des constructions,
par tranche de 250 m* de surface de plancher créées.

# En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-
destination) pour une construction légale* existante, la régle ne s"appligue que si la surface
de plancher créée est supérieure ou egale a 250m?,
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= Cinéma*

= Etablissement d'enseignement, de santé et d'action sociale*
<> Salles d’art et de spectacles™

- Equipements sportifs*

<> Autres équipements recevant du public*

< Centre de congrés et d'exposition™

Voitures

dans la ZBD "activités"
ou dans la ZBD
"activités + habitat”

Voitures
en dehors des ZBD

Le nombre de places de stationnement doit &tre suffisant pour permettre le
stationnement des véhicules hors des emprises publigues™ ou voies”™ |
compte tenu de la nature des constructions, de leur fréquentation et de leur
situation géographique au regard de la desserte en transports collectifs et
des capacités des parcs de stationnement publics existants a proximité.

Deux-roues motorisés

Minimum : 1 place par tranche de & places voiture exigées.

# Lorsque moing de 6 places voitures sont exigées, aucune place pour les 2 roues motorisées
n'est exigée

Minimum : 1 m? de stationnement vélo, dans le volume des constructions,
par franche de 250 m*® de surface de plancher créées.

Vélos » En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-
destination) pour une construction légale* existante, |a régle ne s'applique que sila surface
de plancher créée est supérieure ou égale  250m*.

- Bureau*

Minimum : 1 place par tranche de 125 m* de surface de plancher créées.

Voitures

dans la ZBD "activités"
ou dans la ZBD
"activités + habitat”

Maximum : 1 place par tranche de 50 m* de surface de plancher créées.

# En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-
destination) pour une construction légale* existante, cefte norme ne s'applique que &'l est
créé au moins 50 m* de surface de plancher.

Voitures
en dehors des ZBD

Deux-roues motorisés

Minimum : 1 place par tranche de 50 m* de surface de plancher créées.
# En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-

destination) pour une construction légale* existante, cefte norme ne s'applique que &'l est
créé au moins 50 m* de surface de plancher.

Minimum : 1 place par tranche de 6 places voiture exigées.

# Lorsque moing de 6 places voitures sont exigées. aucune place pour les 2 roues motorisées
n'est exigée

Minimum : 1 m? de stationnement vélo, dans le volume des constructions,
par franche de 60 m* de surface de plancher créées.

Vélos » En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-
destination) pour une construction légsle* existanie, cette norme ne s'applique que sl est
créé au moins 60 m? de surface de plancher.

< Industrie®

< Locaux techniques et industriels des administrations publigues et assimilés™

Voitures

dans la ZBD "activités"
ou dans la ZBD
"activités + habitat”

Minimum : 1 place par tranche de 250 m* de surface de plancher créées.
Maximum : 1 place par tranche de 100 m* de surface de plancher créées.
» En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-

destination) pour une construction légsle* existanie, cete norme ne s'applique que sl est
créé au moins 100 m* de surface de plancher.

Voitures
en dehors des ZBD

Minimum : 1 place par tranche de 100 m® de surface de plancher créées.

» En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-
destination) pour une construction légsle* existanie, cete norme ne s'applique que sl est
créé au moins 100 m* de surface de plancher.

Deux-roues motorisés

Minimum : 1 place par tranche de 6 places voiture exigées.

» Lorsque moing de 6 places voitures sont exigées, aucune place pour les 2 roues motorisées
n'est exigée.

Vélos

Minimum : 1 m? de stationnement vélo, dans le volume des constructions,
par tranche de 250 m* de surface de plancher créées.
# En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-

destination) pour une construction légale* existante, la régle ne s'applique que si la surface
de plancher créée est supérieure ou égale & 250m?.
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- Entrepdt*
Minimum :
e 1 place par tranche de 500 m* de surface de plancher créées en-
deca des premiers 1 500 m* créés;
+ 1 place par tranche de 1 250 m* de surface de plancher créées au-
. dela des premiers 1 500 m? créés.
Voitures Maxi )
dans la ZBD "activites" |V aXimum -
ou dans la ZBD ¢ 1 place par tranche de 200 m* de surface de plancher créées en-
"activités + habitat" deca des premiers 1 500 m* créés;
e 1 place par tranche de 500 m* de surface de plancher créées au-
dela des premiers 1 500 m® créés.

# En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-
destination) pour une construction Iégale* existante, cette norme ne s'applique que sl est
créé au moins 200 m* de surface de plancher.

Minimum :
+ 1 place par tranche de 200 m* de surface de plancher créées en-deca
des premiers 1 500 m? créeés ;
Voitures + 1 place par tranche de 500 m® de surface de plancher créées au-dela
en dehors des ZBD des premiers 1 500 m? créés.

» En cas de création de surface de plancher (sans changement de destination ou de sous-
desfination) pour une construction lEgale® existante, cetie norme ne s'applique gue sl est
créé au moins 200 m* de surface de plancher.

Minimum : 1 place par tranche de 6 places voiture exigées.
Deux-roues motorisés | » Lorsque moins de 6 places voitures sont exigées, aucune place pour les 2 rougs motorisées
n'est exigée.
Vélos Mon réglementé.
b) Lorsque le pétitionnaire ne peut pas satisfaire aux obligations de I'article 11a, il peut en

étre tenu quitte en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme :
= 5pit de l'obtention d'une concession a long terme (minimum 12 ans) dans un parc public de
stationnement, existant ou en cours de réalisation, situé a proximité de l'opération (environ
500 métres a pied) ;
» soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement
répondant aux mémes conditions précédentes.
Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long
terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues ci-dessus, elle ne
peut plus étre prise en compte, en tout ou partie, a l'occasion d'une nouvelle autorisation.

| Gestion du stationnement

c)

d)

Le stationnement et les manceuvres des véhicules, y compris ceux des visiteurs, correspon-
dant aux besoins des constructions et installations doivent &tre assurés en dehors des emprises
publigues®™ ou voles™ , sur des emplacements prévus a cet effet.

Les aires de stationnement en plein air sont plantées d'arbres de haute fige® a raison d'au
moins :
* en UEb1p, deux arbres pour quatre places de stationnement voiture, ces arbres devant étre
plantés en pleine terre ;
» dans les autres zones, un arbre pour quatre places de stationnement voiture.

Les aires de stationnement en plein air et les aires de stockage sont :
* positionnées en priorité a l'arriére des batiments ou, a défaut, sur le coté ;
* dissimulées de I'emprise publique™ ou de la vore® par tout dispositif s’harmonisant avec la
construction ou 'aménagement des espaces libres™.
Ces dispositions ne s’appliquent pas en cas dimpossibilités technigues liées a la configuration
des lieux ou au fonctionnement de lactivite.
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EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 12 — Desserte par les voies publiques ou privées

| Voies

a) Pour accueillir une construction nouvelle, un terrain™ doit étre desservi par une emprise
publique” ou une voie®, existante ou créée, dans le cadre du projet et dont les caractéristiques
permettent de satisfaire :

* aux besoins des constructions et aménagements ;
» ot aux exigences de sécurité routiére, de défense contre lincendie, de sécurité civile et de
collecte des ordures ménagéres.

b} La création ou I'extension de voies* ou chemins d'accés”® en impasse, d’'une longueur
totale aprés travaux de plus de 30 métres est admise & condition d'aménager une aire de
retournement™ a moins de 30m de leur terminaison. Ces voies™ ou chemins d'accés™ ainsi que
les aires de refournement” doivent présenter des caractéristiqgues permettant de satisfaire aux
exigences de sécurité routiére, de défense contre Fincendie, de sécurité civile et de collecte des
ordures ménageéres.

Par ailleurs, cette aire de refournement™ ne peut étre réalisée :
* ni sur des espaces dédiés au stationnement ;
» ni sur des parties non dédiées a la circulation générale.

| Acces

c) Les accés” sont interdits sur les autoroutes ainsi que sur les « voies majeures » qui sont iden-
tifiees sur le reglement graphique.

~ REGLE ALTERNATIVE & 'article 12¢

Sl est impossible d'assurer |a desserte des constructions et installations de fagon safisfaisante sur d'autres
voies®, des accés® sur les « voies majeures » qui sont identifides sur le réglement graphique peuvent étre
admis.

d) Le nombre d'accés® est limité a un seul par emprnise publigue™ ou vore® . Dans la mesure du
possible, les accés™ sont mutualisés, notamment dans les opérations d'ensembie™.

~ 1¥= REGLE ALTERNATIVE 4 l'article 12d
Pour les terraing bordés d'une seule emprize publigus® ou vois®, deux accés® peuvent éfre admis 3 condition
de justifier de leur nécessite.

~ 2* REGLE ALTERNATIVE 3 Iarticle 12d
Sl est impossible d'assurer la desserte des constructions et installations de fagon satisfaisante, le nombre
d'accés® qui est défini ci-avant peut &fre augmenté.

e) Les acceés”:

* sont congus en tenant compte de la topographie et de la configuration des lieux dans
lesquels s'insére I'opération, en cherchant d'une part a réduire leur impact sur la fluidité de
la circulation des voies de desserte, d'autre part la mutualisation des accés ;

* présentent des caractéristigues répondant a la nature et a l'importance du projet ;

*» prennent en compte la nature des voies sur lesquelles ils sont susceptibles d'étre aménagés
afin de préserver la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic...);

» permettent d'assurer la sécurité des usagers des voies de desserte et de ceux utilisant ces
acces.

Cette sécurité est appréciée compte tenu :
* de |a position des accés et de leur configuration, notamment vis & vis de leurs distances aux
intersections a proximité ;
* de la nature des voies, du type de trafic et de son intensité.

Des dispositions particuliéres peuvent étre imposées par les services compétents telles que la
réalisation de pans coupés, limplantation des portails en retrait. ..



Article 13 — Desserte par les réseaux

| Eau potable |

a) Toutes constructions ou installations requérant une alimentation en eau doivent étre raccordées
a un réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques adaptées.

|Eauxusées

b) Toutes constructions ou installations alimentées en eau doivent étre raccordées au réseau pu-
blic d’assainissement collectif.

~ REGLE ALTERNATIVE  I'article 13b

Paur les terrains difficiiement raccordables® au réseau public d'assainissement collectif, une installation d'as-

sainiszement non collectif, conforme aux prescriptions [&gislatives et réglementaires en vigueur, est admise 2

condition :

= gue soit joint, 3 |a demande d'autorisation d'occupation du sol, un document délivré par le service public
d'assainissement non collectif {SPANC) attestant que ladite installation est :
o adaptée aux contraintes du ferrain®, 2 |a nature du sol et au dimensionnement de |a construction ;

et conforme 3 la réglementation en vigueur ;

= etquela construction soit &difiee de facon 3 pouvoir &tre directement reliée au réseau public d'assainisse-
ment collectif en cas de réalisation de celui-ci.

(&}

c) Le rejet deaux usées, méme aprés traitement, est interdit dans les réseaux pluviaux ainsi que
dans les ruisseaux, caniveaux et cours d'eau non pérennes.

d) Les rejets, dans le réseau public d'assainissement collectif, d'eaux usées issues d'une activité
professionnelle font l'objet d'une autorisation du gestionnaire dudit réseau.

| Eaux pluviales

e} Le réglement graphique identifie une « Zone 1 » et une « Zone 2 » dans lesquelles les disposi-
tions précisées dans le tableau suivant sont applicables a toutes nouvelles imperméabilisations
generées par 'édification :

* de constructions nouvelles ;
» d'annexes™ etfou d'extensions™ d'une construction dont l'emprise au sol au sens du présent
PLU est supérieure ou égale a 40 m* a la date d'approbation du PLUI.



Marignane

Zone 1 Zone 2
Rejet par infiltration
| de rétenti
::I;r:ii :: rif;ulrof:ce au moins 900 m?/ hectare au moins 500 m?/ hectare
. g p . soit au moins 90 litres / m? soit au moins 50 litres / m?
imperméabilisée
ouvrage d'infiltration dimensionné de maniére a se vidanger en moins de 48 heures

Rejet dans un milieu naturel superficiel ou dans le réseau pluvial

volume de rétention

utile exiad par surface au moins 900 m? / hectare au moing 500 m? / hectare
. g p : soit au moins 90 litres / m? s0it au moins 50 litres / m?
imperméabilisée
débit de fuite au moins 5 litres / seconde / ha au mains 10 litres / seconde / ha
Rejet au caniveau
volume de rétention . .
utile exiaé par surface au moins 1000 m*{ hectare au moins 750 m? / hectare
\ g p i soit au moins 100 litres / m® soit au moins 75 litres / m*®
imperméabilisée

au moins 5 litres / seconde / ha au moins 10 litres / seconde [/ ha

debit de fuite
sans dépasser 5 litres / secondes / rejet

Rejet dans le réseau unitaire

Solution dérogatoire ne pouvant étre utilisée que si aucune autre option n'est envisageable
volume de rétention
utile exigé par surface
impermeabilisée

au moins 900 m? / hectare
soit au moins 90 litres / m*®

débit de fuite au moins & litres / seconde / ha

installations

.\ . séparatives en partie privée, jusgu’a la limite du réseau public
d'évacuation P P P Jusq P

f} L'infiltration doit &tre la technique a privilégier pour la vidange du volume de rétention si elle est
techniquement réalisable.

g) Les surfaces de projet susceptibles, en raison de leur affectation, d'étre polluées, doivent étre
équipées d'un dispositif de piégeage de pollution adapté.

h) Les aménagements réalisés sur le terrain™ doivent garantir le libre écoulement des eaux plu-
viales qui ne seraient pas stockées ou infiltrées.

| Réseaux d’énergie

i) Les branchements aux lignes de transport d'énergie électrique et de gaz sont installés en sou-
terrain. En cas d'impossibilité, voire de difficultés de mise en ceuvre immédiate, d’autres dispo-
sitions, si possible équivalentes du point de vue de I'aspect, peuvent toutefois étre autorisées.

| Communications numeériques

i} Les branchements aux cables de télécommunication sont installés en souterrain ; en cas d'im-
possibilité, voire de difficultés de mise en ceuvre immédiate, d'autres dispositions, si possible
équivalentes du point de vue de 'aspect, peuvent toutefois étre autorisées.

| Défense incendie

k) Les constructions doivent étre desservies par des équipements conformes aux exigences fixées
par le Réglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendie des Bouches-du-
Rhéne (RDDECI 13).
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2. Les servitudes d’utilité publique

Le secteur d’étude n’est pas concerné directement par une servitude d’utilité publique. Il est situé a proximité
de deux servitudes de passage et d’alignement :

L'Estéou

\. -~ 1 i
Servitudes de passage Servitudes d'alignement
ET?E i Semtgdelanachée Sux résaau: de =— T1 - Senvitudes relatives aux chemins de fer
télécommunication =

‘ 13 - Servitude relative a létablissement des
& canalisations de transport et de distribution de gaz

Figure 5 : Extrait de la carte de localisation des servitudes d’utilité publique

= Le secteur d’étude n’apparait pas concerné par des servitudes d’utilité publiques.
= Des canalisation de gaz sont présentes dans la commune, mais ne traversent pas directement le
secteur d’étude.
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3. Synthése du cadre réglementaire

DOCUMENTS OU
CONTRAINTES

CARACTERISTIQUES LE PROJET
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Marignane *Cadrage environnemental & réglementaire

[ll- CADRAGE ENVIRONNEMENTAL DU SECTEUR D’ETUDE

1. Le secteur face aux risques et nuisances

Le site Géorisques, permet de visualiser les risques présents sur la commune de Marignane, en
fonction des différentes thématiques, appréhendées ci dessous :

» Lerisque inondation

La commune de Marignane est concernée par le risque inondation. La commune est considérée comme un
Territoire a Risques Importants d’Inondation (TRI). Elle est aussi concernée par un Plan de Prévention des Risques
Inondations, approuvé le 20/10/2000.
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Figure 6 : Extrait du TRI a I'échelle de la ZAC des Florides (Géorisques)
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Figure 7: Extrait du PPRI dans la commune de Marignane, a I’échelle de la ZAC des Florides (Géorisques)

Zonage réglementaire - PPRN Risque Inondation

Un Atlas des zones inondables est disponible dans la région PACA. Le secteur d’étude est localisé dans le lit

majeur du ruisseau de la Cadiere.
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Figure 8 : Extrait de I'AZI a I’échelle du secteur d’étude (http://riskpaca.brgm.fr)
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= La commune de Marignane est exposée aux risques inondations.

= Le secteur d’étude se situe dans un espace non concerné par le risque inondation, selon le PPRI mais
dans le lit majeur selon I’AZI.

= Les enjeux sont considérés comme modérés. .

> Lerisque mouvements de terrains

Un mouvement de terrain est un déplacement d’une partie du sol ou du sous-sol. Le sol est déstabilisé
pour des raisons naturelles (la fonte des neiges, une pluviométrie anormalement forte...) ou occasionnées par
I’'homme : déboisement, exploitation de matériaux ou de nappes aquiferes... Un mouvement de terrain peut
prendre la forme d’un affaissement ou d’un effondrement, de chutes de pierres, d’éboulements, ou d’un
glissement de terrain.

Selon les données cartographiques fournies par le BRGM et Géorisques, aucun mouvement de terrain historique
n’est recensé dans les 500 meétres autour du secteur d’étude.
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Figure 9 : Localisation des mouvements de terrain historiques recensés dans les alentours du secteur d’étude (Géorisques)

La commune de Marignane est concernée par un PPRMVT (tassements différentiels), approuvé le 14/04/2014.

Figure 10 : Liste des PPRN Mouvements de terrain concernant la commune de Marignane (Géorisques)

Prescritle | Approuvé le

13DDTM20100025 - PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS PREVISIBLES-RETRAIT GONFLEMENT DES ARGILES Tassements différentiels 26/04/2010 14f04/2014

= Les enjeux concernant le risque mouvements de terrain sont jugés faibles a I’échelle du secteur
d’étude.
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» Lerisque retrait — gonflement des argiles

La consistance et le volume des sols argileux se modifient en fonction de leur teneur en eau :
e Lorsque la teneur en eau augmente, le sol devient souple et son volume augmente. On parle alors de «
gonflement des argiles ».
e Un déficit en eau provoquera un asséchement du sol, qui devient dur et cassant. On assiste alors a un
phénoméne inverse de rétractation ou « retrait des argiles ».

Selon les données fournies par la base de données du BRGM, et le site Géorisques, la commune de
Marignane est globalement concernée par une exposition moyenne a forte, au retrait — gonflement des sols
argileux.

= Le secteur d’étude est concerné par des aléas forts.

Comme évoqué précédemment, la commune est aussi concernée par un Plan de Prévention des risques retrait-
gonflement des sols argileux.

Figure 11 : Liste des PPRMVT Retrait-gonflement des sols-argileux (Géorisques)

Prescrit le Approuveé le

13DDTM20100025 - PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS PREVISIBLES-RETRAIT GONFLEMENT DES ARGILES Tassements differentiels 26/04/2010 14f04/2014

- Exposition forte

Exposition moyen

Exposition faible

Figure 12 : Extrait de la carte des aléas Retrait gonflement des sols argileux (BRGM, Géorisques)

= Le secteur d’étude est localisé dans une zone exposée fortement au retrait-gonflement des sols
argileux.
= Les enjeux sont considérés comme forts a I’échelle du secteur d’étude.

EVEN Conseil Mai 2022 30



Marignane *Cadrage environnemental & réglementaire

» Lerisque sismique

Un séisme ou tremblement de terre se traduit en surface par des vibrations du sol. Ce phénoméne résulte
de la libération brusque d'énergie accumulée par les contraintes exercées sur les roches.

La commune de Marignane est exposée a des risques modérés de séismes, selon les données Géorisques.
La commune ne dispose pas d’'un PPRN-Séismes.

[0 1 (trées faible)
[ 2 (faible)
I 3 (modérée)
Il 4 (moyenne)
Il 5 (forte)

Figure 13 : Exposition sismique, sur la commune de Marignane (Géorisques)

> Lerisque de transport de matiéres dangereuses /canalisation de matiére dangereuses

Le risque de transport de matieres dangereuses dans la commune est généré par un flux important de
transit et de desserte. Dans la commune de Marignane, plusieurs voies de circulation sont concernées par ce
risque transport de matiéres dangereuses, notamment dans les environs de la ZAC des Florides. Le secteur
d’étude est longé dans sa partie ouest par la route de Martigues qui est fortement fréquentée.

Une canalisation de matieres dangereuses achemine du gaz naturel, des produits pétroliers ou chimiques
a destination de réseaux de distribution, d’autres ouvrages de transport, d’entreprises industrielles ou
commerciales de sites de stockage ou de chargement

Comme I'atteste les données fournies par Géorisques, la commune de Marignane est concernée par la
présence de canalisation de matiéres dangereuses, a proximité du secteur d’étude. Il s’agit d’une canalisation
de transport de gaz naturel et d’hydrocarbures. Cette canalisation n’est cependant pas présente dans le secteur
d’étude.
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Figure 14 : Localisation de la canalisation de matiéres dangereuses a proximité du secteur d’étude (Géorisques)

= Les enjeux sur cette thématique sont considérés comme faibles étant donné que le secteur d’étude
se situe a distance d’une canalisation de gaz naturel.
= Aucune autre canalisation de matiéres dangereuses n’a été mise en évidence dans la commune.

> Nuisances sonores
- Voies routiéres

La loi Bruit (n°92-1444 du 31 décembre 1992), relative a la lutte contre la bruit a pour objet de prévenir, supprimer
ou limiter les bruits susceptibles de causer un trouble excessif aux personnes, de nuire a leur santé ou de porter
atteinte a I’environnement. Cette loi a mis 'accent sur la protection des riverains vis-a-vis du bruit généré par les
infrastructures de transports terrestres a travers la prise en compte :
= des nuisances sonores générées par la réalisation de voies nouvelles ou la modification de voies
existantes (article 12 de la loi bruit / article L571.9 du CE)
= du recensement et du classement des infrastructures de transports terrestres (article 13 de la loi bruit /
article L571.10 du CE).

Le secteur d’étude se situe dans la ZAC des Florides, a I'est de la route de Martigues. Au regard du
contexte urbain, et de I'activité liée a la ZAC celui est concerné par les nuisances sonores routieres.
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Classement sonore des voies routiéres des Bouches-du-Rhéne (DDTM 13)

- Voies aériennes

Le secteur d’étude se situe au sud de I'aéroport de Marseille Provence. Celui-ci fait I'objet d’un PEB depuis le
4/08/2006. (Arrété préfectoral portant approbation du plan d'exposition au bruit de I'aérodrome de Marseille-
Provence)

« La Loi n°85-696 du 11 juillet 1985 relative a I'urbanisme au voisinage des aérodromes a instauré les Plans
d’Exposition au Bruit (PEB), dont I'objet est de permettre un développement maitrisé des communes
avoisinantes sans exposer de nouvelles populations au bruit engendré dans certaines zones par I'exploitation de
I'aéroport.

Le Plan d’exposition au bruit (PEB) est un document opposable aux tiers qui s'impose au Plan local d’urbanisme
(PLU) des communes. Il vise a organiser I'urbanisation proche des aérodromes en préservant l'activité
aéroportuaire.
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Le plan d’exposition au bruit (PEB) a pour objet de permettre un développement maitrisé des communes sans

exposer au bruit de nouvelles populations. Il fixe les conditions d’utilisation des sols exposés aux nuisances dues

au bruit des aéronefs.

Les zones de bruit des aérodromes sont classées en zones de bruit : zone A et zone B pour un bruit fort, zone C

et le cas échéant D pour un bruit modéré. Chaque zone correspond a des prescriptions, des restrictions ou des

interdictions spécifiques. » (Préfecture)

Le secteur d’étude se situe en dehors de ces zonages. Il n’est donc pas concerné par ces nuisances sonores.

Zone A : zone de bruit fort
ol Lden > 70 ou IP > 96

Zone B : zone de bruit bruit fort
ol Lden < 70

et dont la limite extérieure

est comprise entre Lden 65 et 62
ou zone dont la valeur IP

est comprise entre 96 et 89

Zone C : zone de bruit modéré
comprise entre la limite
extérieure de la zone B

ou IP = 89 et une limite
comprise entre Lden 57 et 55
ou IP entre 84 et 72

Zone D : zone de bruit
comprise entre la limite
extérieure de la zone C

et la limite correspondant a
Lden 50

Ref. Code de l'urbanisme
- Article R112-3

Figure 15 : Extrait des PEB présents a proximité du secteur d’étude (Géoportail)

= Les enjeux concernant les nuisances sonores sont jugés modérés- faibles.
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2. Les sensibilités écologiques connues du secteur

> Description des périmeétres d’étude

L’analyse du secteur d’étude et de ses potentielles sensibilités repose sur vision élargie de la zone de projet.
Cette méthode permet de considérer I'environnement du secteur d’étude dans son ensemble de fagon a
considérer aussi bien les especes faunistiques a large dispersion que les espéces faunistiques aux déplacements
plus locaux. Aussi la recherche de zones naturelles a statut est primordiale. Ces données servent a comprendre
dans quel contexte le secteur d’étude est inclus et quelles sont les enjeux potentiels dans son environnement
proche. Les zones a statut sont aussi de trés bonnes ressources bibliographiques sur le patrimoine faunistique et
floristique présent dans ces espaces. Par conséquent, 3 périmétres ont été définis en fonction du type de projet
de la localisation de la zone :

o Le secteur d’étude : c’est I'espace stricte dédié au projet. Il s’agit des limites des parcelles
concernées par le projet. Les relevées floristiques se font principalement dans cet espace.

e Le périmétre rapproché : c’est une zone tampon, de 150 meétres ici, qui permet de prendre en
compte le contexte environnemental des zones connectées au secteur d’étude. Ces espaces,
aprés leur prise de connaissance, pourront permettre de préciser les potentielles
fréquentations du secteur d’étude par rapport a la faune par exemple. Les enjeux écologiques
seront donc plus précis.

e Le périmetre éloigné, de 3 km, est un vaste périmetre qui permet de prendre en compte les
grandes entités paysageres aux environs et les especes faunistiques a trés large dispersion
(oiseaux et chiroptéres). Aussi, ce périmétre permettra de recenser les zones a statut,
présentent dans ce rayon et potentiellement le lieu de vie d’'une faune remarquable.
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Création d'un technopédle dans la ZAC des Florides
Présentation des périmetres d'étude
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MARIGNANE (13) - Cadrage environnemental et réglementaire

Création d'un technopdle dans la ZAC des Florides
Présentation du secteur d'étude a I'échelle du périmétre rapproché
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» SITUATION PAR RAPPORT AUX PERIMETRES A STATUT

- Les zones d’inventaires

ZONES NATURELLES D’INTERET ECOLOGIQUE, FAUNISTIQUE ET FLORISTIQUE (TYPE | ET Il)

Le programme ZNIEFF a été initié par le ministere de I'Environnement en 1982. Il a pour objectif de recenser sur
le territoire national tous les espaces dotés d’une richesse biologique et écologique et dans un état de
conservation favorable. Le référentiel ZNIEFF est un véritable outil de connaissance. En fonction du type de
ZNIEFF, il est possible de localiser les espaces a enjeux et formant de véritable réservoir de biodiversité. Bien que
non soumis au statut de protection, ces espaces doivent étre pris en compte dans le cadre des projets, car
considérés comme des éléments centraux dans la fonctionnalité du réseau écologique. Les inventaires menés
sur ces zones permettent de dresser une liste compléte et a jour des espéces rares, protégées et ou
déterminantes.

Deux types de zones sont définis :

e Les zones de type |, caractérisées par leur intérét biologique remarquable. Elles sont généralement de
faible surface.

e Les zones de type Il, grands ensembles naturels riches et peu modifiés, ou qui offrent des potentialités
biologiques importantes.

ZONE IMPORTANTE POUR LA CONSERVATION DES OISEAUX (ZICO)

Le nom de ZICO renvoie a un inventaire scientifique dressé en application d'un programme international de
« Birdlife International » visant a recenser les zones les plus favorables pour la conservation des Oiseaux
sauvages.
Les ZICO sont recensées a |'échelle internationale. Pour étre classé comme ZICO, un site doit remplir au moins
une des conditions suivantes :
e  Etre I'nabitat d'une certaine population d'une espéce internationalement reconnue comme étant en
danger ;
e Etre I'habitat d'un grand nombre ou d'une concentration d'oiseaux migrateurs, d'oiseaux cotiers ou
d'oiseaux de mer ;
e Etre I'nabitat d'un grand nombre d'espéces au biotope restreint.

Alors que ces espaces dressent des listes d’oiseaux présents sur le site de facon permanente et / ou ponctuelle,
cet espace doit tout de méme permettre de conserver ces especes. Les ZICO ont permis par la suite de retracer
les périmetres des ZPS (Zones de Protection Spéciales) du réseau Natura 2000 a partie de 1991.

Les ZICO représentent en moyenne 8,1 % de la surface au sol en France.

= Le secteur d’étude n’est inclus dans aucune zone d’inventaire.
= Le périmétre éloigné entrecoupe plusieurs zones d’inventaires qui sont recensées dans le tableau ci-
apres. Ces zones d’inventaire seront prises en compte afin d’étudier la richesse biologique du site.
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Figure 16 : Liste des zones d’inventaire présentes dans le périmétre éloigné (Even)

CORDON DU JAT
PALUN DE MARIGNANE — AIRE DE L’AIGUETTE

ETANG DE BOLMON — CORDON DU JAT — PALUN DE
MARIGNANE — BARLATIER — LA CADIERE

CHAINES DE L’ESTAQUE ET DE LA NERTHE — MASSIF DU ROVE - 2.7 km
COLLINES DE CARRO ’
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Création d'un technopdle dans la ZAC des Florides
Présentation des Zones d'inventaires a I'échelle du périmétre éloigné
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Marignane

- Les zones réglementaires

LES TERRAINS DU CONSERVATOIRE DU LITTORAL

Consciente de la valeur écologique, sociale, économique et culturelle de son littoral, la France a fait le choix de
préserver une part significative d’espaces naturels littoraux et de les rendre accessibles a tous.

L’Etat a ainsi décidé de créer en 1975, le Conservatoire du littoral, un établissement public sans équivalent en
Europe dont la mission est d’acquérir des parcelles du littoral menacées par I'urbanisation ou dégradées pour en
faire des sites restaurés, aménagés, accueillants dans le respect des équilibres naturels.

La gestion et I'entretien des sites sont assurées par des gestionnaires signataires d'une convention avec le
Conservatoire du littoral : ils s’engagent a employer des agents dévoués a la mise en valeur des sites. Pres de 900
gardes et agents du littoral sont employés par les collectivités locales et les associations gestionnaires. lls
entretiennent, mettent en valeur les espaces naturels et accueillent les visiteurs.

La protection de la nature passe avant tout par I'action de I'homme, ainsi que par la sensibilisation et
I'information du public. Le réle des gardes du littoral n’est pas seulement de veiller a ce que les terrains soient
bien entretenus et protégés. Il est aussi d’accueillir les visiteurs et les promeneurs, de leur expliquer I'histoire, la
richesse et la fragilité des sites, de s’assurer que la protection est comprise et partagée par tous.

= Le secteur d’étude n’est situé dans aucun terrains du Conservatoire du Littoral.
= La commune de Marignane est concernée par un terrain du Conservatoire du Littoral.
= L’ensemble des terrains recensés dans le périmeétre éloigné sont présentées dans le tableau ci-apreés.

Id NOM Distance par rapport au secteur d’étude (km)
FR1100156 ETANG DE BOLMON 0.8 km
FR1100159 LA COTE BLEUE 2.7 km
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Création d'un technopdle dans la ZAC des Florides
Zones réglementaires identifiées a I'échelle du périmétre éloigné

L'A'COTE BLEUE

[ Limites communales
Périmeétres d'étude

D Secteur ZAC

[ secteurdétude

Ej Périmeétre rapproché (150 m)
-_: Périmétre éloigné (3 km)
Zones réglementaires

Terrains du Conservatoire du
Littoral (TCL)

0 500 1000 m




- Leréseau Natura 2000

Les zones Natura 2000 constituent un réseau de sites écologiques a I'échelle Européenne. Ces zones ont deux
objectifs majeurs qui sont :

- -lapréservation de la diversité biologique.

- -lavalorisation du patrimoine naturel de nos territoires.

Les zones Natura 2000 forment un maillage qui se veut cohérent a travers toute I'Europe, afin que cette
démarche favorise la bonne conservation des habitats naturels et des espéces. Les textes les plus importants qui
encadrent cette initiative sont les directives « Oiseaux » (1979) et « Habitats », faune, flore (1992). Ces deux
directives sont les éléments clefs de la création des zones Natura 2000.

La directive Oiseaux/ ZPS permet ainsi de :
- Répertorier les espéces et sous-espéces menacées.
- Classer a I'échelle Européenne plus de 3000 zones qui ont un intérét particulierement fort pour
I"avifaune.

- Délimiter les Zones de Protection Spéciales (ZPS).

La directive Habitats, faune, flore/ ZSC permet quant a elle de :
- Répertorier les espéces animales, végétales qui présentent un intérét communautaire.
- Classer a I'échelle Européenne plus de 200 types d’habitats naturels, 200 espéces animales et 500
especes végétales.
- Délimiter les Zones de Spéciales de Conservations (ZSC).

L’ensemble des ZSC et des ZPS forment le réseau Natura 2000.

= Le secteur d’étude n’est situé ni dans une ZPS ni dans une ZSC.

= La commune de Marignane est concernée par une ZSC.

= L’ensemble des zones Natura 2000 recensées dans le périmétre éloigné sont présentées dans le
tableau ci-aprés et seront étudiées afin de préciser la richesse écologique du secteur d’étude
(notamment pour les espéces a large dispersion).

Figure 17 : Liste des espaces Natura 2000 présents dans le périmétre éloigné (INPN)

ZSC
Id NOM Distance par rapport au secteur d’étude (km)
FR9301597 Marais et zones humides liés a I’étang de Berre 0.7 km
FR9301601 Cote bleue — chaine de I'Estaque 2.7 km
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Création d'un technopdle dans la ZAC des Florides
Zones Natura 2000 identifiées a I'échelle du périmetre éloigné
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- Les zones humides

L’étude d’'impact de la ZAC souligne la présence de plusieurs espaces naturels, essentiellement liés aux zones

humides, au sein méme du secteur d’étude. Le SRCE affirme également al présente de zones humides et de plan

d’eau sur le secteur.

Roseliére a Phalaris arundinacea et Arundo donax

Figure 18 : Identification des habitats naturels (VNEI Ecotonia, 2021)

- Lafaune et la flore

Dans le cadre de la réalisation de I'étude d’impact de la ZAC (dossier de création), des inventaires faune

flore ont été réalisés en juin 2021 par le bureau d’étude Ecotonia. L'étude a ainsi été réalisée également sur le

secteur de projet concerné par la présente étude.

Les prospections sur le site n’ont pas recensé d’habitat d’intérét communautaire, une zone humide a enjeux a

néanmoins été observée : la Roseliere a Phalaris arundinacea et Arundo donax représentent des espéeces
végétales indicatrices de la zone humide.
Le secteur de projet recense :

EVEN Conseil

2 espéces floristiques a enjeu fort (Achillea ageratum et Orobranche crenata) et une espéce a
enjeu modéré (Juncus striatus). Les enjeux sont donc modérés a forts.

1 espéce d’amphibien (Grenouille verte) a enjeu faible ;

3 espéces de chiroptére (Molosse de Cestoni, Pipistrelle commune et Pipistrelle de Kuhl) a
enjeu modéré

4 espéces avifaunistiques (Cisticole des joncs, Fauvette mélanocéphale, Verdier d’Europe et
Chardonneret élégant) a enjeu modéré a fort. Le site est également considéré comme un
secteur favorable a la cisticole des joncs et |la fauvette mélanocéphale.
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(

Synthése des enjeux : espéces a trés forts, forts et enjeux modérés sur site g oionia

ajg2j0s HBo0L) :22IN0S

Ao 4l

© 4 : Molosse de Cestoni (M)
© 5: Pipistrelle commune (M)
Espéces floristiques a enjeux sur site © 6: Pipistrelle de Kuhl (M)

* Phalaris paradoxal (M): protégée Espéces d'oiseaux a enjeux sur site
Bugrane sans épines (TF) : espéce protégée () 1 - Cisticole des joncs (F)
Arbre au poivre (M): espéce protégée @ 2 - Fauvette méanocéphale (F)
® Luzerne ciliée (TF) ) 3 - Héron crabier (M)
@ Phalaris a épi court (TF) @ 4 - Gobemouche noir (M)
Reseda blanc (F) @ 5 - Serin cini (M)
@ Orobanche crénelée (F) @ 6 - Faucon crécerelle (M)
® Achiliée ageratum (M) @ 7 - Verdier d'Europe (M)
° JB[:;::Z?:;"S courtes (M) 8 - Oyt S
il 3 9 - Martin-pécheur d'Europe (M)

@ 10 - Rile deau (M)

@ 11 - Tarier patre (M)

Espéces de reptiles a enjeux sur site
4 Couleuvre de Montpellier (M)

Espéces de chiroptéres a enjeux sur site
@ 1: Pipistrelle de Nathusius (M)

© 2: Pipistrelle pygmée (M)

@ 3 : Noctule de Leisler (M)

VNEI - ZAC DES FLORIDES- Marignane Ecofonia - 2021 Systéme de coordonnédes: Lambert 93 - EPSG:2154

Figure 19 : Synthése des enjeux faune flore a I’échelle de la ZAC et du secteur d’étude (Ecotonia)

ENJEUX RELATIFS AU POTENTIEL ECOLOGIQUE DU SECTEUR D’ETUDE ET DES ENVIRONS PROCHES.

Le secteur d’étude n’est inclus dans aucune zone a statut. Les zones a statut recensées sont dans le périmetre
éloigné.

Les zones a statut sont séparées du secteur d’étude par une importante urbanisation qui forme une barriere
urbaine.

Le secteur d’étude est confronté a l'urbanisation proche et existante, et la présence d’activités humaines
intermittentes : nuisances sonores, pollution atmosphérique, ....

Les enjeux vis-a-vis des zones a statut sont pressentis comme globalement faibles.

ZOOM ETUDE D’IMPACT :

Selon les inventaires complémentaires réalisés sur site (2021), le secteur d’étude présenterait des enjeux
écologiques relativement forts. Le site expose un habitat typique des zones humides qui serait favorable a
plusieurs especes avifaunistiques. De méme, les inventaires ont pu mettre en évidence la présence de
nombreuses especes a enjeux modérés a forts. Une réflexion devra étre portée sur la conservation de ces
especes sur site par la création d’aménagements paysagers de qualité. Le but est de ne pas appauvrir un espace
déja affaibli par une activité humaine omniprésente aussi bien dans le passé que dans le futur.

Les enjeux écologiques du secteur d’étude et de ses environs proches vis-a-vis de la biodiversité sont pressentis
comme modérés a forts.
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» OCCUPATION DU SOL

Le référentiel Corine Land Cover 2018, permet de cartographier les grandes entités géographiques sur
le sol francgais. Bien que sa précision ne soit pas adaptée pour les petites échelles, il permet tout de méme de
prendre connaissance de I'environnement général du secteur d’étude.

En ce qui concerne le secteur d’étude, il est concerné par I'entité :

e 112 : Tissu urbain discontinu

Le référentiel expose des discordances avec la réelle occupation du sol, notamment en ce qui concerne les axes
routiers présents a proximité.

Le référentiel proposé par le CRIGE PACA est destiné a imposer une nouvelle gestion maitrisée et
durable des territoires. Le but de leurs démarches est aussi de dresser un bilan sur la consommation d’espaces
aussi bien au niveau des espaces naturels, artificiels, ou agricoles. La mise en place de cartographie de
I’occupation du sol apporte un outil d’aide a la décision et la production d’indicateurs de suivi.

La carte présentée par la suite expose I'occupation du sol dans les sites de projet.

Selon ce référentiel, les secteurs d’étude sont composés :

e 121:Zones d’activités et équipements
e 324: Forét et végétation arbustive en mutation
e 333 :Végétation clairsemée

Cette occupation du sol est cohérente avec les espaces limitrophes des secteurs d’étude (zone
résidentielle, voiries, cours d’eau etc...). Elle permet de prendre conscience de la proximité des secteurs
d’étude avec des zones d’activités, et confirme son caractere peu urbanisé.
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Création d'un technopéle dans la ZAC des Florides
Occupation du sol a I'échelle du périmétre rapproché, selon le référentiel Corine Land Cover 2018
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I 112-Tissu urbain discontinu
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parcellaires complexes

Source : Ortho HR, IGN SCAN 25, EVEN, CLCI18
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Création d'un technopdle dans la ZAC des Florides
Occupation du sol a I'échelle du périmétre rapproché, selon le référentiel CRIGE PACA 2014

Avril 2022 / Source : Ortho HR, IGN SCAN 25, EVEN, CRIGE PACA 2014
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> Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) intégré au SRADDET

Le SRCE est le document régional qui identifie les réservoirs de biodiversité et les corridors qui les relient entre
eux. Approuvé par arrété préfectoral du 26 novembre 2014, le schéma régional de cohérence écologique (SRCE)
Provence-Alpes-Cote-d’Azur est aujourd’hui intégré au Schéma Régional d’Aménagement de Développement
Durable et d’Egalité des Territoires approuvé en octobre 2019.

Les éléments de la Trame Verte et Bleue subissant une pression importante et devant faire I'objet d’'une
e« Recherche » de remise en état optimale, sur ces territoires, il s’agit de favoriser la mise en place
d’actions qui participent au maximum a la remise en état de ces milieux ;
e Les éléments de la Trame Verte et Bleue pour lesquels I'état de conservation des fonctionnalités
écologiques est jugé meilleur (au regard des pressions) et devant faire plutét I'objet d’une « recherche »
de préservation optimale, afin de ne pas dégrader les bénéfices présents.

= Le secteur d’étude est compris dans une zone humide ainsi qu’un espace de mobilité.

= Selon les données du SRCE, le secteur d’étude n’est concerné par aucun réservoir de biodiversité,
corridor écologique ou espace de mobilité des espéces. Cependant, cette zone humide pourrait étre
assimilée a un réservoir de biodiversité de la trame bleue.

= Le secteur d’étude, actuellement exempt de construction, est inclus entre une zone agricole et une
zone industrielle dense.
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Création d'un technopdle dans la ZAC des Florides
Extrait du SRCE, a I'échelle du périmetre éloigné
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3. Les sensibilités paysageres

Le secteur d’étude est localisé dans la commune de Marignane, dans le périmétre de ZAC des Florides.
Les environs du secteur d’étude sont riches en espaces agricoles ou en zones industrielles.

Canal de Marseille
au Rhone

Ny

__ (@ Zonemdustrlelle
V 4 Ve

Zone industrielle
ISR 4 -

.
) -
— o

Figure 20 : Entités paysageéres présentes aux abords du secteur d’étude (Google earth, EVEN)
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Figure 21 : Points de vue sur le secteur d’étude et ses environs proches (Google earth, EVEN)

Photo 1 : Vue n°1 sur le secteur d’étude (Google Street)

Mai 2022
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Photo 2 : Vue n°2 sur le secteur d’étude (Google Street)

Photo 3 : Vue n°3 sur le secteur d’étude (Google Street)

EVEN Conseil Mai 2022
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SCHMIDT

Photo 4 : Vue n°4 sur le secteur d’étude (Google Street)

Ces différents points de vue montrent que le secteur d’étude s’insére dans un environnement contrasté
entre de vastes espaces agricoles et des éléments fragmentants tels que les voiries et le canal. Le paysage est
relativement dégagé. Quelques vestiges de haies végétales sont présents au Nord du site notamment. Ce qui
limite la visibilité depuis la route de Martigues.

Le centre du secteur d’étude est homogene, en raison de son espace en friche, les abords sont encore occupés
par des espéces végétales typiques des prairies.

A
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Photo 5 : Vue 1 sur le secteur d’étude depuis 'avenue du 8 mai 1945 (Google street view)
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Secteur d’étude

Photo 6 : Vue 2 depuis la route des Martigues (Google street view)

Secteur d’étude

=

>
e

g

Photo 7 : Vue 3 sur le secteur d’étude depuis la rue Robert Schuman (Google street view)

Ces différents points de vue lointains montrent un paysage plan, peu valorisé par une structuration paysageére.
Les haies végétales sont absentes des espaces agricoles présageant donc des pratiques d’agriculture intensives.
Aussi ; les espaces batis tendent a se multiplier dans les environs du secteur d’étude. Les délimitations entre les

espaces agricoles et les zones urbaines (résidentielles ou non) sont relativement franches. Par conséquent, dans
ce paysage l'insertion progressive du bati n’est pas de rigueur.

Le projet va ainsi s’insérer dans un espace en pleine mutation ou les pressions urbaines sont de plus en plus

présentes. Ceci est principalement d{ aux espaces a perte de vue, sans réelle fonctionnalité écologique ou
structuration paysagere.
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Syntheése des sensibilités environnementales

DOCUMENTS OU
CONTRAINTES

Risque inondation

CARACTERISTIQUES

La commune de Marighane
est concernée par le risque
inondation.

Elle est concernée par un
PPRi

LE PROJET

Le secteur d’étude se situe en

dehors des zones
réglementaires du PPRI, mais

dans le lit majeur selon I’AZI.

ENJEUX A L’ECHELLE DU
SECTEUR D’ETUDE

MODERES

Risque
mouvement de
terrain

La commune de Marignane
est concernée
PPRMVT.

par un

Le secteur d’étude apparait
localisé en dehors des zones
concernées par le risque de

mouvement de terrain.

Risque retrait-
gonflement des
sols argileux

La
concernée par un Plan de
Prévention risques
retrait-gonflement des sols
argileux.

commune est aussi

des

Le secteur d’étude est localisé
dans une zone d’exposition
forte au retrait-gonflement des

sols argileux.

Risque sismique

La commune de Marignane
est exposée a des risques
modérés de séismes, selon
les données Géorisques.

La commune ne dispose pas

d’un PPRN-Séismes.

La commune et le secteur
d’étude sont concernés par des

risques sismiques modérés.

MODERES

Risque de
transport de
matieres
dangereuses

Dans la commune de
Marignane, plusieurs voies
de circulation sont

concernées par ce risque.
La commune de Marignane

est concernée par la
présence de canalisation de
matiéres dangereuses. |l

s’agit d’'une canalisation de
transport de gaz naturel et
d’hydrocarbures.

Le secteur d’étude est longé
dans sa partie ouest par la route
de Martigues
fréquentée.

La canalisation de matiéeres
dangereuses n’est pas présente
dans le secteur d’étude.

fortement

Nuisances

La commune de Marignane

est concernée par des
nuisances routiéres et
aériennes.

Le secteur d’étude est concerné

par les nuisances sonores
routieres.

Il est situé en dehors des zones
d’exposition nuisances

aériennes.

aux

MODERES-FAIBLES

Biodiversité

La commune est concernée
par des zones d’inventaires
et des espaces Natura 2000.

Le secteur d’étude n’est inclus
dans aucune zone a statut. Les
zones a statut recensées sont
dans le périmétre éloigné. Selon
le SRCE le secteur d’étude n’est
pas situé dans un réservoir de
biodiversité, mais est compris
dans un espace de mobilité des
especes, et dans une Zone
Humide et Plans d’eau.

EVEN Conseil
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DOCUMENTS OU > ENJEUX A L’ECHELLE DU
CARACTERISTIQUES LE PROJET >

CONTRAINTES SECTEUR D’ETUDE

Les inventaires sur le secteur de

la ZAC (2021) ont permis de

pressentir des enjeux

importants sur la faune et la

flore, avec la  présence

d’especes d’intérét

communautaires.

Le secteur d’étude expose un
facies d’espaces végétalisés, ou
le paysage ne présente pas de
réels enjeux. Le terrain plat
présente quelques vestiges de
Le secteur d'étude est | haies bocageres. L'urbanisation
Paysage encadré par le Canal de | croissante aux environs tend a
Marseille au Rhéne et laD9. | se refermer sur le secteur
d’étude.
Les points de vue lointains sont
trés faibles voire inexistants et

n’impactera donc pas le paysage
local.
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V- DESCRIPTION DE L’OPERATION ET DE SES INCIDENCES PRESSENTIES

1. Présentation de I'opération et de ces principales caractéristiques

La SOLEAM souhaite réaliser une opération d’aménagement dans I’enceinte de la ZAC des Florides. Ce
projet intitulé « Technopole Henri Fabre », propose la réalisation d’un SDP totale de 11 156 m?, répartie en 4

poles :
BESOINS THEORIQUES PROJET
TECHNOCENTRE dont dont
SuU potentiel , SDP, SuU potentiel SDP
d'évolution evaluée d'évolution
POLE ESPACES COMMUNS 719 1006.6 817 1017
POLE TERTIAIRE ET SERVICES
AVANCES 2319 3246.6 2395 500 3227
POLE PLATEFORME 5390 500 6468 5498 6320
POLE FORMATION 425 595 437 592
TOTAL SURFACES
. 2 8853 500 11 316 | 9147 500 11 156
THEORIQUES en m

ACCUEIL

FORMATION
TERTIAIRE
PLATEFORMES

EXTENSION

Figure 23 : Détail du projet et disposition des différents éléments (Eiffage)

Le projet s’implante sur une assiette fonciére de 31 460 m?, sur le lot 13. Le lot 11 n’est pas concerné par des
aménagements. Il sera constitué de plusieurs volumes cubiques disposés de maniére a créer des barrieres contre

le mistral tout en maintenant des ouvertures visuelles sur le contexte environnant.
Ilintégrera deux bassins de rétentions de 900 m3 chacun. Les aménagements paysagers, plantations et matériaux
seront adaptés au contexte et aux sollicitations attendues et congus de fagon a permettre une gestion simple et

a assurer leurs pérennités.
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Figure 24 : Plan masse du projet (Eiffage)

Mai 2022

61



Marignane

Figure : Perspectives du projet afin de présenter son orientation dans 'environnement (Eiffage)
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2. Incidences pressenties du projet sur I’environnement

ENJEUX ET IMPACTS PRESSENTIS SUR LE SECTEUR D’ETUDE

Le secteur d’étude est intégré dans le périmetre de la ZAC des Florides a Marignane. Il est représenté
parle lot 11 et 13.

La ZAC a fait I'objet, lors de son dossier de création et de réalisation, d’'une étude d’'impact. Dans le cadre
du dossier CNPN, de nouveau inventaires ont été réalisés par ECOTONIA en 2021. Ces nouveau éléments ont
permis de mettre a jour les enjeux écologiques présents sur site, et notamment ceux a I'échelle du secteur
d’étude :

Les principales données qui ressortent de cette étude sont :
® un site au faciés agricole / zone humide qui présente une certaine artificialisation en raison d’une
activité humaine présente a proximité, étant donné la localisation du site dans I’enceinte de la ZAC des

Florides.

® un secteur d’étude ouvert sur le paysage a cause de |'absence totale de haies et de délimitation
parcellaires, qui limite la richesse du site.
®  un secteur d’étude exempte de zonage naturel d’intérét écologique. Cependant le secteur d’étude est
identifié comme une zone humide (Inventaires naturalistes et données SRCE), sur lequel des enjeux
écologiques modérés — forts ont été identifiés.
®  Unezone périphérique dédiée aux espaces verts qui a été préservée lors des premieres études d’'impact,
et qui vise notamment :
o A conserver une diversité écologique a la suite des premiers inventaires de terrain (espéces
floristiques protégées, Alpiste notamment)
Le maintien de I’écoulement de I'eau et des zones humides
A assurer une bonne gestion des eaux pluviales

Plan de masse simplifié 2020 ZAC de Florides

Ecotonia

R30S 3|B0o) : a2IN0S

[Caice détude immédiate
7 Lots déja construits
E:J Lots & aménager en 2020
Trame verte et bleue ZAC des Florides :
bandes agricole et enherbée non constructibles,
parc paysager, voirie et noue avec bande enherbée
~—— Réseau de canaux

VNEI - ZAC DES FLORIDES- Marignane Ecotonia - 2020 Systéme de coordonnées: Lambert 93 - EPSGi2154

Figure 25 : Plan de masse simplifié 2020 (Ecotonia)
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A la suite des inventaires récents, le secteur de projet recense :

- 2 especes floristiques a enjeu fort (Achillea ageratum et Orobranche crenata) et une espéece a
enjeu modéré (Juncus striatus). Les enjeux sont donc modérés a forts.

- 1espece d’amphibien (Grenouille verte) a enjeu faible ;

- 3 especes de chiroptére (Molosse de Cestoni, Pipistrelle commune et Pipistrelle de Kuhl) a
enjeu modéré

- 4 especes avifaunistiques (Cisticole des jonc, Fauvette mélanocéphale, Verdier d’Europe et
Chardonneret élégant) a enjeu modéré a fort. Le site est également considéré comme un
secteur favorable a la cisticole des joncs et la fauvette mélanocéphale.

£)
Synthése des enjeux : espéces a frés forts, forts et enjeux modérés sur site ¢ aonia

ajgayos B0 22N

[aire détude immediate © 4: Molosse de Cestoni (M)

L _JAire d'étude élargie 500 m @ 5 : Pipistrelle commune (M)
Espéces floristiques a enjeux sur site © 6: Pipistrelle de Kuhl (M)
* Phalaris paradoxal (M): protégée Espéces d'oiseaux a enjeux sur site
Bugrane sans épines (TF) : espéce protégée () 1 - Cisticole des joncs (F)
» Arbre au poivre (M): espéce protégée @ 2 - Fauvette méanocéphale (F)
® Luzerne ciliée (TF) @ 3 - Héron crabier (M)
® Phalaris & épi court (TF) @ 4- Gobemouche noir (M)
' Reseda blanc (F) @ 5 - Serin cini (M)
® Orobanche crénelée (F) @ 6 - Faucon crécerelle (M)
® Ammee':fgeratum ™) @ 7 - Verdier d'Europe (M)
2 :;nc el (:') RS @) 8- Chardonneret élégant (M)
grane a fleurs cou i
9 - Martin-pécheur d'Europe (M
o Phalaris bleudtre (M) 4 o s

@ 10 - Rile deau (M)
Espéces de chiroptéres a enjeux sur site @ 11 - Tarier patre (M)
@ 1: pipistrelle de Nathusius (M)
© 2 : Pipistrelie pygmée (M)

@ 3: Noctule de Leisler (M)

Espéces de reptiles a enjeux sur site
4 Couleuvre de Montpellier (M)

VNEI - ZAC DES FLORIDES- Marignane Ecotonia - 2021 Systéme de coordonnées: Lambert 93 - EPSG:2154

Figure 26 : Synthése des enjeux faune flore a I’échelle de la ZAC et du secteur d’étude (Ecotonia)

La réalisation du projet sur le lot 13 va induire une augmentation des déplacements (tous modes), une
modification du paysage et une augmentation des nuisances sonores en lien avec la modification de I'état
initial du site, exempt de construction. Il est important de rappeler que le lot 11 est préservé en I'état et ne
fait pas I'objet de construction ou de remaniement de terrain.

Les enjeux mis en évidence précédemment traitent principalement d’enjeux sur la biodiversité (faune, flore et
habitats). C’est pourquoi, plusieurs impacts bruts ont été mis en évidence a I’échelle de la zone de projet.
1. Lesimpacts bruts s’évaluent en termes de destruction de milieux humides réglementés et sont évalués
a forts.
2. Lesimpacts bruts sur les chiropteres, identifiés au niveau du lot 13, sont jugés . Les impacts bruts
sur ce groupe d’espéeces concernent essentiellement la perturbation d’espeéces.
3. Le secteur de projet est concerné par des habitats favorables a la Cisticole des Joncs et la fauvette
mélanocéphale. Les impacts bruts s’identifient comme une destruction permanente des espaces de vie,
et une perturbation d’espéce. lls sont jugés forts.
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Le dossier VNEI en rapport avec les inventaires faune flore récents, traite de mesures correctives
d’accompagnement pour ces thématiques visant a limiter au maximum les impacts sur I'environnement naturel

Les principales concernant le secteur d’étude (lot 13) sont les suivantes :

= Mesures d’évitement : ME1 Réflexion sur I'impact de I'emplacement du projet, afin de préserver les

espéces aux enjeux forts, nécessaires aux espéces a enjeux forts (Cisticole des joncs par ex)

=  Mesures de réduction :

o MR2 Adaptation du phasage des travaux a la biologie des espéces faunistiques
MR3 Limitation et adaptation de I'éclairage

MR5 Réduction de lI'impact lié a la phase travaux sur la qualité des eaux

MR6 Gestion raisonnée du débroussaillage des parcelles

o O O O

MR7 Gestion adaptée des espaces verts
o MR8 Réflexion sur I'impact de I'emplacement du projet

= Mesures d’accompagnement MA2 Aménagement des espaces évités en faveur de la biodiversité

= Mesures de compensation MC1 Aménagement et gestion de parcelles compensatoires sanctuarisées

en faveur de la biodiversité

1. Les oiseaux : Les mesures ME1, MR2, MR6, MR7, MR8, MA2 permettent d’atténuer les effets du projet sur
les oiseaux, et une mesure de compensation (MC1) devra étre conduite pour compenser les impacts
résiduels. Le projet se centre sur le lot 13 et n‘impacte pas le lot 11. Cette mesure d’évitement permet ainsi
de préserver des espaces favorables pour les espéces d’oiseaux a enjeux identifiées dans le secteur d’étude.
Cette mesure d’évitement permet aussi de préserver une zone humide avérée.

2. Les chiropteéres utilisent le site uniquement pour le transit et pour la chasse. La mise en place des mesures
ME1, MR2, MR3, MR6, MR7, MR8 et MA2 permet de limiter au maximum les impacts résiduels sur ces
especes.

3. Les enjeux principaux sur le site d’étude sont regroupés dans les milieux humides. Une roseliere a Phalaris
arundinacea et une friche a hélophytes sont affectés par les impacts bruts. Les mesures ME1, MR2, MR5 et
MRS atténueront les effets sur ces milieux.

PRESENTATION DU PROJET ET DES AMENAGEMENTS PREVUS EN FAVEUR DE LA BIODIVERSITE

Le projet prévoit de réaliser un écrin de verdure sur toute la périphérie du projet Ces investissements
permettront d’optimiser et de répondre a une insertion paysagere douce et progressive tout en améliorant
I’environnement global du site Le but de ces aménagementd paysagers sont de créer une continuité verste avec
les espaces naturels et agricoles préiphériques. Les espaces péripéhriques seront agrémentés d’éclairage, qui
seront branchés a une horloge afin de favoriser une extinction des luminaires lors des périodes nocturnes.

La palette végétale proposée sera exempte de plantes allergenes ou de végétaux présentant
une toxicité (feuilles, fruits ...) et susceptible d’étre ingérés. En lien avec des enjeux de biodiversité, la palette
végétale repose sur la sélection de végétaux principalement indigéenes. Le type de végétaux s’adaptant en
fonction de I'espace dans lequel il est composé ainsi que du type d’usage. Le projet prévoit notamment de mettre
en place des espaces prairiaux dans la périphérie proche du projet.
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Localisation des entités végétales

i métange de couvre-sols type: mélange vivaces moyenne type: prairie
Vinca major Achllea umbpeliata
Gerantum asphodeloides Ballota acetebulosa
- — Luzula mvea Buplewm fruticosa "
Centaurea belta
méiange de arbustes type: us. ate S
Cistus sp _ Teucirum marum -
Eleagnus ebbengei Thymus camphoratus
Cornus sanguinea

Comus stolonifera ‘Flaviramea milaniga fo5 type
Abelia
Cornus sanguinea
Spirea vanhouttel

Vitex agnus-casius
Phiomis

Cistus sp.
Osmanthus
Choisya ternata
Pitfosporum tobira

Figure 27 : Localisation des entités végétales (Eiffage)

Dans son projet EIFFAGE met en avant le concept de Biophilie et le présente comme suit :

« La biophilie est I'attraction innée de 'Homme a la nature. Ce concept s’appuie sur le fait que 'Homme est
naturellement attiré vers la nature autant par besoin que par affinité. En le traduisant du point de I'architecture,
conjuguer la présence forte de la végétation et des aménités de la ville offre a I’'Homme un cadre de vie qui lui
est plus agréable mais surtout plus profitable : apaisement, détente, confort thermique. Une « ville » au climat
apaisé...un lieu de vie et de travail désirable.

C'est pourquoi nous avons souhaité orienter le cheminement des futurs occupants au travers d’espaces
végétalisés permettant I'apaisement et la concentration. Une transition s’opére entre les espaces en bordure
fortement végétalisés et la zone d’accueil plus minérale.

La palette végétale définie a ce jour est étudiée pour étre un refuge pour la biodiversité. En effet, en corrélation
avec la trame verte de la ZAC, nous avons mis en ceuvre les 3 strates végétales pour favoriser une continuité
écologique. De plus, les arbustes sont multi spécifiques créant des zones de repos et de développement avec un
panel faunistique plus important.
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En complément de ce travail nous avons intégré dans le projet des hotels a insectes ainsi que des nichoirs pour
I'avifaune, nous intégrons également des gites pour herpétofaune comprenant 1 ou 2 tas de mélange de :
branchages, tronc d’arbres, pierres, terre, feuilles mortes .... Ces éléments permettront de développer la
biodiversité sur le site mais également au sein de la ZAC en reconnectant les zones refuge.

Les especes végétales choisies ne nécessiteront pas plus d’eau que ce que le climat local leur offre. Le projet
paysagé n’utilisera pas de traitement phytosanitaire, limitant ainsi la pollution des eaux de nappe mais également
des eaux de ruissellements.

Le travail sur le paysage restaurera a terme un paysage avec une palette végétale diversifiée, composée
d’espéces locales adaptées au climat et peu consommatrices d’eau. Les abords des batiments et le pourtour des
cheminements seront plantés des especes nécessitant peu d’entretien. Le projet sera également un refuge de
biodiversité. Les espéeces plantées par endroit seront melliferes. »

Le schéma ci-dessous permet de présenter I'ensemble des éléments mis en place dans le cadre de ce projet, en
faveur de I’environnement de la biodiversité.

VENTS DOMINANTS (MISTRAL)
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Figure 28 : Présentation des éléments en faveur de I’environnement et de la biodiversité dans le cadre du projet (Eiffage)
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Conscient des enjeux environnementaux présents sur site, mais aussi a I’échelle régionale, et nationale, La
SOLEAM a orienté son projet sur la labellisation BDM (Batiments Durables Méditerranéens). Le projet projeté
vise I'obtention du niveau Bronze de la démarche Batiments Durables Méditerranéens. Ce label garantit un
niveau de qualité énergétique et environnementale. Il permet de favoriser le bioclimatisme, minimiser
I'impact des matériaux, réduire les consommations d’eau et d’énergie pour préserver le confort et la santé des
occupants, tout en tenant compte des enjeux sociaux et économiques.

Dans le cadre de ce projet, le label BDM Bronze est visé uniquement sur le pole tertiaire, avec 54 points sur les
40 attendus.

Le projet projeté par La SOLEAM apparait compatible avec le PLUi et les ambiances urbaines présentes a
proximité. Le projet met en avant la mise en place d’aménagements paysagers de qualité, afin de parfaire
I'insertion environnementale du projet. Aussi, la mise en place des énergies renouvelables par I'installation de
panneaux solaires sur 80 m? est une réelle plus-value, mettant en évidence la sensibilité environnementale du
porteur de projet, vis-a-vis des problématiques environnementales actuelles. Le projet vise également une
labellisation BDM Bonze sur le pole tertiaire, et oriente ses matériaux pour la confection des espaces intérieurs
sur des écolabels, et la choix de produits étiquetés A ou A+ a minima.

= Au regard de I'occupation du sol actuelle du site et au regard du projet d’'aménagement de la société
SOLEAM, une adaptation du planning travaux devra étre mise en place afin de respecter les mesures
proposées par ECOTONIA.

= Une réunion de sensibilisation devra avoir lieu en amont de la phase projet afin de sensibiliser les
équipes et coordonner le chantier.

= Le projet d’aménagement de GSE est soumis a examen au cas par cas pour la réalisation d’une étude
d’impact au regard de la rubrique 39a « Travaux et constructions qui créent une surface de plancher au
sens de |'article R111-22 du code de I'urbanisme ou une emprise au sol au sens de I'article R420-1 du
méme code supérieure ou égale 3 10 000 m? »,

= Aprés examen |’Autorité Environnementale soumettra ou non le permis de construire a étude d’impact.
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