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CAPACITAIRES




A. ZONAGE

ETAT DES LIEUX
PARCELLE DU NOUVEAU SIEGE CARSAT
PARCELLE DE L'AMPHITHEATRE

SURFACES DE PLEINE TERRE



ZONAGE
ETAT DES LIEUX

Square sidi-Brahim

Créche Doria
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B. ZONE BATIMENTS
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Bat. Chave 1
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50m
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ZONAGE

PARCELLE DU NOUVEAU SIEGE
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PARCELLE DU

NOUVEAU SIEGE
CARSAT

. 5.511 m*

Parcelle a annexer
+120m?

Batiment Chave a
déemolir



ZONAGE )
PARCELLE DE U'AMPHITHEATRE
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ZONAGE )
PARCELLE DE U'AMPHITHEATRE
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ZONAGE
SURFACES DE PLEINE TERRE

PLAN MASSE

1

A. ZONE NOUVEAU
DN SIEGE CARSAT *2

Square sidi-Brah im

| + PARCELLE DE
| LAMPHITHEATRE

Créche Doria

+ RUE DE VERDUN

-+ PARCELLE DU
NOUVEAU SIEGE
CARSAT

Bat. Verdun
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Zone UAe3:
parcelle de 8.248 m*
30% de pleine terre
minimum 2.474 m?

Rue George

EcoleChave | ————
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; Zone UAp :
e parcelle de 1.290 m?

2 o I : 50% de pleine terre

: minimum 645 m?
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Total pleine terre PLU
3.119 m?

1/ Représentation symbolique des surfaces de pleine terre nécéssaires sur les parcelles

2/Compte tenu de l'imposition d’'une bande de constructibilité de 25m le long des Bd Chave, Sakakini et de la rue de Verdun, nous
proposons pour cette étude capacitaire, de considérer un total de 3.119 m? de pleine terre sur l'ensemble de parcelle du nouveau

siege plutot que sur chacune des zones respectives. Ce point devra toutefois étre veérifie aupres des services d’'urbanisme. @
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B. SCENARIO PRIVILEGIE

1/ NOUVEAU SIEGE + DEMOLITION DE LAMPHI SANS RECONSTRUCTION + PARKING DORIA

10
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SCENARIO PRIVILEGIE

1/ NOUVEAU SIEGE + DEMOLITION DE LAMPHI SANS RECONSTRUCTION + PARKING DORIA

=

PLAN MASSE

//E/ D .....................................................
Créche Doria
Bat. :
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Bat. Verdun P S

a Ecole Chave
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Parking Doria en sous-sol
a conserver + créeation d'une
place veégeétalisée sur dalle

Démolition de
" lamphithéatre existant
Création d'une
parcelle libre arborée

Transformation de la
Rue de Verdun en
voie douce

NOUVEAU SIEGE CARSAT
18.000 m? de SdP

Surface de pleine terre

3.140 m?



SCENARIO PRIVILEGIE

1./ NOUVEAU SIEGE + DEMOLITION DE LAMPHI SANS RECONSTRUCTION + PARKING DORIA

PLAN RDC

Place arboreée (pleine terre)

Place vegeétalisée (sur dalle)

Sortie parking 4.0m
rampe a sens unique

10 20 50m @
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SCENARIO PRIVILEGIE

1./ NOUVEAU SIEGE + DEMOLITION DE LAMPHI SANS RECONSTRUCTION + PARKING DORIA

ETUDE PASSERELLE

Limite bande de
constructibilite PLU

Passerelle
de connection
(dans zone proscrite PLU)

Pleine terre
avec passerelle 3.085m?
(3.119mM?2 minimum PLU)

10 20 50m @
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SCENARIO PRIVILEGIE

1./ NOUVEAU SIEGE + DEMOLITION DE LAMPHI SANS RECONSTRUCTION + PARKING DORIA

PLAN PARKING R-1

2
U
a PLU
,;7 1 place pk voiture / 150 m? Sdp
&
;,-' Nouveau siege Carsat
18.000 m? Sdp/150
Acces depuis parkings existants ',',' = 120 places pk PLU
Acces depuis rue de Verdun .',"'
Rampeésens unique ................... l'l' ....................... . Parking
" Doria (existant)
_ _ Total - 84 places
Acces etages parking el e e s zz=zzzzz=zzzzzzzdg’
Rampe a double sens | g B WY ORI % ............................. . Parking

Siege Carsat (houveau)
Total = 166 places

Local archive 140m? ~t :
’ . ' : B “YRPSPRPRR e ececcssccccscsccoclcoccocccccccsccccscsccocscsoccsscas o Canallsatlon eXlStante

Acces nouveau siege

Aire de livraison

S Bande de constructibilité PLU

Parking

Reperage

Total = 250 places

—_—
0 10 20 50m @
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SCENARIO PRIVILEGIE

1./ NOUVEAU SIEGE + DEMOLITION DE LAMPHI SANS RECONSTRUCTION + PARKING DORIA

PLAN PARKING R-2 ET R-3

o’ PLU
o 1 place pk voiture / 150 m? Sdp

Z Nouveau siege Carsat
" 18.000 m2 Sdp/150
" = 120 places pk PLU

Acces depuis parkings existants

u * Parking
" Doria (existant)
N Total = 84 places

‘ | T e T ¢}}
Acces etages parking \ _____________ %

R AR e e . Ay /A ARSI (AR ARSI SRS A . Parkin
Rampe a double sens L 9
Siege Carsat (houveau)

Total = 166 places

......... ocoocoooooocoock.oooocoocoocoooooocooco-ooo . Canallsatlon eXlStante

Acces nouveau siege ‘
S Bande de constructibilité PLU
Nl
Repérage Parking
Total = 250 places
A
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o 10 20 50m @
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SCENARIO PRIVILEGIE

1./ NOUVEAU SIEGE + DEMOLITION DE LAMPHI SANS RECONSTRUCTION + PARKING DORIA

VOLUMES
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C. ENTREE/SORTIE PARKING

1/ ENTREE UNIQUE BUREAUX PAR RUE GEORGE (RUE DE VERDUN) / SORTIE UNIQUE BUREAUX PAR BD SAKAKIN

2/ ENTREE-SORTIE UNIQUE BUREAUX PAR RUE GEORGE (RUE DE VERDUN)

17



ENTREE-SORTIE PARKING

1/ ENTREE UNIQUE BUREAUX PAR RUE GEORGE (RUE DE VERDUN) / SORTIE UNIQUE BUREAUX PAR BD SAKAKINI

PARCOURS

|

) ( . \:;::::::=====::=::: ----- 3
Square sidi-Brahim

Créche Doria

ooooooooooooo

i
ooooooooo

Parking
Doria (existant)
Total = 84 places

———J

oooooooooooooo

Canalisation existante

) Ecole Chave

Parking

Siege Carsat (houveau)
Total = 166 places

Parking

| BT

: Total = 250 places

50m
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ENTREE-SORTIE PARKING

1/ ENTREE UNIQUE BUREAUX PAR RUE GEORGE (RUE DE VERDUN) / SORTIE UNIQUE BUREAUX PAR BD SAKAKINI

RDC

ofp e o e 00 0000000000000 00000000000000000000000000 . Place arborée (pleine terre)

P . Place Végeta“sée (Sur dal_[e)

Bd. Sakakini

10 20 50m @
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ENTREE-SORTIE PARKING

2/ ENTREE-SORTIE UNIQUE BUREAUX PAR RUE GEORGE (RUE DE VERDUN)

PARCOURS

o

Sd\uare sidi-Brahim NUPPPPTE .

B

Créche Doria
" Parking
=TT : ' Doria (existant)
S T Total = 84 places
\ Bat. Verdun B =

Canalisation existante

George

Parking
Siege Carsat (houveau)
Total = 168 places

] Ecole Chave

Parking

Total = 252 places

| L

goulevard Chave
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ENTREE-SORTIE PARKING

2/ ENTREE-SORTIE UNIQUE BUREAUX PAR RUE GEORGE (RUE DE VERDUN)

RDC

Place arboree (pleine terre)

Place vegeétalisée (sur dalle)

Rue de
Verdun

som ®
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D. BATIMENTS GEORGE ET VERDUN

RDC
GEORGE

VERDUN

RECONVERSION EN LOGEMENT
SCENARIO 1/ APPARTEMENTS 70m?

SCENARIO 2/ APPARTEMENTS 35-50m?

22
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BATIMENTS GEORGE ET VERDUN
PLAN MASSE

Square sidi-Brah im

Créche Doria

a )
- \ /@
Bat. Verdun

Rue George

Ecole Chave

Bat. Chave

(=R ol

Bou\evard Chave
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BATIMENT GEORGE

PLAN RDC

RESUME SURFACES

2/Hall acces logements : 52 m?

1/Intérieur RDC : 568 m?

i0m
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BATIMENT VERDUN

PLAN RDC
d——5 n -
|
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2

o ______I

1/Extérieur RDC (sous porche) : 443 m?

RESUME SURFACES

2/Hall accés logements : 108 m?

25

3/Intérieur RDC : 1700 m?



BATIMENT GEORGE

SCENARIO 1 / APPART 70m?

PLAN TYPE
________ e
_ [N ] M M e
i i U U U | =
| i
i
i
1 | =
i
P | o | ==
2 |
I | |
| N == 7 |
o ' i
! i R . [ ==
' 0 ] : ' |
i
| i
] | —
| |
| |
7 - | L
=] # = e ) i, >
- RESUME SURFACES .
7 apparts/étage : 530 m?/étage : 76 m? moyenne/appart

Total apparts : 35 unités . Surface totale de logement : 2.648 m?

i0m
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BATIMENT GEORGE

SCENARIO 2/ APPART 35~50m?

PLAN TYPE
N L LR, -
| = ==
[
| I‘Hj R I |
I (| ==
2 | |
O
! | | — ==
| i 0 _ |
! |
. ==
A [ L
| e——] . [ [ [ 1 “ =
- RESUME SURFACES .
11 apparts/étage : 481 m/étage : 44 m? moyenne/appart

Total apparts : 55 unités : Surface totale de logement : 2.407 m?

i0m
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i0m

BATIMENT VERDUN

SCENARIO 1 / APPART 70m?

PLAN TYPE
i- 1 1 1 I 1 I
l
l
. L =
D
T 1 1 Il 1 N T ¥

12 apparts/étage

Total apparts : 144 unités

'RESUME SURFACES |

885 m*/étage

Surface totale de logement : 10.615 m?

28

74 m? moyenne/appart




BATIMENT VERDUN

SCENARIO 2/ APPART 35~50m?

PLAN TYPE

- RESUME SURFACES .
16 apparts/étage : 836 m?/étage : 52 m? moyenne/appart

Total apparts : 192 unités : Surface totale de logement : 10.033 m?

i0m
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BATIMENTS GEORGE el VERDUN
COMPARATIF SCENARIOS

NOMBRE DE LOGEMENTS

George scénario 1 (appart 70m?) + Verdun scénario 1 (appart 7o0m?)
35 * 144 unités

TOTAL = 179 logements

George scénario 1 (appart 7o0m?) + Verdun scénario 2 (appart 35~50m?2)
35 + 192 uniteés

TOTAL = 227 logements

George scénario 2 (appart 35~50m?) + Verdun scénario 1 (appart 7o0m?)
55 + 144 unités

TOTAL = 199 logements

George scénario 2 (appart 35~50m?) + Verdun scénario 2 (appart 35~50m?)
55 + 192 unités

TOTAL = 247 logements

30
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ANNEXES




E. HISTORIQUE D'’ETUDES

1/ NOUVEAU SIEGE + CONSERVATION DE LAMPHI EXISTANT + PARKING DORIA

2/ NOUVEAU SIEGE + DEMOLITION DE LAMPHI AVEC RECONSTRUCTION + PARKING DORIA

32



10

20

50m

HISTORIQUE D'ETUDES

1/ NOUVEAU SIEGE + CONSERVATION DE L'’AMPHI EXISTANT + PARKING DORIA

PLAN MASSE

|

Bat.
George

squa

=

Bat. Verdun

re sidi-Brahim

Créche Doria

\\/@ Rue George

a Ecole Chave

£
T I N X R
]
Pk. ?Uy
Doria s 0 S é}) ........
amphi 14
2
g ...,
()
Q

goulevard Chave

33

Parking Doria en sous-sol
a conserver

Conservation de
lamphitheéatre existant

Transformation de la
Rue de Verdun en
voie douce

Arbre existant a préserver

NOUVEAU SIEGE CARSAT
25.000 m? de Surfaces brutes
22.500 m? de SdP

Surface de pleine terre
1912 m?



HISTORIQUE DETUDES

1/ NOUVEAU SIEGE + CONSERVATION DE L'’AMPHI EXISTANT + PARKING DORIA

PLAN PARKING

PLU
1 place pk voiture / 150 m? Sdp

Nouveau siege Carsat
22.500 m? Sdp/150
= 150 places pk PLU

Parking
Doria (existant)
Total = 56 places

Parking
Siege Carsat (nouveau)
Total = 274 places

Parking

Reperage

Total = 330 places

Plan type / parking en deux niveaux @
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HISTORIQUE D'ETUDES

1/ NOUVEAU SIEGE + CONSERVATION DE L'’AMPHI EXISTANT + PARKING DORIA

VOLUMES
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HISTORIQUE D'ETUDES

2/ NOUVEAU SIEGE + DEMOLITION DE LAMPHI AVEC RECONSTRUCTION + PARKING DORIA

PLAN MASSE

|

Square sidi-Brahim

................................................... . Parking Doria en sous-sol

0 a conserver

Demolition de
lamphithéatre/laboratoire
- existants
Bat.

George

Surface de pleine terre
747 m?

Bat. Verdun Construction de batiment

bureaux + RAC usage divers
4.121 m? de Surfaces brutes
3.709 m? de SdP

1

Rue de Verdun

Transformation de la
Rue de Verdun en
voie douce

1

— Ecole Chave Arbre existant préserve

NOUVEAU SIEGE CARSAT
25.000 m? de Surfaces brutes
22500 m? de SdP

-+--+ Surface de pleine terre
1912 m?

\\/@ Rue George

goulevard Chave

som ®
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HISTORIQUE D'ETUDES

2/ NOUVEAU SIEGE + DEMOLITION DE LAMPHI AVEC RECONSTRUCTION + PARKING DORIA

PLAN PARKING

PLU
1 place pk voiture / 150 m? Sdp

Nouveau siege Carsat
22.500 m? Sdp/150
= 150 places pk

+ capacitaire amphi
3.709 m? Sdp/150
= 25 places pk

TOTAL PLU =175 places pk

Parking
Doria (existant)
total = 52 places

Parking
Amphitheatre (nouveau)
Total = 56 places

Parking
Siege Carsat (houveau)
Total = 274 places

Reperage

Parking
scénario 3

Total = 382 places

Plan type / parking en deux niveaux @
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HISTORIQUE DETUDES

2/ NOUVEAU SIEGE + DEMOLITION DE LAMPHI AVEC RECONSTRUCTION + PARKING DORIA

VOLUMES
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