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Bormes les Mimosas = Cadrage environnemental et réglementaire / Les Annexes

1. Annexe 1 : Plan de situation

Localisation du site de projet dans la commune de Bormes-Les-Mimosas

2. Annexe 2 : Planche photos

Photographies du site, réalisées le 01/09/2022

EVEN Conseil :  Septembre 2022



Bormes les Mimosas




Bormes les Mimosas







Bormes les Mimosas ’ Cadrage environnemental et réglementaire / Les Annexes

EVEN Conseil Septembre 2022 7



Bormes les Mimosas




Bormes les Mimosas

A




Bormes les Mimosas

3. Annexe 3: Plan du projet, description et perspectives (voir page
suivante)
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Description du projet

Espaces verts / cloture / traitement des abords

L’état initial de la parcelle
Le terrain se situe dans le quartier de la Plaine Centrale de la ville de Bormes-Les-Mimosas dans le Var. Les parcelles constitutives du foncier
sont dans les zones 1AUA et 1AUB du PLU en vigueur sur la commune. Le terrain a un dénivelé mineur et est peu boisé. Les abords directs
sont essentiellement composés de champs, de terrain vagues et de maisons individuelles clairsemées. L'accés se fait depuis la limite Ouest le
long de la Route de Cabasson.

L'implantation, I'organisation, la composition et le volume de la maison :

Le présent permis de construire porte sur la construction d'un ensemble immobilier de 168 logements composés de 4 bétiments collectifs en
R+2 implantés sur la zone Nord de la parcelle et de 8 batiments collectifs en R+1 situés au centre et sur la partie Sud du terrain. Le cordon bati
de logements sur 2 niveaux permet de libérer un espace vert au centre de la parcelle & destination de I'ensemble des batiments de la
résidence ou sont également implantés une piscine, une plage, un poolhouse, un local 2 roues et des aires de jeux. Le parking souterrain est
positionné a I'aplomb des 4 batiments précédemment décrits. Une voie centrale aménagée de places extérieurs et d'espaces verts aménagés
dessert 'ensemble de la parcelle et les 6 petits-collectifs. Ces batiments, de taille réduite, concentre un maximum de 8 logements par unité en
R+1. Des jardins privatifs sont aménagés au rez-de-chaussée. Leur implantation permet un aménagement largement paysagé des abords
directs. Leur architecture est pensée comme des grosses villas rassemblant plusieurs logements. Les terrasses et balcons sont traités comme
des loggias ou un jeu de pleins et de vides donnent un rythme aux différentes facades de I'ensemble construit. L'emploi d'enduits de différents
tons sable accentue cet aléatoire. L'ensembles des toitures des logements collectifs est en tuile ronde provencale vieillies afin de s'intégrer au
mieux au paysage de Bormes-Les-Mimosas. Seules les toitures des annexes (locaux techniques, poolhouse, locaux vélos,...) sont traitées en
toit-terrasses végétalisés. Ces mémes constructions utilisent un parement en pierres séches du Var pour leur facade.

La parcelle est largement végétalisée afin de reboiser ce terrain. Afin de contribuer a cette démarche et a créer un lien social au sein de la
résidence, des jardins partagés sont aménagés au Sud de la parcelle a destination de I'ensemble des habitants. Ces espaces seront mis a
dispositions des résidents sous forme de baux de location afin que chaque logement bénéficie d’'un espace extérieur.

Les terres existantes sont modifiées en fonction de l'implantation du béati projeté.
e L'engazonnement est travaillé en fonction des terres rapportées.

Le projet prévoit I'abattage de 44 arbres existants sur la parcelle (platanes / fruitiers divers / micocouliers / ...) et le remplacement

ci-apres :

e Le projet prévoit la plantation d'arbres a hautes tiges et d'arbres fruitiers pour agrémenter l'intégralité des espaces verts, engazonné

apres travaux : 104 arbres fruitiers / 127 arbres de haute tige / 16 palmiers

Aménagements d'aires de jeux (espaces engazonnés) répartis sur 'ensemble de la parcelle.

Les cheminements piétons sont traités en béton désactivé de ton clair (ton sable).

Les voies et rampes d'accés parking sont traitées en enrobé imperméable.

Les places de stationnements extérieures sont en partie traitées en matériaux perméables alvéolaires de type EVERGREEN ou

similaire.

e  L'acceés des vehicules au terrain est implanté & la limite Ouest de la parcelle sur la Route de Cabasson. Aucun portail n'est prévu a

I'entrée de la parcelle

Le terrain n'est actuellement pas cléturé. Les nouvelles clétures sont composées :

0  SurlaRoute de Cabasson : cldture grillagée gainée PVC vert ht 180cm + haies végétales vives

Facades

0  Périmetres des 4 immeubles collectifs en R+2 : cléture grillagée PVC vert ht. 180cm + haies végétales vives
0 Limites de propriété : haies vegétales vives
o Jardins privatifs des logements en rez-de-chaussée : cl6ture grillagée gainée PVC vert ht 120cm + haies végétales vives
o0 Jardins partagés au Sud du terrain : palissade bois ht. 120cm
Surfaces alobales du projet
PARCELLE EN ZONE 1AUA

Surface du terrain

14 184 + 129 (321p) + 25 = 14 338m?

La construction est édifiée en structure poteaux/poutres béton + planchers béton / remplissage de facade en brique creuses

FACADES : Enduit frotassé coloris ton Pierre (PRB)

TERRASSES / LOGGIAS : enduit frotassé coloris ton CAMARGUES (PRB) / VALLEE DE SEVRES (PRB) / ILE DE France (PRB) /
CHEVERNY (PRB) / ANTALYA (PRB) / CONRINTHE (PRB)

MURS / CLOTURES : Parements pierre du Var

SERRURERIES : RAL 9038 — GRIS AGATHE

PARE-VUES / SEPERATIFS : Liteaux de bois essence méléze autoclavé

e vV

Tuiles rondes provencales

Tonpierre  Camargues  Vallée de Sévres Cheverny Antalya Liteaux bois Pierres séches

Emprise au sol des batiments 3990,30m?2 soit 28,04%
Surface de plancher totale 8671,55m2
Surface de plancher administrative 7 812,00m?
Surface béton désactivé imperméable 750,90m2
Surface enrobé imperméable 2 607,97m?
Surface piscine 90,00m?
Surface plage piscine imperméable 204,00m?
Surface chemin Saint-Victor conservé (terre/pierre) 312,85m?2
Surface murs / murets 13,99m?
Surface type Evergreen perméable 491,00m?

Surface espaces verts perméables

5 876,98m?2 soit 40,98%
Dont 661,91m?2 d’aire de jeux soit 5,25m?/Igt

Matériaux

PARCELLE EN ZONE 1AUB

e Toitures tuiles : charpente fermettes bois / toitures a 2 et 4 pans / pente 30% / tuiles type rondes provencales vieillies

e L'ensemble des chassis des menuiseries de la construction est :
PVC BLANC RAL 9010
Les ouvrants sont dits « a la francaise » / vitrage standard / fixe

e Volets roulants encastreés non visibles a lamelles PVC / caissons encastrés / tablier aluminium avec baguette de finition en facade
-> I'ensemble coloris blanc RAL 9010 sur I'ensemble des facades

e  Lesserrureries (portails / grilles / porte de garages) sont laquées en RAL 7038 — GRIS AGATHE

e  Lesgarde-corps extérieurs sont en tubes ronds fer thermolaqué RAL 7038 — GRIS AGATHE

Surface du terrain

2320+ 5334 + 7 654 = 15 308m?

Assainissement et réseaux (voir VRD)

e  Raccordement au réseau EU avec canalisation @160 vers réseau public

e Raccordement au réseau EDF et PTT par cable enterré vers coffret technique et local transformateur

e Raccordement AEP = Canalisation polyéthyléne @32.

e Raccordement EP = Bassin de rétention enterré / noues paysagéres / bassin aérien = voir notice hydraulique

e  Gestion des ordures ménageres : un local d'ordures ménageres est aménagé a I'entrée de la parcelle pour permettre I'entreposage
de 12 bacs de 660L. Siphon EU au sol. Relevé par le service entretien de la copropriété par présentation des bacs sur le trottoir aux
jours de collecte.

Emprise au sol des batiments 2 030,40m? soit 13,26%
Surface de plancher totale 2 982,60m?
Surface de plancher administrative 2 684,30m?
Surface béton désactivé imperméable 313,10m2
Surface enrobé imperméable 1787,77m?
Surface chemin Saint-Victor conservé (terre/pierre) 113,40m?
Surface type Evergreen perméable 333,50m?
Surface cheminement piétons vert perméable 430,90m?
Surface espaces verts perméables 10 298,93m?

10 729,83m2 soit 70,09%

Total surface espaces verts perméables

Dont 210,76m? d’aire de jeux soit 5,02m?/Igt
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Bormes les Mimosas * Cadrage environnemental et réglementaire / Les Annexes

4. Annexe 4 : Plan des abords du projet / Occupation du sol

ﬁ| BORMES-LES-MIMOSAS (83) - Cadrage environnemental et réglementaire
Création d'un ensemble de logements - Chemin Saint-Victor
Occupation a I'échelle du périmétre rapproché, selon le référentiel CRIGE PACA 2014

Périmeétres d'étude

D Secteur d'étude

l-_ j Périmétre rapproché (150 m)
Occupation du sol

[ 112-Tissu urbain discontinu
113 - Espaces de bati diffus et
autres batis
121 - Zones d activites et
equipements
122 - Reseaux routier et ferroviaire et
espaces associes

221 - Vignobles

231 - Prairies
324 - Foret et vegetation arbustive
en mutation

0 100 200m

Septembre 2022 / Source : Ortho HR, IGN SCAN 25, EVEN,CRIGE 2014
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Bormes les Mimosas

5. Annexe 5 : Proximité aux sites Natura 2000

Cadrage environnemental et réglementaire / Les Annexes

“ ’ BORMES-LES-MIMOSAS (83) - Cadrage environnemental et réglementaire
Création d'un ensemble de logements - Chemin Saint-Victor
Présentation des espaces Natura 2000 a I'échelle du périmétre éloigné

[~ Limites communales
Périmétres d'étude

D Secteur d'étude

Ej Périmeétre rapproché (150 m)
i1 Périmetre éloigné (3 km)

Natura 2000

Zones de protection spéciale (ZPS)
Zones Spéciales de Conservation (ZSC)
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Agence ILE-DE-FRANCE

71, rue du Faubourg Saint-Martin, 75010 PARIS
01.53.46.65.05.

Agence GRAND-OUEST

18 rue de Rennes, 49000 ANGERS
09.65.10.52.24.

Agence ATLANTIQUE

45 rue Sainte-Colombe, 33000 BORDEAUX
05.57.99.69.28.

Agence RHONE-ALPES

Immeuble le Dauphiné Part Dieu,
78, rue de la Villette, 69003 LYON
09.72.46.52.02.

Agence PROVENCE-LANGUEDOC

120 rue Jean Dausset - Immeuble Technicité,
SITE AGROPARC, 84000 AVIGNON
04.84.94.00.94.

Agence MEDITERRANEE

45, rue Gimelli, 83000 TOULON
04.94.18.97.18.

Agence SUD-OUEST

12 rue Edouard Branly, 82000 MONTAUBAN
05.63.92.11.41.
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