E , Demande d’examen au cas par cas préalable

>, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

Liberté + Egalité « Fraternité . .

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a l'autorité environnementale

Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
14/11/2022 14/11/2022 F09322P0339

1. Intitulé du projet

PROJET IMMOBILIER "DOMAINE DE L'AUBE" LIEU-DIT « LES TOUOS AUSSEL » DANS LA COMMUNE DE CALLIAN (83)

2. Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale AEI PROMOTION

Nom, prénom et qualité de la personne 0 P N L 7
habilitée & représenter la personne morale i

RCS/SIRET |4 1410 1013 3| 316 5| _O_‘I_QQ!LurI Forme juridique  SA R L

Joignez a vofre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a l'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des sevils et critéres de la catégorie
i (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
47/a Défrichements soumis a autorisation |Le projet envisagé sur le secteur d’étude couvre une emprise fonciére de 18365 m?,

au titre de l'article L. 341-3 du code représentant les espaces communs. Le futur projet envisage la réalisation d'une SDP
forestier en vue de la reconversion des solstotale d’environ 6563 m? correspondant a environ 61 logements. La surface de
boisement concernée par la demande de défrichement est de 1.56 hectares.

N° de catégorie et sous catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les pieéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le projet porte sur la demande d’un permis d'aménager, dans le lieu-dit « Les Touos Aussel » au 1871, route de Mons, dans la
commune de Callian. L'aménageur, AEI PROMOTION, prévoit de réaliser un lotissement sur un terrain d’emprise 30 182 m? (+ 171
m? d’un demi-ruisseau), dans une zone classée 1AUha, au PLU en vigueur.

L'emprise du projet est localisée en section D au cadastre et les parcelles concernées sont les suivantes :45 a 49, 51, 74 2 80,599 a
604, 916, 962 et 964.

Le projet envisagé sur le secteur d’étude couvre une emprise fonciére de 18365 m? représentant les espaces communs.

Le futur projet envisage la réalisation d’une SDP totale d’environ 6563 m?, correspondant a environ 61 logements :

+31 lots individuels qui couvrent une SDP totale de 4000 m? (T4/T5), qui seront concernés par 3142 m? d’espaces verts.

+ Un macrolot collectif qui couvre une SDP de 1656 m” (18 villas T4) et qui sera concerné par 1066 m? d’espaces verts.

« Un macrolot LLS qui couvre une SDP de 907 m? (12 logements collectifs), et qui sera concerné par 383.25 m? d’espaces verts.

- Au total, ce sont 4591.25 m? d'espaces vers communs qui seront créés et 9098.5 m? d’espaces communs imperméabilisés.

« Le projet sera agrémenté par une STEP et un bassin de rétention.

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.


F09322P0339

14/11/2022

14/11/2022


4.2 Objectifs du projet
Répondre a la demande de la commune en logements et et créer un cadre de vie agréable vis a vis des aménagements

paysagers.
L'objectif de la commune de Callian étant de créer un véritable hameau intégré d’habitat, le PLU précise les intentions urbaines,
architecturales, paysageéres et environnementales a travers une Orientation d’Aménagement et de Programmation dédiée.

Une servitude de Mixité sociale gréve le terrain (MS 01), exigeant la réalisation de 12 logements locatifs conventionnés.

Un emplacement réservé (ER n°7) prévoit également I'élargissement de la route de Mons - Rd n°37, au bénéfice du Département.

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase fravaux
La réalisation du projet va engendrer des travaux de débroussaillement, de défrichement, de terrassement et de construction.

Au préalable, les hangars avicoles et les espaces destinés a la production agricoles seront démolis détruits et retirés du terrain.
Les éventuelles batisses habitables présentes sur le site seront détruites.

- 4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le projet va accueillir de nouveaux logements, en dehors du centre urbain de la commune de Callian. L'espace destiné pour ce

projet sera composé d'aménagements paysagers, d'espaces de de vie pour les habitants, de zone adaptées pour la gestion des
eaux de ruissellement et de routes carossables pour les véhicules des habitants.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra éfre jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s).

Permis d'Aménager

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Emprise du projet 302217 m*
SDP Créée 6563 m?
4.6 Locadlisation du projet
Adresse et commune(s) 2 a ; PO o
d'implantation Coordonnées géographiques' Llong. __°__'__"_ lat__°__"'__"_
Commune de Callian (83) ik Dl s
Parcelles D n°45 2 49, 51, 74 4 80, 599 :;’z; ";i:‘;'f(?,’b?,s,og' e‘f b‘)’)' b
a 604, 91 6, 962 et 964. 220, 320' 340' 38° : 430 a) et b) de
I'annexe a I'article R. 122-2 du
code de I'’environnement :
Point de départ : long.__°_ _'__"_ lah__°__'__"_
Point d'arrivée : long.__°__"'__"_ Lat.__°__"'__"_

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?
4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation

environnementale ?

Communes traversées :

Joignez a voire demande les ann

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

! Pour l'outre-mer, voir notice explicative

exesn®°2aé

Oui [:' Non
Oui D Non
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

En zone de montagne ? D E

Dans une zone couverte
par un arété de D
protection de biotope ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ourégionale), | [] | [X]
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
' zone tampon, un
monument historique ou O
ses abords ou un site

| patrimonial remarquable 2
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

PPR Inondation approuvé le 26/02/1992
PPRN mouvements de terrain approuvé le 26/02/1992

Dans une zone de
répartition des eaux ?

| Dans un site inscrit ?

a plus proches est « Gorges de [a Siagne».
kilométres de la limite nord est du secteur d’étude.
-1l n'y a aucune ZPS dans le périmétre éloigné.

| D'un site classé 2
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6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Oui ' Non Appréciez sommairement l'impact potentiel

Incidences potentielles

L'aménagement du site engendrera un besoin en eau potable (installation de
nouveaux habitants dans le secteur). Le secteur sera relié au réseau existant.
Pour limiter les besoins les aménagements paysagers seront composés

Engendre-t-il des . . ,
d'especes méditerranéennes.

prélevements
d'eau ¢ D
Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications

prévisibles des D E
masses d'eau
souterraines ?

Ressources

Est-il excédentaire
en matériaux ? ﬁ E

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les D] ]
ressources naturelles

du sol ou du sous-
sol ?

Miliev naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Le site de projet se localise dans un espace reculé vis a vis du centre urbain
de Callian. Le secteur d'étude contient a ce jour des espaces forestiers soumis
a autorisation de défrichements au niveau des limites périphériques du
secteur de projet.

La réalisation de ce projet engendre donc une destruction de boisements et
de préboisements déja soumis a des pressions anthropiques en raison d'une
ancienne activité avicole. Les enjeux sur le site ont été jugées faibles au
centre et globalement modérés dans les espaces périphériques du secteur de
projet.

Si le projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espece inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones A
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Zone urbanisable du PLU: TAUha

Les espaces périphériques forestiers (prébois et boisements) sont soumis a
autorisation de défrichement et seront donc susceptibles d'étre impactés
avec la réalisation du projet. Des aménagements paysagers sont prévus pour
une bonne intégration paysagére.

Risques

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Est-il concemné par
des risques naturels ?

Risques sismiques modérés (dans toute la commune)

Engendre-t-il des
risques sanitaires ¢
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ?

Nuisances

Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics

Est-il source de
bruit ?

Est-il concemné par
des nuisances
sonores ?

O 0O

X!

Déplacements liés aux nouvelles habitations

" INuisances sonores potentielles en phase chantier

Mais les habitats sont des destinations qui n'ont pas vocation a engendrer des
nuisances sonores intenses
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Emissions

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

Vibrations potentielles en phase chantier

Engendre-t-il des
émissions
lumineuses?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

O

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il des
effluents 2

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Le site sera équipé d'une station d'épuration autonome afin de pallier a
I'absence du réseau d'assainissement collectif communal, en partie sud -
ouest du site. Le bassin de rétention a ciel ouvert s'implantera également sur
cette zone.

L'implantation, configuration, dimensionnements et fonctionnement de ces
ouvrages et aménagements résultent d'études techniques en adéquation
avec les besoins générées par I'opération et les contraintes du site (relief,
pente, point bas...).

Production de déchets en phase chantier qui seront traités par les entreprises
BTP

Production de déchets ménagers par les habitants, qui seront ramassés par
les services compétents.
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, E]
culturel,
archéologique et
aysager ?
Patrimoine / deii
Cadre de vie Engendre-t-il des |7 linscrit dans le secteur « les Touos Aussel », le terrain se situe au Nord du
/ Population | = co  tions sur les , territoire communal, au sein d’'une clairiére formée par l'activité avicole
activités humaines aujourd’hui abandonnée.
(agriculture, Le projet prévoit donc une requalification d'un site abandonné auparavant
sylviculture, O anthropisé et utilisé dans le domaine agricole.
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'éire cumulées avec d'autres projets existants ou
approuvés ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui D Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre

une annexe fraitant de ces éléments) :
Le projet s'inscrit dans un aménagement respectueux de I'environnement et du paysage en présence, conférant au projet et au

futur hameau, un cadre de vie privilégié.

Le projet est compatible avec 'OAP du PLU en vigueur, et integre les prescriptions et principes de composition proposés.

Au niveau des espaces communs, un traitement paysager accompagne les cheminements qu'ils soient automobiles, piétons/
doux. Les vues lointaines sur le grand paysage sont préservées.

Les modes doux sont privilégiés en paralléle de la voie de desserte de par la création d’une liaison douce. La majorité des
cheminements seront accompagnés d’espaces paysagers plantés, qui ont également une fonction dans la gestion des eaux
pluviales et rétention. A travers le bati, et entre les futurs lots /séquences du hameau, des bandes paysageres sont développées
afin de créer des respirations au sein du quartier.

7. Auto-évaluation (facultati

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le site de projet concerne un ancien espace agricole (auparavant destiné a I'élevage avicole), dominé par la présence de
batiments, de hangars agricoles, d'espaces de circulation de véhicules, de dépdts de bois ... Les habitats naturels se sont révélés
faibles en terme d'intérét écologique en raison des fortes pressions anthropiques. A l'inverse, la vaste foret en arriére plan, dans
le périmétre rapproché présente des intérét écologiques plus développés.

Conscient des enjeux environnementaux du Var et particulierement de la commune de Callian, AEI PROMOTION a établi un pré-
diagnostic faune-flore permettant de connaitre les sensibilités spécifiques et les enjeux.

Les enjeux se sont révélés modérés a faibles. Les mesures mises en place dans le projet permettent de conclure sur des
incidences environnementales faibles.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6° b) et ¢), 7°,
419°170°11°, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° Q) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de fracé ou une enveloppe de tracé ;

X

X

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° ), 6° b) et cJ, 7°, 9°,10°,11°, 12°, 13°, 22°, 32,
38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100
5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.
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9. Engagement et signature

AEl PROMOTION

Agernce Fréjus - St Raphaé/
32, Allée Sébastien Vauban - 83600 FREJUS

Tél. 04.94.52.33.13 - contact@%ej)romobon.oom
Siége: 63, Rue d'Antibes - 06400 CANNES
SAS au capital devd 000 000€ - R.C.S, Cannes 440 073 765

Insérez votre signature en cliquant sur le cadre ci-dessus
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