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1 REPONSE AUX DEMANDES DE LA DREAL PACA

Enjeux DREAL PACA | Informations de I'examen cas | Compléments d'informations Piéces justificatives
par cas

Zone de présence | Nonrelevé Selon l'outil GEoIDE de la DREAL PACA, la présence du lézard ocellé | Une carte de présence du
probable du Iézard sur la parcelle du projet est hautement probable. lézard ocellé est
ocellé 1 ' disponible en Annexe n°2.

- Presence peu probable (p=<0,25]
|| Presence probable (0,25==p=0,5)
[[] Presence hautement probable {p==0,5)

Figure n°l — Carte de présence du lézard ocellé

Néanmoins, les zones d'’habitat du Iézard ocellé se caractérisent
par des terrains secs et ensoleillés tels que les zones
broussailleuses incultes, vieux murs de pierres séches, bordures de
chemin, talus de routes, parmi les rochers du maquis ou en milieux
sableux.

Ainsi, la zone du projet est ensoleillée mais le site ne présente
aucun habitat favorable & ce reptile. Le terrain est une friche
industrielle impermeéabilisée, la présence du |ézard ocellé y est peu
probable.
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Augmentation du
niveau de circulation
automobile sur les
voies
avoisinantes en
phase d’exploitation

routiéres

La création de logements
entrainera une légeére
intensification du trafic autour de
la zone dimplantation qui est
actuellement en friche. Le trafic
sera des VL pour les résidents et
éventuellement des VUL pour les
livraisons des commerces

Le projet provoquera une augmentation du trafic routier. Le projet
prévoit 297 logements soit environ 300 houveaux véhicules sur la
zone. Le projet prévoit la création de 385 places parkings.

Les commerces s'étendent sur 284m? au pied des logements. Des
livraisons pourront étre réalisées, les commerces n'étant pas
encore validés il est difficile d'estimer exactement le trafic.
Néanmoins, & la vue de la faible surface dédiée aux activités

commerciales, le trafic de VUL peut étre jugé comme faible.

Le site est de plus trés bien desservi par le réseau de transport en
commun ainsi que facilement accessible a vélo.

La desserte immédiate du site est assurée par la rue du
Commandant Favier, la rue Crémieux, la rue Hardon et la rue
Docteur Simon Colonna. Une piste cyclable est disponible rue
Crémieux localisée au milieux du projet.

Une ligne de transport en commun, ligne urbaine 3 «leBus »
fonctionne du lundi au samedi de 7h & 19h et passe & 700m du
projet.

A cet arrét de bus passent également la ligne 1reliant la gare SNCF
de Miramas & Port-Saint-Louis-du-Rhéne et la ligne 2 reliant
Martigues & Port-Saint-Louis-du-Rhoéne.

La présence de ces nombreuses alternatives & l'usage de la
voiture individuelle permettra de diminuer la circulation
automobile en phase d’exploitation.

n°3.

Les lignes de transport en
commun sont
disponibles en Annexe

Niveaux de pollution
atmosphérique

auxquels les futurs
résidents seront
exposés, I'ambiance

Les seuls rejets dans l'air seront liés
aux émissions des véhicules
transitant sur le site.

Les émissions liées au projet sont uniquement issues du trafic
engendré par les véhicules des nouveaux résidents.

Comme expliqué ci-dessus, des alternatives a l'usage de la voiture
existe afin de limiter les niveaux de pollution atmosphérique
engendrés par le projet.

Un extrait de I'analyse de
faisabilité Certification NF
Habitat HQE est
disponible en Annexe n°4.
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sonore du site, et les
modalités de prise en

La création de logements et de
commerces ne sera pas une
source particuliere de nuisances
sonores.

Les alentours du site du projet sont
des habitations ou des
commerces de proximité, non
sources de nuisances sonores.

Le projet sera certifié NF HQE Habitat, une des cibles de ce label est
« Cible 13. Qualité sanitaire de l'air ». Dans ce cadre, une analyse de
la qualité de l'air extérieur et une analyse de la qualité de I'air
intérieur seront réalisées. Dans l'optique que les niveaux Mmesurés
soient supérieurs aux limites, des filtres seront installés.

Ildentiquement, le site est composé de logements d'habitation, de
commerces (284 m2) et d'une créche (315 m?2). Les activités du site
ne sont pas de nature & émettre des nuisances sonores.

Les seuls bruits émanent du projet en phase d'exploitation sont liés
a 'augmentation du trafic.

Le site étant localisé dans une zone d’habitation, les nuisances
sonores pour les nouveaux habitants du projet sont faibles.

Le projet étant certifié NF HQE Habitat, le confort acoustique est pris
en compte avec la cible 09, de nombreuses dispositions seront
prises afin d'assurer un confort sonore aux occupants du projet.

compte de ces
enjeux sanitaires
Capacité des

réseaux d'adduction
en eau potable et

d'eaux usées a
répondre aux
besoins

supplémentaires que
le projet engendrera
en phase
d’exploitation

La gestion des eaux pluviales sera
conforme au PLU de Port-Saint-
Louis-du-Rhoéne.

Les eaux usées seront de type
sanitaires et raccordées au
réseau deaux usées de Ila
collectivité.

Le site sera raccordé aux réseaux EU, EP, AEP communaux.
Les plans des réseaux ont été réalisés dans le cadre du dépdt des
permis de construire (au nombre de 5).

Le site est localisé en zone UAal «Secteur de renouvellement
urbain autour du Bassin central », dans ce cadre, le réseau
communal est suffisamment dimensionné pour permettre des
constructions et ainsi une augmentation des besoins.

Un extrait du PLU de Port-
Saint-Louis-du-Rhéne

pour la zone UA est
disponible en Annexe n°5.

Les plans des réseaux
sont  disponibles  en
Annexe n°6.

Dispositifs

techniques qui
seront mis en ceuvre
afin de limiter les
nuisances et les
risques de pollution

Le projet sera certifié¢ NF Habitat
HQE, et dans ce cadre respecte les
objectifs et attendus de ce label.

Le projet étant certifié NF Habitat HQE, une charte chantier propre
sera réalisée dans le cadre de la cible 3 du label « Chantier & faible
impact environnemental ».

Dans ce cadre, une attention particuliere sera portée sur
l'optimisation de la gestion des déchets de chantier ainsi que sur

Un extrait de I'analyse de
faisabilité Certification NF
Habitat HQE est
disponible en Annexe n°4.
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liés au chantier en
phase de travaux

Afin de limiter les impacts en

phase de chantier, les dispositions

suivantes seront mises en place::
- Triet gestion des déchets

- Traofic routier :
planification des
livraisons

- Bruit et vibrations :

affichage et respect des
horaires de chantier et
conformité des engins et
équipements de chantier

une réduction des nuisances, pollutions et consommations de
ressources engendrées par le chantier.

Prise en compte du
risque de
submersion marine

La commune dispose d'un PPRi
approuvé le 21 juin 2016, le terrain
d'implantation est situé dans un
zone sous influence de la
submersion marine (1.70 NGF)

La commune de Port-Saint-Louis-du-Rhone fait 'objet d'un Plan de
Prévention du risque Inondation modifié le 7 mars 2023. Les
parcelles du projet ne font pas parties des espaces stratégiques.

Un extrait du PPRI de Port-
Saint-Louis-du-Rhéne est
disponible en Annexe n°7.

La carte de synthése du
risque de submersion
marine sur la commune
de Port-Saint-Louis-du-
Rhéne est disponible en
Annexe n°8.
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Figure n°2 - Carte de zonage réglementaire PPRI

Le PPRI de la commune approuvé le 21 juin 2016 ne définit pas les
parcelles dans les zones concernées par l'aléa de référence défini
par la cote 1.70 m NGF. Le projet est situé a plus de 2 m NGF.

Figure n°3 — Aléa submersion marine par la céte 1.70m NGF

Les parcelles du projet sont néanmoins définies comme une zone
de précaution pour les casiers sous influence de la submersion
marine (1,70m NGF) comme tout le pourtour du canal Saint Louis.

Les zones de précaution sont soumises & la prescription suivante
concernant le calage & la cote des premiers planchers selon le
PPRI de Port-Saint-Louis-du-Rhéne : « Les premiers planchers des
constructions autorisées en zone inondable doivent étre implantés
au-dessus de la cote de référence avec une revanche de 30 cm ».

MLB/ETI3
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6 - Carte des cotes de référence
Commune entiére
Echelle 1: 20 000

.

I: Casier sous influence de la submersion marine (1.70m NGF)

[:] Casier de I'étude hydraulique EGIS 2009

Cote de référence (en m NGF) : niveau d'eau maximum entre 2.10m
1.85  NGF et a ligne eau atisinte pour Févanement de référence du Rhane

Ligne d'eau atteinte pour l'événement de référence du

(RhOne = 1.45) Rntoe (en m NGF) (affichée lorsque la cote de

référence est pas définie par la ligne d'eau du Rhone)

Figure n°4 — Extrait de la carte des cotes de références

Afin de répondre & cette prescription, le projet prévoit les premiers
planchers aménagés a 2.40m NGF, ce qui correspond d la cote de
l'aléa submersion marine avec prise en compte du changement
climatique & I'norizon 2100 plus 0,30m de revanche. Ainsi, le risque
de submersion marine est pris en compte et maitrisé dans le
projet.

Les cartes de risques de submersion marine sur le delta du Rhéne
indiquent que le risque de crue sur les parcelles du projet sont sur
les scénarios moyen avec prise en compte du changement
climatique et sur le scénario extréme.

Intégration visuelle et
paysagere du projet

Le site est actuellement occupé
par une friche industrielle, des
parkings et des terrains de
pétanque. Des espaces verts
seront aménagés entre les
différents batiments que
constituent le projet avec des

Le site est actuellement sous la forme suivante :

n°s.

Des photographies du
site & l'état actuel sont
disponibles en Annexe

Des simulations du projet
une fois construit sont

MLB/ETI3
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arbres & hautes tiges ; les toitures
seront en partie végétalisées.

¢ W T, Wl

Figure n°5 — Photographies du site actuel

Le projet prévoit une démolition des structures existantes.

Le projet sera le suivant :

disponibles en Annexe
n°10.

MLB/ETI3
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Figure n°6 — Vue aérienne du projet

Le projet s'intégrera dans le paysage de la maniére suivante :

MLB/ETI3 Page 10 | 41
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Figure n°7 — Visualisation lointaine du projet

La figure n°7 montre Iimplantation du projet au sein du port de
Port-Saint-Louis-du-Rhone.

La partie ouest du port est aménagée par diverses constructions
dont des immeubles R+3 et des friches industrielles.

Le projet étant séparé de la Camargue par le Rhéne et la partie
ouest du port, il ne sera pas visible depuis le site protégé.
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L'arrété fait de plus état d'un projet de construction immobilier sur des terrains avoisinants
ayant fait 'objet d'une décision de soumission a évaluation environnementale par arrété
N°AE-F09323P0324 datant du 12/12/2023.

Ce projet a fait I'objet d'un retrait avant décision du permis de construire d date du
12/03/2024. Ce courrier est disponible en Annexe nell.

Le projet ayant été retiré, il n'est plus nécessaire de réaliser une étude du cumul des impacts.

MLB/ETI3 Page 12 | 41
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2 ANNEXES
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ANNEXE 1 — ARRETE N°AE-F09324P0032
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Direction régionale de I'environnement,
E a de I'aménagement et du logement
PREFET
DE LA REGION
PROVENCE- ALPES-
COTE D'AZUR

Libered
Epalité
Erateruieé

Arrété n® AE-F09324P0032 du 07/03/2024
Portant décision d'examen au cas par cas
en application de I'article R122-3-1 du Code de I'environnement

Le préfet de région,

Yu la directive 2011/92/UE du Parement européen et du Conszeil du 13 décembre 2011 codifise
concemnant I'évaluation des incidences de certains projets publics et privés sur I'environnement,
notamment zon annexe 1l ;

Yu le Code de I'environnement, notamment ses arficles L122-1, R122-2 a R122-3-1 ;

“u Famété du ministre de la Transition écologique et de la cohésion des territoires du 16 janvier 2023
relatif au contenu du formulaire d'examen au cas par cas |

Yu Famété du Préfet de la région Provence-Alpes-Cote d'Azur n*R93-2023-04-21-00001 du
21412023 portant délégation de signature & Monsieur le Directeur régional de Fenvironnement, de
Faménagement et du logement ;

Yu lamété n® AE-FO9323P0324 du 12122023 portant décision d'examen au cas par cas en
application de [Farticle R122-31 du code de [environnement, qui soumet & évaluation
envircnnementale un projet de construction d'un ensemble immobilier sur la commune de Port-Saint-
Louis-du-Rhdne (13) ;

YU la demande d'examen au cas par cas enregistrée sous le numéro FO9324P0032, relative a la
réalization d'un projet de construction d'un ensemble immobilier dans le secteur du quai Favier sur la
commune de Port-Saint-Louis-du-Rhéne (13), déposée par SCI PORT ST LOUIS FAVIER, regue le
26/M1/2024 et considérée compléte le 26/01/2024 ;

YU la saisine par la DREAL de l'agence régionale de santé en date du 29/01/2024 ;

Considérant la nature du projet, qui reléve de la rubrigue 39%a du tableau annexe de l'article R122-2
du Code de lenvironnement et congiste en la construction d'un programme immobilier, sur des
terrains d'une surface totale de 11 719 m?, entrainant la création d'une surface de plancher de
18 830 m?, et comprenant :

+  la déconstruction des batiments existants qui occupent actuellement le site ;

« |la création de 297 logements, dont 72 logements locatifs intermeédiaires intergénérationnels,
106 logements locatifs intermédiaires et 119 logements en accession libre ;

+  Fimplantation, au pied des immeubles, de commerces de proximiteé et de commerces et
d'activités spécializés dans le nautisme ;

+«  Paménagement de voiries connexes entre les différents bétiments, d'aires de stationnement
pour les véhicules et despaces verts ;

Considérant que ce projet & pour objectifs de permettre la création de logements, de nouveaux
sanvices et de commerces de proximité

Considérant la localisation du projet :

«  surun site actuellement occupé par une friche industrielle, une aire de stationnement pour les
véhicules et des termains de pétangue ;

Page1/3
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«  en zone urbaine, dans un secteur artificialiss ;

* en zone littorale, aux abords du canal Saint-Louis et dune zone porfuaire ;

+« en zone UAal du plan local d'urbanisme de la commune de Port-Saint-Louis-du-Rhdne,
comespondant & un « secteur de renouvellement urbain autour du Bassin central », et faisant
I'objet d'une orientation d'aménagement et de programmation ;

«  en zone comespondant & un casier sous influence de la submersion marine, définie par le plan
de prévention des risques naturels prévisibles (inondation par débordement du Rhine et
submerzion marine) de la commune de Port-Saint-Louis-du-Rhine, approuvé par amété
préfectoral du 21/D6/2016 ;

«  surdes terrains occupes par un ancien site industriel de rafiinage, distillation et rectification du
pétrole et f ou stockage d'huiles minérales (site PAC1301932 identifié par la base de données
des anciens sites industriels et activités de senvices &« CASIAS ») ;

« en zone de transition de la réserve de bicsphére « Camargue (delta du Rhine) = ;

+« en zone de présence hautement probable concemant le Lézard ocellé, espéce menacés et
protégée faisant I'objet d'un plan national d'actions ;

«  aenviron 100 métres du site inscrit « Camarngue » |

« & environ 150 métres de la zone naturelle dintérét &cologique, faunistique et floristique
(ZHIEFF) temesire de type |l n*930020226 « Golfe de Fos-sur-Mer » |

Considérant Pimportance de la phase de travaux, échelonnée en trois tranches dune durée
prévisionnelle totale de 68 mois ;
Considérant I'absence d'informations précises concemant :

+  Faugmentation du niveau de circulation automobile sur les voies routiéres avoisinantes en
phase d'exploitation, compte tenu de llinstallation de nouveaux habitants et de commerces, et
les mesures envisagees afin de favoriser les modes de déplacements dowx ;

+  les niveaux de pollution atmosphérigue auxguels les futurs résidents seront exposes,
I'ambiance sonore du site, et les modalités de prise en compte de ces enjeux sanitaires ;

+ la capacité des réseaux d'adduction en eau potable et d'eaux usées & répondre aux besoins
supplémentaires gue ke projet engendrera en phase d'exploitation ;

*  les dispositifs techniques qui seront mis en ceuvre afin de limiter les nuisances et les risgues
de pollufion igs au chantier en phase de travaux ;

+ |a prize en compte du risgue de submersion marne ;

+  lintégration visuelle et paysagére du projet ;

Considérant la présence d'un autre projet de construction d’'un programme immoebilier sur des terrains
avoisinants, situés & une distance de moins de 100 métres, incluant la création de 473 logements, 723
places de stationnement pour les vehicules, 90 chambres d'hotel et des commerces ayant fait I'objet
d'une décision de soumission & évaluation emvironnementale par amété n°AE-FO9323P0324 du
12M2/2023 ;

Considérant les impacts potentiels du projet qui concement :

+ e trafic noutier supplémentaire, non évalué, et qui s'ajoute au trafic qui sera géneéré par Fautre
opération immobiligre prévue dans le sectaur ;

+ la pollution atmosphérique et les nuisances sonores auxquelles les futurs résidents sont
susceptibles d'étre exposés ;

+ les risques de nuisances et de pollution sur une durée importantes liés au chantier ;

+ e paysage, en particulier les visibilités depuis le site inscrit « Camargue », sifué & une
distance de 100 métres, sur la rive opposée du canal Saint-Louis ;

Considérant que les incidences cumulatives liées & ces deux projets qui concemnent le méme secteur
méritent d'étre évaluées précisément et prises en considération ;

Considerant que, compte tenu des enjeux environnementaux et sanitaires relevés, et des incidences
cumulatives potentielles avec le projet immobilier voisin, des mesures précises d'évitement, de
réduction, et, le cas échéant, de compensation des impacts du projet mértent d'étre formulées et
miges en osUvre |

Page2/3
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Arréte :

Article 1

En application de la secion premiére du chapitre Il du fitre || du livre premier du Code de
Fenvironnement, le dossier de demande d'autorisation du projet de construction d'un ensembils
immobilier dans le secteur du guai Favier situé sur la commune de Port-Saint-Louis-du-Rhdne (13)
doit comporter une évaluation environnementale dont le contenu est défini par Farticle R.122-5 du
Code de 'environnement.

Les objectifs spécifigues poursuivis par la réalisation de Iévaluation environnementale sont explicités
dans les considérants de la présente décision. Ces objectifs sont exprimés sans préjudice de
Fobligation pour l2 maitre d'ouvrage de respecter le contenu de Iévaluation environnementale,
conformément aux dispositions du Code de Penvironnement.

Article 2

La présente décision, délivrée en application de article R.122-3-1 du Code de l'environnement, ne
dizpense pas des autorisations administratives auxquelles le projet peut Etre soumis.

Article 3

Le présent amété est publié sur le site intemet de la direction régionale de Fenvironnement, de
l'aménagement et du logement de PACA. La présente décision est nofifiée 8 SCI PORT ST LOUIS
FAVIER.

Fait & Marseille, le 07/03/2024.

Pour le préfet de region et par délégation,
Paur le directeur et par délégation,
La cheffe dunité évaluation envircnnementals,

~ Signaiture numiriques de Maris-
Marie-Therese BAILLET Therese BAILLET marie-t baillet
maria-t.baillat Diavte- 2024.00.07 18:33:50
+O10F

[ Vioies et délais de recours d'une décision imposant la réalisation d’une évaluation environnementale

Recours gracieux, hiérarchique et contentiewx, dans les conditions de droit commun, ci-aprés :
1- Recours administratif préalable obligatoire, sous peine diirrecevabilité du recours contentioux -

- Recours gracieusx :

Monsieur ke Préfet de région, préfiet des Bouches-gu-Rhdne

Direction régionale de Menvironnement, de Faménagement et du logement

Senvice Connaissance. Aménagement Durable =t Evaluation

18, rue Zattara

CS5T0248

13331 - Marsedle cedax 3

{Formé dans le délai de deux mois suivant la notification/publication de la décision, ce recours a pour effet
de suspendre le délai du recours contentieusx)

- Recours hiérarchigue :

Monsieur be Minisire de |a transition écologique et solidaire

Commissarat général au déweloppement durable

Tour Séquoia

1 place Carpeaus

22055 Paris — La-Defense Cedeax

(Formé dans le délai de deux mois suivant la notification/publication de la décision, ce recours a pour effet
de suspendre le délai du recours contentieux)

2- Recours contentieux :

Tritunal administratif de Marseille

31 Rue Jean-Frangois Leca - 12002 Marseile

[Delai de deux mois 3 compter de la notificationipublication de |a décision ou bien de deux mois 3 compter du rejet du
recouwrs gracieux ou hierarchigque).

Page3/3
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ANNEXE 2 — CARTE DE PRESENCE DU LEZARD OCELLE
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ANNEXE 3 — RESEAUX DE TRANSPORT EN COMMUN
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ANNEXE 4 — EXTRAIT DE L'ANALYSE DE FAISABILITE
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La certification concerne I'ensemble des batiments.
Le batiment COC RIG seront certifidés NF HABITAT HOE (PC1 HALL Al et A2).
Les logements LLI CDC seront certifiés NF HABITAT HOE (PC 2 HALL C1 ET PC4).
Concernant I"accession, les batiments seront certifiés NF HABITAT mais il nous a été demandé par
SPIRIT de réaliser une analyse NF HABITAT HOE permettant de voir si le niveau est facilement atteint.

DEMOLITION

Il nous a été précisé que les démolitions sont hors marché (réalisées par la mairie).

Sans observation

GESTION DES DECHETS

Les devis de travaux et les notices descriptives des CCM doivent intégrer les informations suivantes
concernant les déchets générés par les travaux, 3 savoir :

* une estimation de la gquantité totale de déchets générés pendant le chantier ;

s |les modalités de gestion et d'enlévement de ces déchets et notamment I'effort de tri réalisé sur l2
chantier et la nature des déchets pour lesquels une collecte séparée est prévue ;

s |2 ou les points de collecte ol I'entreprise de travaux prévoit de déposer les déchets issus du
chantier, identifiés par leur raison sociale, leur adresse et le type d'installation ;

* une estimation des colts associés aux modalités de gestion et d'enlévement de ces déchets.

Une preuve d'élimination des déchets y compris pour les déblais/remblais est transmise par
I'installation de collecte.

Observations :

Fosabilite i

AR 2

VF HOE.
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Le niveau de bruit de chocs requ dans une piece principale d'un logement lorsque les chocs sont
produits sur e sol d*un autre logement, d'une circulation commune intérisure ou d'un local
d'activités, et lorsque les locaux sont superposés (méme partiellement] ou au méme niveau 3 la pigce
principale, doit respecter les exigences suivantes

> L'nT,w inférieur ou égal 3 55 dB et L'nT,w+C1,50-2500 inférieur ou égal 3 55 dB

Foisabiiite NF HQE. V4.1 23

Pour des raisons de pérennité de la performance notamment, les sous-couches acoustigues minces
sous chape flottants sont certifiées OB et les procédes d'isolation phonigue sous carrelage sont sous
avis technigque.

La réverbération dans les circulations donnant sur les logements est limitée. La durée de
réverbération (TR moyen de 250 a 4000 Hz) et la somme des aires d'absorption équivalentes (AAE)
des revétemnents absorbants disposés dans ces espaces respectent les critéres suivants :
> TR inférieur ou égal 3 0,8z, Par exemple : AAE est supérieure ou égale a 50 % de la surface au sol

La reverberation dans les entrées, sas et halls est limitee. La durée de reverberation {TR moyen de
250 3 4000 Hz) et la somme des aires dabsorption équivalentes [AAE) des revétements absorbants
disposés dans ces espaces respectent les critéres suivants : TR inférieur ou €gal 3 1,05 et AAE est
supérieurs ou égale a 25 % de la surface au sol.

Le produit doit présenter une épaisseur de 5 mm minimum et la valeur du coefficient d'absorption
alphaw doit étre supérieure ou égale a 0,10 pour étre prise en compte dans le calcul de zire
d'absorption équivalente. Dans le cas contraire, une étude acoustigue justifiera Matteinte du critére
de durée de réverberation.

La réverberation dans les escaliers encloisonnés est limitée, selon la préssnce d'un ascenssur qui
limite 'usage des circulztions. La somme des aires d'absorption équivalentes [AAE] des revétements
absorbants disposés dans ces espaces respectent les critéres suivants :

> En I'absence d'ascenseur, AAE est supérisure ou égale a 25 % de la surface au sol

Une operation, cu une tranche de travaux de taille importante fera I'objet de mesures acoustiques
complémentaires 3 celles prévues par arrété du 27 novembre 2012, selon |a régle minimale
suivante :

+ Jpération {ou tranche] de 100 logements ou plus : I'echantillonnage et le nombre de mesures de
I"arrété du 27 novembre 2012 sont doublés

= Jpération {ou tranche) de 200 logements ou plus : I'échantillonnage et le nombre de mesures de
I'arrété du 27 novembre 2012 sont triplés

s Opération {ou tranche) de 300 logements ou plus : I'échantillonnage et le nombre de mesures de
I"arrété du 27 novembre 2012 sont quadruplés

= glC.

Les mesures seront réparties sur l'operation de maniére a étre representatives, en particulier lorsque
I"'opération comporte plusieurs batiments. |l est dailleurs conseillé de réaliser les mesures sur chague
batiment.

Sans observation a ce stade
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PORT SAINT LOUIS DU RHONE REGLEMENT
PLAN LOCAL D'URBANISME

ZONE UA : TISSU URBAIN DE CENTRE VILLE, DE

RENOUVELLEMENT URBAIN ET DE HAMEAUX

Extrait du rapport de présentation :

Caractéristigues et evolution de la zone

La zone urbaine UA est constituée du centre ancien et son extension. Elle correspond ainsi au centre historigue de la commune
qui @ &té créée au 19*™ sigcle guec le développement industriel de part et d’outre du Canol Soint-Lowis. Ce secteur conserve
ginsi une grande valeur potrimoniale, dont une partie est classée en éléments de paysage ou titre de Farticle 1151-15 du Code
de urbanisme, Elle comporte également un secteur de renouvellement urbain gutour du bassin central gui s'inscrit dans wne
volonté de lo commune de reconguéte de sa focode maritime par la réappropriation des berges du bassin central outrefois
occupées par les chantiers naovals.

Lo rane UA est affectée principolement 4 Mhabitation et oux éloblissements et services qui en sont fe complément habituel. £Ne
se caractérise par une implantation dense et continue & NMalignement des voies,
Eile comporte & secteurs ©
> UAg & Centre historigue et foubourgs » ;

UAagl : ® Secteur de rencuvelilement urbain autour du Bassin central ® ;

UAgl : ®# Foubourg Hardon » ;

UAag3 : & Foubourgs Foch et Venise » ;

UADb & Extension du centre & ;

UABI : & Secteur de rencuvellement du Bassin central - secteur § plan masse ».

La zone UA comporte une arientation d'eménagement et de progrommation (OAP) « Centre-ville — Bassin central — Nord Canal
Saint Louis ¥ repérée au réglement graphique {piéce 5).

La zone UA, pour partie concernée par des servitudes d'utilité publique, est soumise a des prescriptions particuliéres pour les
SECLEUrs SOUMIs Qux rsgues naturels.
La zone est impactée par :
- Une servitude lidée au risgue inondation par débordement du Rhéne et submersion marine (PPRnl) ;
- Un risque sismigue ;
- Un risque retrait gonfiement des argiles.
Lo zone UA est également concernée par la prise en compte des maladies vectorielies.

A ce titre les annexes ® servitudes # [piéce 7), les dispositions de Varticle DG3et DG4 du Titre | du présent réglement sont
oppasables nonobstant Vapplication des articles UA 18 UA 14 suivants. »

SECTION T—NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA-1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

UA-1.1- Sont interdits :

- Les constructions et installations liées & 'exploitation agricole ou forestiére ;
- les constructions et installations lides a industrie ;

es constructions et installations lides a la fonction d'entrepdt excepté ceux liés aux commerces et services de proximité
de moins de 1 000 m® (MILLE METRE CARRES) ;

- Les installations classées au titre de la protection de I'environnement, a I'exception de celles visées & article UA-2.1
ci-apras ;

- Les dépots de vieilles ferrzilles, de matériaux de démelition, de véhicules désaffectés et de déchets ;
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PORT SAINT LOUIS DU RHOME REGLEMENT
PLAN LOCAL D'URBANISME

SECTION 2— CONDITIONS DE C'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA-3 : DESSERTE ET ACCES

UA-3.1- Desserte du terrain =

Pour étre constructible un terrain doit étre desservi par une vole publigue cu privée, soit directement, soit par lintermédiaire
d'une servitude de passage ameénagée sur fond veisin, disposant de caractéristiques technigues et géométriques adaptées 3
I'occupation et (ou) 3 'utilisation des sols projetée(s) et répandant 3 l'importance et 3 |z destination de |a construction ou de
I'ensembla des constructions susceptibles d'y étre édifidées.

Cette desserte doit en particulier satisfaire aux exigences des services publics de secours et d'incendie, de protection civile, de
collecte des résidus ménagers, de transports collectifs, de "eau et de "assainissement.

UA-3.2- Configuration et aménagement des accés :

Le ou les accés aménagé(s) sur la vole de desserte de opération projetée doit ou dolvent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité routiére [dégagements, visibilité] et notamment permettre, le cas échéant,
Iintervention des services publics de secours et dincendie.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est

desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que 'accés soit établi sur la voie ol la
géne pour la circulation sera la moindre.

ARTICLE UA-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

UA-4.1- Eau Potable =

Toute construction cu installation qui, par sa destination, implique une wtilisation d'eau patable, deit étre raccordée au réseau
public de distribution &'ezu potable,

L'alimentation en eau petable par une ressource privée est interdite conformément aux dispesitions des articles R.151-18 et
R.151-20 du Code de Iurbanisme. || est interdil en culre de connecter dewx réseaux d'eau de qualité différente afin de
protéger le réseau de distribution public contre tout risgue de contamination par une autre ressource, a pccasion de
phéneménas de retour d'eau,

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés en souterrain.

Les gpérations ou constructions groupées devront disposer d'un systéme de défense contre incendie suffisant 2 la pretection
des constructions et des populations attendues.

UA-4.2- Assainissement Eaux-Usées :

S'appliguent les dispositions générales [Titre | chapitre DG7.2) auxquelles s'ajoute la réglementation particuliére suivante :

Assainissement Collectif -

Toute construction ou installation qui, par sa destination, engendre des eaux usées, doit étre raccordés au réseau public
d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées autres qua domestiquas dans le résaau, si 2lle est autorisés, est subordonnés a un prétraitement
approprié.

Toute évacuation des eaux de vidange des bassins de natation (piscines) dans le réseau d'eaux usées est formellement
interdite [Cf. article R. 1331-2 du Code de |a santé publique — Décret n°2006-503 du 2 mai 2006).
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PORT SAINT LOUIS DU RHONE REGLEMENT
PLAN LOCAL D'URBANISME

Assainmissement non collectif -

Toute construction, disposant d'un systéme d'assainissement autonome, doit se raccorder aw réseaw d'assainissement collectif
lorsgu'il exisie (voir annexe piéce 7).

UA-4.3- Assainissement Eaux-Pluviales :

S'appliguent les dispositions générales (Titre | chapitre DG7.3) auxquelles s'ajoute la réglementation particuliére suivante :
- Lerejet des eaux pluviales dans le réseau public d'assainissement des eaux usées est interdit.

- Le rejet des eaux pluviales doit étre dirigé vers un systéme de collecte des eaux et évacué soit dans les collecteurs
publics soit par infiltration.

- Les aménagements réalisés sur le terrain y compris terrassements et cldtures doivent garantir le libre écoulement des
eaux pluviales vers les ouvrages récepteurs publics ou privés existants a caractére collectif et les exutoires naturels, et
ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux de ruissellement conformement 3 la réglementation en
vigueur.

- Les eaux de wvidange des bassing de natation (piscines) doivent étre infiltrées sur le terrain d'assiette de la
construction ; en cas d'impossibilizé didment justifiés [situation d'hydromorphie), ces eaux de vidange pourront &tre
dirigges sur le réseau de collecte des eaux pluviales, 5°il existe.

- En l'absence de réseau d'eaux pluviales, il doit étre réalisé sur le terrain, des dispesitifs appropriés et proportionngs
permettant de maitriser les débits d'eaux de ruissellement générés par Faménagement de lunité fonciére et par la
{les) construction(s) projetée(s). Ces dispositifs doivent permettre, selon le cas, 500t "dvacuation directe ouw apres
régulation de ces eawx pluvizles vers un déversoir désigné 3 cet effet 5'il en existe, soit leur percolation sur le terrain
lui-méme si ses caractéristiques hydrogeologiques le permettent.

Ainsi, des dispositifs adaptés a 'opération de construction et a |z nature du terrain doivent &tre congus et réaliseés sur
la parcelle.

- Dans le cadre d'opération de construction ou d'aménagement s'accompagnant de la réalisation de bassin de rétention
des dispositions techniques devront &tre mises en ceuvre afin de limiter toute stagnation d'eau lide aux équipements
et constructions qui pourrait favoriser le développement des maladies vectorielles.

UA-4.4- Gaz, électricité, télécommunications et communications électroniques :

La realisation en soutemrain des branchements aux lignes de distribution de I"énergie électrigue, aux cables téléphonigues ou de
communications électroniques est exigée pour toute construction newve, sauf contrainte technigue majeure. Caette disposition ne
s'appligue pas aux extensions de constructions existantes.

Les rdseaux établis dans le périmétre d'opérations d'ensemble, dimmeubles ou de constructions groupées doivent étre
réalisés en souterrain.

ARTICLE UA-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

MON REGLEMENTE

ARTICLE UA-6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX WOIES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUES

UA-6.1- Dans les secteurs UAa et UAa2 :

Les constructions et installations doivent &tre implantées a lalignement des voies publiques cu de la limite d'emprise des
autres voies, existantes ou projetées, ou des fagades mitoyennes.
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ANNEXE 6 — PLANS DES RESEAUX (5)
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ANNEXE 7 — EXTRAIT DU PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
INONDATION

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES D'INONDATION PAR DEBORDEMENTS DU RHONE ET SUBMERSION
MARINE SUR LA COMMUNE DE PORT-SAINT-LOUIS-DU-RHONE

CARTE DE ZONAGE REGLEMENTAIRE

COMMUNE ENTIERE

MODIFICATION DU PPRT DE PORT-SAINT-LOUIS-DU-RMONT APPROUVET LE 7 MARS 2023

= Diraction ( Limite commune Direction
E Dépariementale -18 Départementae des Echelle 1:20000

PREFET des Tentoves Tesritores et de ls Mer Sources ;
DES BOUCHES- | ®oelamar | [ Orthophotopla.n IGN
DU-RHONE n 16, 1ue Anloie Zaiss Bd Parcellaire PCI
G ' EsM1 bogr—=-g DDTM 12/ Sl / PR
Fraternitt ;{ E . | e

#H (bande de sécurité derriére ouvrage)| Tél : 04 91 28 40 40 Edition Mars 2023

ddtm130ddtm13 09
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La figure ci-dessous illustre la zone concernée par l'aléa de référence défini par la cote 1.70 mNGF : il est
considéré que les secteurs situés au nord de la RD268 ne sont pas soumis a cet aléas.

¢ ligtite influehge submersiohnarine (1 70 mNGF)

3 TR ¥

Zone inondable pour I'événement de référence submersion marine (1.70mNGF)

- l'aléa 2100, également a considérer, défini comme étant I'aléa météorologique majoré d’'une marge
de 60 cm, constituant la prise en compte du changement climatique a I'horizon 2100 (en cohérence
avec les scénarios envisagés par le GIEC). A Port-Saint-Louis, I'aléa de référence correspond donc
a +2,1 mNGF,
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Une carte jointe au zonage, intitulée « cotes de référence », précise, en tout point du territoire, la valeur de
la cote référence, qui est définie comme étant le niveau de ligne d'eau maximum atteint par I'événement de
référence par débordement du Rhdne, ou par la cote de 2,10 m NGF qui correspond a la cote de référence
de l'aléa 2100 pour la submersion marine. Cette cote de référence doit étre prise en compte pour les projets
autorisés : a titre d’exemple, les premiers planchers des constructions autorisées en zone inondable doivent
étre implantés au-dessus de la cote de référence avec une revanche 30 cm (revanche de sécurité qui vise a
prendre en compte les marges d'incertitude relatives a la définition des niveaux de référence, et en
particulier du niveau marin de référence).

Ponctuellement, les zones vertes de cette annexe réglementaire couvrent des secteurs qui ne sont pas
concernés par le zonage. lls correspondent aux zones de précaution définies ci-dessus pour lesquelles la
seule prescription est le calage a la cote des premiers planchers.

185 Cole de raference (en m NGF) - niveau C'2au maximum entre 2 10m
NGF ol la ligne d'eau ateinte pour levément de fdrence du Rhéne

\ Ligne d'eau atieints pour Mévanement de référence du Rhdne (en
o= 14 = NGF). (affichéc lorsque I3 cote de référence n'est pas définic
per la ligne F'eau du Rhins)
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ANNEXE 8 — RISQUE DE SUBMERSION MARINE

Submersion marine Secteur 22

Probabilité de crue
B scinao fréquent

B g Sctnaromoren avec pise en
compte du changement climatque &

B scénario moyen
Scénario extrdme

Protection
m— Ouvrage de profecton
B Zone de sur-aléa
Découpage administratif

[ remeveautri

4 Protocole Ministéres-IGN du 8 janvier
p 2012

2km
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ANNEXE 9 — PHOTOGRAPHIES DU SITE A L'ETAT ACTUEL
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ANNEXE 10 — PHOTOGRAPHIES DU SITE A L'ETAT PROJETE
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TRANSITIONS .

ANNEXE 11 — COURRIER DE RETRAIT DU PROJET ANNEXE

@ rappeler dans toute correspondance

-
-‘ PO RT DOSSIER : N* PC 013 078 23 00020
MR SAINT pemandeur : GROUPE

—_—— LO U I S Sur un terrain sis 3 : 1 AVENUE GEORGES BRASSENS -
§ - 89 RUE JEAN JAURES a PORT SAINT LOUIS DU RHONE
B0 RHONE
—— — (13230)
ta ville deo demaiu Références cadastrales : C 587
GROUPE LIFE

31 RUE MONTGRAND

13006 MARSEILLE 06

Affaire suivie par  MOSCA Clément
04.42.86.91.13
c.mosca@portsaintlouis.fr

OBIJET : Retrait avant décision d’un(e) Permis de construire, RECOMMANDE A.R.

REF. : Notre lettre vous notifiant nos délais d’instruction en date du 31/07/2023:
Votre lettre du 05/03/2024

Monsieur

Par lettre susvisée, vous me demandez de procéder a |'annulation du dossier n°PC 013 078 23 00020
décrit dans le cadre ci-dessus, et qui est a I'heure actuelle en cours d'instruction dans mes services.

J'ai pris bonne note de cette décision et vous fais connaitre que votre dossier a été déclaré sans suite.
Par voie de conséquence, la lettre de notification des délais d'instruction, citée en référence, fixant la
date limite avant laguelle une décision devait vous &tre notifiée devient désormais sans objet.

Je conserve cependant pour mes archives un exemplaire de ce dossier et vous fais retour des autres
exemplaires en ma possession.

Je vous prie d'agréer, Monsieur, |'expression de ma considération distinguée.

Fait 3 PORT SAINT LOUIS DU RHONE,

I:)ur'e Maire, ;czédioint délégué

Frédéric ROUGO

La présente décision est transmise au représentant de |'Etat dans les conditions prévues a I'article L.421-2-4 du
Code de I'Urbanisme.

Lew mfrreaticon costenuen dass oc document foat 1ol d'un oomanes) asomansd, Vous posver obrenir des s
fare reciifier, en vous ddeesian s Service Foscier - U
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