CERFA

EN

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE _ N° 1473404
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES
Liberté

Egalité

Fraternrté

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I'examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de |'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous

pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien [

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception : _ 05I04 1202_4 .

Dossier complet le : | 05 fod f2094 § §

N° d'enregistrement : _[F09324P0125

-

Intitulé du projet

LES HERMITTES - Création d'un projet de mixité urbaine et d'un parc paysager

Al |[dentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

SPLM

N° SIRET Type de sociéte (SA, SCI...)
5 2 3 2 3 9 3 09 0 0 0 1 7 SociétéPublique Locale
Représentant de |a personne morale : [J Madame X Monsieur

Nom Prénom(s)

Chaubaud Laurent

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a 'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d'acces et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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05       04       2024

05       04       2024

F09324P0125


EIll Categorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I'environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et criteres de la catégorie

N"de calogora et sous-cakgone (Préciser les éventuelles rubriques issues d'autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

44d d) Autres équipements sportifs, culturels ou de loisirs et aménagements associés.

3.1 Le projet fait-il 'objet d'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et Il de I"article R.122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

J Oui Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d’'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du 1ll
de l'article R122-2-1?

O Oui Non

LIl Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

41 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet porté par la SPLM, s'implante a I'ouest de la commune d'Evenos, dans le quartier des Hermittes.

Ce projet a pour but d’offrir de nouveaux logements et services, ainsi qu’un véritable espace public de nature au
cceur de Sainte-Anne d'Evenos, intégrant les usages et besoins de ses utilisateurs. Il est ainsi prévu I'implanter
dans le secteur d'étude 5 ilots batis, qui seront composés, de commerces en RDC et de logements sur les parties
supérieurs.

Il est prévu de proposer au total 84 logements répartis comme suit :

* 71 logements en accession

+ 13 logements en locatif social

En terme d’'emprise, le projet s'implante sur 3700 m? et propose une SDP de 6060 m?

Le projet sera agrémenté par des espaces viaires et des zones de stationnement, a la fois en sous terrain (143
places privatives) et en aérien (50 places pour la majorité privative).

A I'heure actuelle, le secteur d'étude est occupé notamment par une maison et un terrain de sport. La maison sera
conservée mais le terrain de sport sera délocalisé a I'ouest. Le terrain de sport actuel est implanté sur une zone
constructible.

4.2 Objectifs du projet

Répondre a la demande en termes de logements (et anticiper le besoin en logements sociaux) et proposer une
opération promouvant la mixité sociale,, urbaine et les activités sportives de proximité.

L'objectif est également d'agrémenter le projet avec des espaces paysagers de qualité en accord avec une
insertion paysageére douce et progressive, et une optimisation du potentiel écologique du secteur d'étude.

La conservation des entités paysageres originales est un objectif important dans ce projet. Ainsi les alignements
d'arbres périphériques et internes au secteur d'étude seront préservés. Le bosquet de chénes verts sera également
préserve.

Le projet prévoit la création d'un vaste parc paysager décomposé en 3 entités:

1/ La partie inférieure, constituée d'une place arborée et d'équipements publics comprenant le terrain multisports,
les aires de jeux et une place a usage mixte reliée a I'espace bouliste.

2/ La partie centrale accueille des espaces ludiques et une densité de plantation plus importante.

3/ La partie supérieure se veut calme, avec de grands espaces ouverts, ainsi qu'un lieu dédié a la contemplation
des paysages environnants, marqué par la présence d'une table d'orientation.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Le projet va faire I'objet de construction de logements et de commerces sur 2 flots au niveau des RDC. Des places
de stationnement en majorité privatives en aérien et en souterrain seront également créées.

Le terrain de sports sera délocalisé dans la grande prairie a I'ouest afin de mettre a disposition du projet résidentiel
des espaces concernés par un zonage urbain compatible avec le projet.

Les entités paysagéres les plus emblématiques dans le secteur seront préservées et intégrées dans le projet (ex
bosquet de chénes avec restanques en pierre existantes). Les arbres remarquables, et les alignements de platane
et micocouliers seront préservés.

Le secteur de projet bénéficie d'une ceinture boisée a proximité qui vient parfaire son insertion paysagére.

Les espaces vacants seront retravaillé, afin d'offrir aux futurs habitants un cadre de vie de qualite, porté par des
ilots de verdure et de fraicheur.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Le projet offrira un espace de vie et des services de proximité aux nouveaux usagers mais également aux
personnes habitant a proximité de la zone de projet.

La délocalisation du terrain de sport permet de préserver l'attractivité de la zone et d'offrir un espace de loisirs de
plein air aux nouveaux et anciens usagers du quartier.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
@ La décision de I'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s).

Permis de construire/ Permis Aménager
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Surface de plancher m? 6060 m?
Emprise du projet m? 3700 m?
Nombre de logements en création 84 logements
Places de stationnements ouverts au public environ 50 places (dont la
majorité privative)

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro : 19 Voie : foute d'Evenos

Lieu-dit : Saint Anne d'Evenos
EVENOS

Localite ;

Code postal : 8 3330 BP ;bS5 S Cedex: 2i0 54

Coordonées géographiques!!

il 04 521 12+ 264 ot 1 281 190 - 55 B4~ 14

Long.:_4_i_°__ 5 iE

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de I'annexe a I’article R. 122-2 du code de I'environnement

o ' n - -] ?

S S Sas WS 5SS ot ; SN Sl T SRl S IESH W " SSS

Point de départ:Long.: __ _

1 n a 1 n

Point de d'arrivée: Long,; 58 S © 554 50 * S0 SO0 " S8 |af o 2550 590 @ WO B0N " S8 B0

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLU d'Evenos: le secteur d’étude est situé dans une zone Ni, N, UBa et 1AUa.

©) Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
J Oui Non

4.71 Si ovi, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait I'objet d’une évaluation
environnementale ?

O Qui Non

[1] Pour I'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprés ».

3l Sensibilité environnementale de la zone d‘implantation envisagée

(D Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a I'outil de cartographie interactive Geo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction regionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ol trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

[De secteur d'étude est situé en dehors des zones d'inventaires.
La ZNIEFF la plus proche est la ZNIEFF de type 2 "Plateau basaltique

g?’;s. ‘é’t“? z“I”e.”at“’e"e d'Evenos” (83170100)
interet ecologique, D

faunistique et flaristique de
type l ou Il (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ? O

L'APB le plus prache est situé a environ 3 km du secteur d'étude. lI
s'agit de I' "Ancienne carriére d'Evenos" (FR3800842).

Dans une zone couverte par

un arrété de protection de O
biotope ?
Sur le territoire d'une | &

commune littorale ?

La commune d'Evenos est cependant concernée par le PNR de la

Dans un parc national, un SadBatma.

parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale O
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Qui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas échéant, en cours
d'élaboration ?

Plan de prévention du bruit dans I'environnement, dans le Var,
approuveé le 2 mars 2020.

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

Aucun élement n'est identifié sur la base de données "Atlas du
patrimoine”, a |'échelle du secteur d'étude. Cependant certaines
entités du patrimoine architectural sont identifiées & proximité :
Chateau de Saint-Anne, la Mairie, 'Eglise de Saint-Anne, et le
Chateau Pérouse et son parc botanique.

Dans une zone humide ayant
fait I'objet d'une délimitation ?

Les inventaires menés par le bureau d'études Biotope n'ont pas mis
en évidence la présence d'une zone humide. Seul le cours d'eau "La
Reppe" est présent a I'ouest du secteur d'étude.

Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuve ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de répartition
des eaux ?

Selon I'Atlas des Zones inondables, le secteur d'étude, dans sa
portion ouest, est concerné par le lit moyen et le lit mineur de la
Reppe. Ces zones du secteur d'étude sont d'ailleurs classées en Ni.

Dans un périmétre de
protection rapprochée d'un
captage d'eau destiné ala
consommation humaine ou
d'eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?
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Le projet se situe-t-il dans

i i ?
ou a proximité : Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
Le secteur d'étude est situé en dehors des espaces Natura 2000. La
ZSC la plus proche est située a environ 0.8 km du secteur d'étude: il
s'agit de "Mont Caume - mont Faron - forét domaniale des
D'un site Natura 2000 ? O Moriéres” (FR9301608).
D'un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
prélevements d'eau ?
Si oui, dans quel
milieu ?

La création de logements et de commerces, va impliquer des besoins
en eau potable. Le projet sera raccordé au réseau de la commune.

Impliquera-t-il

des drainages/ou

des modifications
prévisibles des masses
d'eau souterraines ?

Ressources

Est-il excédentaire en
matériaux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ?
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Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Est-il en adéquation
avec les ressources
disponibles,

les équipements
d'alimentation

en eau potable/
assainissement ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d’entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité existante :
faune, flore, habitats,
continuités écologiques ?

Les éléments écologiques présentant le plus d'enjeux ont été
préservés dans le cadre de ce projet. D'autre part, le projet met en
evidence des aménagements paysagers visant a reconnecter le site
via des jonctions végétalisés, tout en encourageant I'utilisation des
modes de déplacement doux.

Si le projet est situé
dans ou a proximité
d’un site Natura 2000,
est-il susceptible
d’'avoir un impact sur
un habitat / une espéce
inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?

Voir étude natura 2000 en PJ

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Le projet se situe en zone AU du PLU

Risques

Est-il concerné
par des risques
technologiques ?

Est-il concerné par des
risques naturels ?

L'ouest du secteur d'étude est concerné par des risques inondation
vis a vis de la présence de la Reppe. Une étude hydraulique a été
effectuée, elle est annexée a la présente demande.

Le secteur d'étude est concerné par des risques sismiques faibles, et
des risques retrait gonflement des argiles globalement modérés a
forts.

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concerné par des
risques sanitaires ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

[CIISnCES potantialion B iU (hon Appréciez sommalrement I'impact potentiel
La création de nouveaux logements, et la création de nouveau
commerce va impliquer de nouveaux déplacements, notamment aux
Encendre:til dea heures de pointes, ou pendant les vacances scolaires.
ng Une étude trafic a été effectuée, elle est annexée a la présente
déplacements/des O Serands
trafics ? i
Une étude acoustique a été réalisée et est annexée au présent cerfa.
: ; O
Est-il source de bruit ?
Estil concerne par des Une étude acoustique a été réalisée et est annexée au présent cerfa.
nuisances sonores ? 0
. O
i Engendre-t-il des
© |odeurs?
=
a
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? O
En phase de chantier, des vibrations sont prévues.
Engendre-t-il des 0
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Le projet sera agrémenté par des luminaires, qui seront disposés et
Engendre-t-il des (] |choisis de fagon a respecter la faune nocturne.
émissions lumineuses ?
Est-il concerné
par des émissions
lumineuses ? O
Une étude qualité de I'air a été réalisée et est annexée au présent
cerfa.
Engendre-t-il des rejets
5 +
dans l'air ? S
[0}
=
2
wn
0l
&
Engendre-t-il des rejets |
liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ? EE
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De quelle nature ? De quelle importance ?

cldencesipotehlic las OuijiiNon Appréciez sommairement I'impact potentiel
La création de logements va engendrer des rejets d'eau usées.
Les eaux usées seront collectées par le réseau en place.
Engendre-t-il des
effluents ? 00
7}
=
2
®
T La réalisation de logements va engendrer la production de déchets
i ménagers. Les déchets seront collectés par les services compétents.
Engendre-t-il la
production de déchets ;
non dangereux, inertes, o
dangereux ?
Les investissements apportés sur le volet architectural et paysager
Est-il susceptible permettent de présenter un projet en accord avec les enjeux
de porter atteinte ecologiques et paysagers. Le projet se veut également en cohérence
au patrimoine 0 avec l'architecture d'ores et déja présente dans les environs.
= architectural, culturel, Ainsi la hauteur des batiments a été étudiée en fonction du relief du
= 5 archéologique et site afin de limiter les vues proches et lointaines du projet, et ainsi
3 E paysager ? préserver l'intégrité du paysage.
= 3
£8
E % Engendre-t-il des Les espaces utilisés sont actuellement exempts d'activités agricoles.
‘S 'S | modifications sur les Le projet n'engendre donc pas de modifications sur les activités
& & |activités humaines humaines et les usages des sols.
(agriculture,
sylviculture, urbanisme, L
aménagements),
notamment 'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

O Oui Non
Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

O Oui Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d'autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d'étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d’impacts résiduels notables. || convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, svivi, durée).

Le projet évite les zones écologiques a enjeux moyens pour la biodiversité et reste dans les emprises des espaces
a enjeux faibles. De plus, des mesures de réduction et d'accompagnement seront mises en ceuvre comme :

- Adaptation du phasage des travaux a la biologie des espéces faunistiques;

- Limitation et adaptation de I'éclairage

- Mise en place d'une chantier vert

- Création d'habitats favorables aux reptiles

- Contrdler la mise en place des mesures et accompagnement sur le chantier.

Enfin, un plan paysager a été travaillé pour concilier 'aménagement avec les sensibilités des points de vues et la
prise en compte du risque inondation.
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VAl Auto-évaluation (facultatif)

(® Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse |'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet a fait I'objet de nombreuses études techniques annexes, qui ont permis de mettre en évidence I'ensemble
des enjeux environnementaux présents sur le secteur d'étude. Ainsi, le projet a été déterminé afin de présenter la
variante de moindre impact environnemental.

Des mesures d'évitement permettent de préserver les entités aux plus hautes valeurs écologiques (bosquets de
chénes verts par exemple). Une réflexion sur I'agencement du bati permet de préserver lintégrité du paysage
actuel. De plus les entités arborées existantes seront conservées de maniére & favoriser un projet vertueux sur le
volet paysager et écologiques. Enfin, les investissements paysagers vise la création d'une jonction végétalisée afin
de renforcer la fonctionnalité écologique du site et de parfaire le cadre de vie des futurs habitants.

Par conséquent, il n'apparait pas nécessaire que le projet fasse I'objet d'une évaluation environnementale.

cNAGNERES B R S e

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 |larticle R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet | [J
au cas par cas.
Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (II
peut s'agir d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe).
Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, 'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
§ |etc), 7°a), 9°a),10°,11%a), b), 12°, 13°, 22° 32° 33° 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de l'annexe a
I'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et ¢), 7° a), 9°a), 10°,11°a),

b), 12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code

6 de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle

comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains

avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau

Si le projet est situe dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
| sur lesquels le projet est susceptible d'avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

1_Etude trafic (Horizon conseil)
1 |2_Etude acoustique (Acouplus)
3_Etude qualité de I'air (Antea)

4_Etude sols pollués (Antea)
2 |5 FEtude hydraulique (Antea)

6_Cadrage environnemental et réglementaire (Even conseil)
3 |7_Diagnostic écologique (Biotope)
8_Etude Natura 2000

9_Note descriptive du projet avec plan masse annoté et perspectives

Ml Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d'autres législations applicables

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus (¥]

Nom E H Pt %R U {\
Prénom La u‘?m}\/
Qualité du signataire h\zﬂ (Mnb

A Bl =

Faitle O i/Q ﬁr/_z_—_ _C__')_ _2_- _Ll Sigpdture du (des) demandeur(s)

SPL Méditerranée
Immeuble Médival - Entrée B
185, Place Général de Gaulle
83160 LAVALETTE DU VAR

Tél.: 04 94 141003 - Fax : 04 84 14 10 01
Capital d& 900 000 € - RGS B23 238 308
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