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Synthése technique

Synthese technique

CONTEXTE

Client

Kaufman & Broad

Nom / adresse du site

Angle Avenue Général Leclerc / Avenue des Arénes - Saint Raphaél (83)

Contexte de I’étude

e Projet daménagement

Projet d’aménagement

e Le projet immobilier n'est pas totalement défini, suite a l'ajout d'une parcelle, le
dossier de faisabilité est en cours de remaniement.

Informations
le site lui-méme

sur

Superficie totale 5 463 m2 environ

Parcelles cadastrales AS66, 83p, 84, 90, 91, 92, 93, 401, 500, 605, 638, 89

Propriétaire Yves DELIEUVIN en partie

Commerces . Renault minute et Patrick Motos (2
concessionnaires de véhicules)

Exploitant et usage actuel s :
Habitations : maisons et annexes de stockage

Environnement proche Centre-ville de Saint Raphaél

Historique connu Anciens marécages puis habitations et commerces

Statut réglementaire

Installation ICPE et régime

Non concerné

Situation administrative

Impacts connus sur le
milieu souterrain

Etudes antérieures

Impacts milieu sols

Aucune donnée portant sur la qualité des milieux n’a été

Impacts milieu eaux portée a notre connaissance.

souterraines

Impacts milieu gaz du sol

MISSION

Intitulé et objectifs

e FEtudes historiques, documentaires et mémorielles

e Diagnostic environnemental du milieu souterrain

e Objectifs :
définir la vulnérabilité des milieux et déterminer si des activités ou installations
ont pu avoir un impact sur la qualité du sous-sol au droit du site ;
dans le cas positif, définir et réaliser un programme d’investigation afin de
déterminer si un impact dans les sols est mis en évidence du fait de ces
activités et/ou installations potentiellement polluantes.

Contexte géologique et
hydrogéologique

e argiles sableuses jusqu’a 12 m environ ;

Géologie i i
e limons argileux.

e Une nappe est contenue dans la basse terrasse
holocéne d’argiles sableuses, elle est recoupée vers
1 m de profondeur. Elle n’est pas exploitée dans les
environs du site.

e Sens d’écoulement présumé vers le sud en direction
de la mer Méditerranée.

Hydrogéologie
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BU RG EAP Synthése technique

Historique

e de 1926 a1949 : milieu rural marécageux avec
habitations et parcelles cultivables de petite taille ;

e de 1949 a nos jours : batiments dans leur
configuration actuel. Fin de I'activité BASIAS au droit
de la parcelle n°89 en 1973 (environ).

Historique Agrandissement du bétimen.t aujourd’hui occupé par

le garage Renault au droit de la cour dans les

années 1989.

Historique du site et . .

vulnérabilité des milieux Sources potentielles de pollution

e ancienne activité BASIAS recensée

e activité de garage sur une grande partie du site

sols : vulnérabilité forte et sensibilité modérée ;
eaux souterraines : vulnérabilité forte et sensibilité

faible ;

Vulnérabilité /sensibilité eaux superficielles : vulnérabilité et sensibilité faible ;
zones sensibles : vulnérabilité faible et sensibilité
modérée.

Impacts identifiés : sols et nappe potentiellement impactés ;

Enjeux a protéger : habitants ;

Voies de transfert : volatilisation de composés volatils, envol de poussieres / contact
direct ;

Voies d’expositions : inhalation de polluant adsorbé sur les poussiéres du sol, Ingestion
de sol/poussiére, inhalation de polluant sous forme gazeuse

Schéma conceptuel

CONCLUSION & RECOMMANDATIONS

Compte tenu des installations potentiellement polluantes recensées sur le site et du projet daménagement,
GINGER BURGEAP recommande la réalisation d’investigations permettant de vérifier la qualité des milieux.
Programme d’investigations proposé :

e 6 sondages au carottier sous gaine afin de caractériser les sols en place pouvant contenir des HCT, BTEX
et métaux par les activités antérieures du site

e 1 préléevement d’eau du robinet au droit du batiment central afin de caractériser la qualité des eaux et le
potentiel de transfert des polluants via la nappe.
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BU RG EAP 1. Introduction

1. Introduction

1.1  Objet de I'étude

Dans le cadre d’'un projet daménagement, Kaufman & Broad a missionné GINGER BURGEAP pour la
réalisation d’'une étude historique et documentaire, objet de ce rapport, faisant suite a notre proposition
référencée PSSPSE19596 du 25/11/2022.

En cours d’élaboration, Kaufman & Broad a transmis au moment de la rédaction de ce rapport un plan de
projet provisoire, consultable en Figure 1.

Figure 1 : Plan de masse provisoire transmis par Kaufman & Broad
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1.2

Codification des prestations

KAUFMAN & BROAD

Diagnostic environnemental du milieu souterrain
1. Introduction

Le présent rapport est conforme a la méthodologie nationale de gestion des sites et sols pollués d’avril 2017
et aux exigences de la norme AFNOR NF X 31-620 1, 2 et 5: décembre 2021 - « Qualité du sol —
Prestations de services relatives aux sites et sols pollués », pour le domaine A : « Etudes, assistance et
contrble » et le domaine D : « Attestation de prise en compte des mesures de gestion de la pollution des sols
et des eaux souterraines dans la conception des projets de construction ou d’'aménagement ».

Prestations
élémentaire
A

Prestations
lobales

Objectifs

S A) ’
concernees
Visite du site — 0 ﬁmg en hase Assister et conseiller son client pendant tout ou partie de la
Etudes historiques, stud p durée du projet, en phase études.
X A110 |documentaires et | etudes
mémorielles o LEVE Le site reléve-t-il de la politique nationale de gestion des
= Etude de vulnérabilité des | Levée de doute sites pollués, ou bien est-il « banalisable » ?
milieux Réaliser les études historiques, documentaires et de
. ; X INFOS vulnérabilité, afin d’élaborer un schéma conceptuel et, le cas
K A130 E|§b9fat|0n|%}_m prcz_gratr_nmei échéant, un programme prévisionnel d'investigations.
PUSHEIENIE] CE gl Investiguer des milieux (sols, eaux souterraines, eaux
Prélévements mesures superficielles et sédiments, gaz du sol, air ambiant...) afin
O A200 |observations etfou analyses O DIAG d’identifier et/ou caractériser les sources potentielles de
sur les sols pollution, 'environnement local témoin, les vecteurs de
Préle t transfert, les milieux d’exposition des populations et identifier
relevements, mesures, les opérations nécessaires pour mener a bien le projet
O  A210 observations et/ou analyses— : P — -
sur les eaux souterraines Etudier, en priorité, les modalités de suppression des
Préle n pollutions concentrées. Cette prestation s’attache egalement
ge evertr_1en S, " mesll”esv a maitriser les impacts et les risques associés (y compris
O A0 |© selrva lons etou a?_a_yﬁes dans le cas ol la suppression des pollutions concentrées
S“/' els eg(t;_x supernicielies s’avére techniquement complexe et financiérement
et oules se iments PG disproportionnée) et & gérer les pollutions résiduelles et
Prélévements, mesures, Plan de gestion|diffuses. Réalisation d’un bilan colts-avantages (A330) qui
O A230 observations et/ou analyses dans le cadre d’un|permet un arbitrage entre les différents scénarios de gestion
sur les gaz du sol O projet de|possibles (au moins deux), validés d’'un point de vue
réhabilitation ou|sanitaire (A320). Préconisations sur la nécessité de réaliser,
d’aménagement ou non, les prestations un plan de conception des travaux
Prélevements, mesures, d'un site (PCT), un contréle de la mise en ceuvre des mesures
O A240 observations et/ou analyses (CONT), un suivi environnemental (SUIVI), la mise en place
sur lair ambiant et les de restrictions d'usage et la définition des modalites de leur
poussiéres atmosphériques mise en ceuvre .Précision des mécanismes de conservation
de la mémoire en lien avec les scénarios de gestion
proposés
Prélevements, mesures, La prestation IEM est mise en ceuvre en cas de la mise en
0 A250 |observations et/ou analyses evidence d'une pollution historique sur une zone ou I'usage
sur les denrées alimentaires est fixé (installation en fonctionnement, quartier résidentiel,
Prélévements, mesures, etc.), la mise en évidence d'une pollution hors des limites
A260 |observations et/ou analyses d'un site, un signal sanitaire B o
sur les terres excavées - IEM Comparable a une photographie de I'état des milieux et des
rymr = Interprétation de|usages, la prestation IEM vise a s’assurer que I'état des
O A270 gggri%(/eégtti'ogﬁ Odness résultats IEtat des Milieux |milieux d’exposition est compatible avec les usages existants
9 S [9]. Elle permet de distinguer les situations qui ne
0O A300 Analyse des enjeux sur les nécessitent aucune action particuliére, peuvent faire I'objet
ressources en eaux d’actions simples de gestion pour rétablir la compatibilité
; entre I'état des milieux et leurs usages constatés,
0O  A310 ggastlgﬁrecedses enjeux sur Iesi nécessitent la mise en ceuvre d’'un plan de gestion
environnementales 0O suvi Suivi environnemental
O A320 Analyse des enjeux Interpreéter les résultats des données recueillies au cours des
sanitaires ] BQ quatre derniéres années de suivi
T — [ - : Mettre a jour 'analyse des enjeux concernés par le suivi sur
Ide_ntlflc?jtlon des dlffere_rtl)ies Bilan quadriennal || période sur les ressources en eau, environnementales et
00 A330 |options de gestion possibles I'analyse des enjeux sanitaires
et réalisation d'un bilan— P s " —
colits/avantages Vérifier la conformité des travaux d’investigation ou de
0O CONT surveillance
Contréles Contréler que les mesures de gestion sont réalisées
|| conformément aux dispositions prévues
| |[H XPER Expertise dans le domaine des sites et sols pollués
\E/ERIF . Effectuer les vérifications en vue d’évaluer le passif
i icti [ Evaluation dul environnemental lors d’un projet d’acquisition d’'une
0O A400 Dossiers  de  restriction passif ntroorio
d’'usage, de servitudes | environnemental P!
Prestations globales P—
[l (D) concernéees Objeetits
Attestation a joindre aux demandes de permis de construire
O ATTES-ALUR (PC) ou d’'aménager dans les secteurs d’'information sur les
sols (SIS) ou au second changement d’'usage (loi ALUR).
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BU RG EAP 1. Introduction

1.3 Documents de référence et ressources documentaires

Tableau 1 : Ressources documentaires consultées

Organisme consulté Nature des données/références

PLU, DICRM, permis de construire...Consultation des documents
Mairie d’'urbanisme et vérification si le projet est inclus dans un Secteur
d’Information sur les sols (SIS au sens de l'article 173 de la loi ALUR.

IGN Photographies aériennes, topographie
ARS du Var Captages d’eau potable
BRGM/Infoterre Géologie et captages, BASIAS

Recensement des risques naturels et technologiques, PPRT, SIS, BASOL,

GEORISQUES -€! €S risques r ) >
cavités souterraines, émissions polluantes, réseaux et canalisations

MétéoFrance & Windfinder Données météorologiques

Ministére en charge de

IEnvironnement / BASIAS Localisation et situation des anciens sites industriels

Ministére en charge de

PEnvironnement / ARIA Accidents portant atteinte & I'Environnement.

Ministere en charge de
'Environnement / CARMEN (base | Zones naturelles remarquables
de données)

Carte géologique BRGM — n°1024 de Fréjus
. . FRDG520 - Domaine marno-calcaire et gréseux de Provence est - BV
Carte hydrogéologique Pon
Cotiers est
PPRI de Saint Raphaél Approuvé le 20 novembre 2000
Recueil de témoignages M. DELIEUVIN, propriétaire depuis 1986.
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2. Visite de site (A100)

2. Visite de site (A100)

2.1 Localisation et environnement du site

Tableau 2 : Localisation et environnement du site

Adresse du site
Superficie totale

Parcelles cadastrales

Propriétaire du site

Exploitant du site (et activité de
I’exploitant)

Altitude moyenne / Topographie

Abords du site (Figure 1)

Angle Avenue Général Leclerc / Avenue des Arénes - Saint Raphaél (83)

5463 m2 environ

AS66, 83p, 84, 90, 91, 92, 93, 401, 500, 605, 638, 89

M. DELIEUVIN

Garage concessionnaire Renault
Garage concessionnaire Patrick Motos

Habitations

2,3 m NGF (Nivellement Général de la France), terrain plat.

A l'ouest : cours d’eau Le Pedegal

Au sud : avenue du Général Leclerc en bordure de site et quartier résidentiels
avec commerces

Au nord : quartiers résidentiels

A l'est : cours d’eau La Garonne
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BURGEAP 2. Visite de site (AL00)

Légende :
[] Emprise du site
I Habitations et petits commerces
B Zone commerciale
pu Ecole maternelle
i} alente

Figure 2 : Localisation du site et usages alentours dans un rayon de 300 métres
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Diagnostic environnemental du milieu souterrain
2. Visite de site (A100)

Description du site et des activités exercées

La visite du site a été réalisée le 17/01/2023, en présence de Mathilde MASSELOT de GINGER BURGEAP
et M. DELAVALLEE, responsable Développement KAUFMAN & BROAD, M. DELIEUVIN, propriétaire du
garage Renault, ainsi que de parcelles a I'arriére.

Les photographies et le compte-rendu de la visite de site sont présentés en Annexe 1. Les informations
recueillies sont synthétisées dans le Tableau 3 et sur la Figure 3 ci-dessous.

Aménagements / occupation des
sols

Cloture / surveillance / conditions
d’acces

Etat des revétements

Activités et/ou installations
potentiellement polluantes

Gestion des effluents

Présence et état des réseaux et
caniveaux

Traces de pollution au sol

Parcelles non visitées

Tableau 3 : Description du site

Sites en activités : garage concessionnaire Renault et garage concessionnaire
Patrick Motos

Habitations

Lieux de stockage : hangars loués par M. DELIEUVIN et propriété privée au
nord-est de 'emprise du projet (parcelle n°92).

Batiments surveillés.

Garage Renault : dalles en bon état. Suivi par la franchise du maintien de la
qualité des batiments.

Garage Patrick Motos : travaux de rénovation concernant le revétement des
sols en 2022. Arriere-boutique en I'état : dalle non homogéne présentant des
trous.

Garage concessionnaire Renault

Garage concessionnaire Patrick Motos

Séparateur d’hydrocarbures au droit du garage Renault.

Stockage des huiles usagées dans des flts dans le garage Patrick Motos.
Enlévement régulier par une entreprise spécialisée.

Les plans ne nous ont pas été communiqués.

Le réseau de collecte des eaux pluviales de la ville est en bon état.

Odeur d’hydrocarbures et traces de souillures au droit de I'aire de lavage (et a
proximité du séparateur d’hydrocarbures) du garage Renault.

Traces de souillures au droit de I'arriere-boutique de Patrick Motos.

Compte tenu de la discrétion du projet, le hangar a I'arriere du garage Renault
(n°93) occupé par des locataires de M. DELIEUVIN, n’a pas été visité. Le
hangar est a usage de stockage. Une activité potentiellement polluante reste
en suspens.

Les habitations situées au droit des parcelles n°92 et 91. D’aprés I'historique
donné par KAUFMAN & BROAD et les habitants rencontrés (parcelle n°92),
aucune cuve de fioul n’a été recensée.

Réf : CSSPSE223501 / SE2700007 / R1009541

MMAS / JTI/ GRE 15/02/2023 Page 12/31

Bgp290/25



m GI N GH R‘ KAUFMAN & BROAD

Diagnostic environnemental du milieu souterrain
BURGEAP | 2. Visite de site (A100)

Légende :
[ Emprise du site
I Habitations
3 Sites en activité
Bl = Batiments de stockage
N [ Parcelle recensée BASIAS (aucune trace de pollution observée)
Activités potentiellement polluantes

¥ Arrigre boutique stockant des flts d’huiles usagées (sans bac de rétention)

2 Aire de lavage du garage et séparateur d’hydrocarbures

3 Hangars en location a usage de stockage (non visité et nature non identifiée)
¥, Parcelle dédiée a du stockage divers et variés : huiles usagées, ferrailles principalement

Figure 3 : Localisation des installations ou activités potentiellement polluantes actuelles
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3. Etude historique, documentaire et mémorielle (A110)

3.1 Evolution générale du site - Etude des photographies aériennes

D’aprés les photographies aériennes anciennes des années 1926, 1949, 1959, 1966, 1973, 1979, 1989, 1995,
2008 et 2020, le site est occupé par des habitations et commerces de village.

Les clichés (ou extrait de clichés) les plus significatifs des évolutions historiques du site et de ses environs
figurent ci-apres.

Tableau 4 : étude des photographies aériennes

Extrait de la photographie aérienne de I’'année 1926 Extrait de la photographie aérienne de I’année 1949

Habitations en milieu rural. Parcelles dédiées a
I'agriculture au nord-ouest.

Développement de la zone d’étude. Hangars présents au
centre du site.
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Extrait de la photographie aérienne de I’'année 1959

Extrait de la photographie aérienne de I’'année 1966

Peu d’évolution notable.

Construction d’un abri (fleche cyan). Parcelle répertoriée
BASIAS de type dép6t de mazout (début d’activité
déclaré en 1956).

Extrait de la photographie aérienne de I’'année 1973

Extrait de la photographie aérienne de I’'année 1979

Absence du bati au droit de la parcelle BASIAS (cercle
orange). Fin de I'activité présumée (aucune information
officielle).

Peu d’évolution notable.
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Extrait de la photographie aérienne de I’'année 1989 Extrait de la photographie aérienne de I’'année 1995

Peu d’évolution notable. Travaux au droit de la cour intérieur du batiment central,
recouvrement (fleche violette).

Extrait de la photographie aérienne de I’'année 2008 Extrait de la photographie aérienne de I’année 2020

Disposition actuelle.

Peu d’évolution notable.

3.2  Historique des activités pratiquées sur le site

La parcelle n°89 a abrité une activité recensée BASIAS de type dépdt de mazout. D’'aprés la fiche de
renseignement, cette activité était soumise a déclaration ICPE (classées pour la protection de
I'environnement).

D’apres M. DELIEUVIN, I'activité de garage a toujours existé, a plus petite échelle. Le site présentait une cour
a I'époque (avant 1989, ouverture du garage Renault actuel) utilisée par des particuliers pour leurs loisirs
personnels (des clapiers & lapins étaient présents). Concernant le mode de chauffage, il n’y a jamais eu de
cuve de fioul, les batiments n’étaient pas chauffés. Une cuve enterrée a été identifié mais la localisation reste
aujourd’hui inconnue.

L’activité voisine Patrick Motos a débuté en 1986 et s’est développée (rachat des anciens commerces de
type boucherie et boulangerie entre 1990 et aujourd’hui).
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3.3  Historigue des incidents et accidents

Aucun accident ou plainte n'a été mentionné au moment de la visite des différentes parcelles avec les
propriétaires et locataires du moment.

3.4  Consultation des plans d’épandage

La recherche des plans d’épandage apparait peu pertinente. Le site n’a pas été exploité pour des activités
agricoles.

3.5 Données disponibles sur I’état du milieu souterrain (études antérieures)

Aucune étude antérieure ne nous a été communiquée au moment de la rédaction de cette étude.

3.6  Conclusion sur I’étude historique et identification des activités
potentiellement polluantes

Les données recueillies ont permis de montrer que le site a successivement abrité,
o de 1926 a1949 : milieu rural marécageux avec habitations et parcelles cultivables de petite taille ;

e de 1949 a nos jours : batiments dans leur configuration actuel. Fin potentiel de I'activité BASIAS au
droit de la parcelle n°89 en 1973 (environ). Agrandissement du batiment aujourd’hui occupé par le
garage Renault au droit de la cour dans les années 1989.

Plusieurs activités potentiellement polluantes ont été identifiées. Elles sont listées dans le Tableau 5 et
localisées en Figure 4.

Tableau 5 : Activités et installations potentiellement polluantes identifiées

Polluants Milieux potentiellement

Installation/activité Localisation sur le site il : .
potentiels impactés

Dépdt de mazout de 1956 a

1973 environ Parcelle n°89 HCT, HAP, métaux Sols, nappe souterraine

HCT, BTEX, HAP,

I )
Garages meétaux

Sols, nappe souterraine

Localisation inconnue | T, BTEX, HAP,

Cuve enterrée 2
2 métaux

Sols, nappe souterraine

'HCT : hydrocarbures

HAP : hydrocarbures aromatiques polycycliques
BTEX : benzéne, toluene, éthylbenzene, xylénes
COHV : composés organo-halogénés volatils
PCB : polychlorobiphényls
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Figure 4 : Carte de synthése de I’étude historique - identification des activités et installations
potentiellement polluantes
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4. Contexte environnemental et étude de vulnérabilité des milieux
(A120)

4.1  Contexte climatique

La pluviométrie annuelle de la ville Le Dramont (6,5 km au sud-est) est de 780 mm, ce qui est une pluviométrie
faible comparée a la pluviométrie moyenne annuelle en France métropolitaine qui est de 900 mm. Les pluies
sont inégalement réparties entre des étés secs (faible voir nul aux mois de juillet a ao(t) et des hivers pluvieux.

Les vents dominants sont orientés vers le nord.

4.2  Contexte géologique

D’aprés la carte géologique n°1024 de Fréjus au 1/50 000 et les données archivées sur le serveur de la banque
de données Infoterre (sondage référencé BSSO03ENHI, situé au sud-ouest du site d’étude), les formations
géologiques susceptibles d’étre rencontrées au droit de la zone d’étude sous d’éventuels remblais sont de la
surface vers la profondeur :

e argiles sableuses de la surface a 12 meétres de profondeur ;
e limons gris au-dela de 15 m de profondeur.

Le site se trouve sur une formation géologique nommée Fz correspondant a la trés basse terrasse holocene
a actuel.

o\

’ 2
2 et e
~ o~ ®
. O

A
-
“

. . Trés basse terrasse alluvions caillouteuses
] ou sablo-graveleuses, limons

B Permien : formation des Pradineaux,
conglomérats a galets puis grés micacés a
Pyrite, puis argiles vert vif ou brunes a
carbonates ; nombreux indices vocalniques
dans |'Estérel

Figure 5 : Carte géologique 1/50 000 (Source : BRGM n°1024 de Fréjus)

Au vu de la nature des sols au droit du site d’étude (peu perméables), ces derniers sont considérés comme
vulnérables aux éventuelles pollutions issues du site.
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4.3 Contexte hydrologique

Le réseau hydrographique de la zone d’étude est résumé dans le Tableau 6 et localisé en Figure 6.

Tableau 6 : Contexte hydrologique

Distance et

Entité . e Sens Usage en aval e
hydrologique Typologie /psci)ts;tlon d’écoulement Affluent/confluent hydraulique/site Vulnérabilité
Le Pédégal 1,86 m a Se jette dans la {’-\ucu.n.' usage
I'ouest - . identifié S .

Cours mer Méditerranée Faible : gestion des

, Du nord vers | | )

d’eau le sud a 460 m au sud Aucun usage eaux pluviales par la
LaG naturel 266 m a dans le port de identifié d gl ville
a Garonne lest Saint Raphadl. identifié dans la

commune

2 o K;\):.\

—

T Gabello 18

e Aren

7 Sy
Nl PF}AA
N st g Jtadd
- 7

e PR

P

i, / ‘ ’ o ‘
d 3 87 e
-7 . > pEEIS002INPD
x L S 200
¥

Quvrages BSS

Forage

Figure 6 : Contexte hydrologique (Source : Sandres)
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4.4  Contexte hydrogéologique

Le Tableau 7 présente le contexte hydrogéologique du site.

Tableau 7 : Synthese du contexte hydrogéologique

LD Profondeur du toit RGEIE Usage au
Aquifere Typologie d’écoulement de la nappe (m/sol) nappe/eaux droit gu site Vulnérabilité
supposé superficielles
Formations
greseuses et . Environ 1 m d’aprés
marno- Imperméable En direction de la | | d F Aucun usage =
calcaires de | localement n direction de fa | e sondage | rrange local n’est ortement
! Y mer Méditerranée | BSSO03ENHI situé a | littorale . . vulnérable
l'avant-Pays aquifere identifié.

170 m au sud-ouest
provencal

(FRDG520)

45 Utilisation de la ressource en eau dans le secteur d’étude
Le site étudié n’est pas inclus dans un périmétre de protection de captage.

Rappelons que les cours d’eau et les nappes d’eau souterraine sont des voies de transport possibles des
polluants. Les captages d’eau, et plus particulierement les captages pour I'alimentation en eau potable (AEP),
sont donc des enjeux a protéger d’'une potentielle pollution en provenance des sols et/ou du sous-sol.

Les captages les plus proches recensés  sont listés dans le Tableau 8.

3 . vald! S
le}!ameau deVaIescurf villa Magati 3)dIov
| ¢ s Ve
°h3\ o ' 42 ) /~
| . lon de Coste v y
v W ')
o Y ? . )
- “‘ F P -
) . les Clairettes
<3 12 Mdeleine & s -/ 57 i1\ g 20 =2
A la Remonte” ~
’ e
20
. ’ —_ Ecole primaire les
<R I Site d’étude ' Arenes TN
var =
W " - ~ .~ [ Lycée Antoine de :
% le Cougourdier SorRExipe %6 .
Fré N Pl = Ecole maternelle =
A ejusiage Léon Isnard bastien
A O n @
[\G«b ;{ - Plogedebralus @ les Cazeaux
'R ' Lo
- &7 He i les Plai
LN Eslef
’ Baie de Saint
4 . \
1L Raphaél /
B Q Légende
AN N
} ] ZNIEFF de type 2
-'.-?;' o ~500 m [ Etablissements d’enseignements
W | — _{ Il Etablissement de santé
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Figure 8

Tableau 8 : Caractéristiques des captages d’eau dans un rayon de 2 km autour du site

Référence du Yelime Distance et position

e e oint de Nappe captée e hydrogéologique par
ho PP P prélevé en m3 ydrog giaL f

prélevement (année) rapport au site

captage?

660 m a I'est du site, en
Forage BSS002JWQJ Information manquante position
hydrogéologique latéral

1,2 km a louest, en

Forage BSS002JWNE Information manquante ]}
latéral

1,3 km au nord, en

Forage BSS002JWPW Information manquante
amont

4.6 Risque d’inondation

Le site étudié se trouve en zone inondable d’aprés le PPRI (Plan de Prévention du Risque d’'Inondation) de la
commune de Saint-Raphaél. Le site se trouve en zone bleue, zone estimée exposée a des risques moindres
dans laquelle des parades peuvent étre mises en ceuvre.

2 AEP = captage d’alimentation en eau potable, AEI = captage d’'alimentation en eau industrielle, AEA = captage d’alimentation en eau
agricole

3 en référence au sens d’écoulement présumé de la nappe superficielle
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Lebersé Egabué Frasermsé

PREFECTURE DU VAR

PLAN DE PREVENTION
DES RISQUES PREVISIBLES
(P.P.R))

Commune de SAINT - RAPHAEL

. La Garonne
. Le Peyron
. Le Pédegal

l 3 -1 CARTE REGLEMENTAIRE

g
- % - X Vonmis
e o e, N

Figure 7 : carte aléainondation (Source : direction départementale de I’équipement du Var)

Le site est sujet aux inondations par remontée de nappe.

4.7 Zones naturelles sensibles

Les zones naturelles remarquables les plus proches du site (moins de 2 km) sont listées dans le Tableau 9 et
localisées sur la Figure 8.

Tableau 9 : Zones naturelles remarquables

Nom de la zone Distance et position
naturelle hydrogéologique par rapport au site

Référence

Inventaires

Plaine et wvallon de |1 km au nord du site, en amont

930020267 Valescure hydrogéologique.

ZNIEFF de type 2 de
deuxiéme génération

1,8 km au nord-est du site, en amont

930020462 Esterel . .
hydrogéologique.

Le site étudié n’est pas inclus dans une zone naturelle remarquable.

4.8 Activités sensibles

Les activités sensibles sont localisées sur la Figure 8.
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e Ecole primaire les Arenes, située a 340 m environ au nord du site ;
e Lycée Antoine de Saint Exupéry, situé a 385 m a I'est du site ;
e Ecole maternelle Léon Isnard, située a 260 m au sud du site ;
e Centre SOS Médecin, situé a 400 m environ a I'ouest du site.

vald'or 777

Vallon de Coste

/ g ‘ g "
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x 2 le Cougourdier ‘ Saint Exupé ° &
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¢ - /] +. .
& H . Ecole maternelle | ~81
\\\@ Fréjus Plage bastien
@
b Ploge dé Fréjus B lesCazeaux |
> : 2!
‘ 3 Lo : g
Plage du Ve:llc;&. -~ He les Plai
— .
-~ Estef

Baiede Semt-
Raphael
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ZNIEFF de type 2

[ Etablissements d’enseignements
[ Etablissement de santé

Figure 8 : Localisation et synthése des enjeux a protéger dans un rayon de 2 km autour du site
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Recensement des sites BASIAS, BASOL, ARIA et SIS

L’état environnemental de la zone d’étude est évalué via les bases de données Géorisques (BASIAS
(inventaire des anciens sites industriels et activités de service), BASOL (recensement des sites
potentiellement pollués appelant a une action des pouvoirs publics), SIS (secteurs d’'information sur les sols))
et ARIA (incidents ou accidents qui ont, ou auraient, pu porter atteinte a la santé ou la sécurité publiques ou a
I'Environnement).

Tableau 10 : Caractéristiques des sites BASIAS, BASOL et SIS dans un rayon de 500 m autour du site
étudié

Etablissement

Etat d’occupation

Distance et position

ReiEnse adresse du site G0 par rapport au site*
Dépét de
X O PAC8300988  |Dépot de mazout Activité terminée | . iquides JAu  droit du site
inflammables |(habitation est)
(D.L.L)
O SSP000408901 ilisé . .
Bd. Ampére Qgﬁﬁgzrgggéﬁ]“s“zzz Ancienne usine |[120 m a l'ouest, en
) . agaz osition latéral du site
O |0 SSP00040890101 entreprises EDF 9 P
Quartier Arénes, dans -
X |0 PAC8302555  |lusine & gaz, en  En activité ;Sgl m a louest en
bordure de la RN 7
D.L.I
Quartier des Arenes, 350 m au sud-est en
= PAC8302556 en bordure de laRN 7 aval
Ennoblissement 100 m environ au sud
O PAC8302558 textile (teinture, en aval
Quartier des Iscles impression....)
0 PAC8302557 D.LI 200 m au sud-ouest
en aval
Activité terminée
Dépét ou 300 m environ a l'est
O PAC8302561 15 av. de Valescure stockage de en aval
gaz
300 m environ a l'est
| PAC8302553 Route Valescure D.L.I
en aval
0 PAC8300816 La Calade 200 m environ a l'est
en aval
Ennoblissement 230 m environ a l'est
X O PAC8301267 32 av. Général Leclerc textile (teinture, en aval
impression,...)
X O PAC8302552 Quartier Chateaudun 350 m au sud-ouest
en aval
Inventorié
PAC8302563 et
X O 23 rue de la Garonne Commerce de |380 m au sud en aval
PAC8303112 gros, de détalil,
de desserte de } .
O PAC8301884 carburants en 450 m environ a
magasin I'ouest, en aval
4 en référence au sens d’écoulement présumé de la nappe superficielle et aux vents dominants.
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Etablissement Etat d’occupation

Activité Distance et position

adresse du site par rapport au site*

spécialisé
(station-service
de toute
capacité de
stockage) et
D.L.I

Une partie du site est recensé dans la base de données BASIAS. La fiche BASIAS est fournies en Annexe 2.

Un site BASOL recensé SIS se trouve a proximité du site étudié (120 m environ a I'ouest). La fiche détaillée
est consultable en Annexe 2. D’aprés une étude historique et documentaire réalisée en 2004, aucune cuve a
goudron n’a été localisé sur site et classé 4 d'un protocole de maitrise et suivi de réhabilitation. « De ce fait,
c'est un site dont la sensibilité vis a vis de 'homme, des eaux souterraines et superficielles est trés faible. »

Aucun site ARIA ne se trouve en amont hydrogéologique du site étudié dans un rayon de 2 km.

—a=

he | Sens présumé d’eooulement &
; des eaux souterralnes p

Figure 9 : Localisation des sites pollués ou potentiellement pollués dans un rayon de 500 m autour

de ’emprise étudiée
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4.10 Conclusion sur lavulnérabilité et la qualité des milieux

Les données recueillies montrent que la qualité des sols au droit du site étudié pourrait étre dégradée du fait
de l'activité BASIAS référencée au droit du site (parcelle n°89) ainsi que des activités de garages. Ces activités
ont pu émettre dans I'environnement principalement des hydrocarbures, des composés organo-halogénés
volatils, et des métaux.

La vulnérabilité des milieux est synthétisée dans le Tableau 11 ci-dessous.

Tableau 11 : Synthese sur la vulnérabilité et sensibilité des milieux

Milieux Vulnérabilité Justification Sensibilité Justification

Ancienne activité Des espaces verts d’agréments
Sols potentiellement polluante Modérée a proximité des parkings
au droit du site pourront étre aménageés.

Présence d’'une nappe
Eaux souterraines superficielle a moins d’1 Faible
m de profondeur.

Aucun usage identifié dans la
zone d’étude.

Gestion des eaux
Eaux superficielles Faible pluviales et distance par Faible Aucun usage
rapport au site.

ZNIEFF, dans un périmétre de

Milieux naturels Faible Milieu urbanisé. Modérée > km
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5. Schéma conceptuel

5.1 Usage pris en compte

Le projet prévoit la construction de batiments R+4 et R+5. Le plan masse du projet est en cours d’élaboration.
Le schéma conceptuel est établi pour cet usage futur.

5.2  Construction du schéma conceptuel
Le schéma conceptuel est présenté de facon a visualiser :

¢ la ou les installations/activités susceptibles d'impacter les milieux et les milieux (potentiellement)
impacteés ;

e les enjeux a protéger ;
o les voies de transferts possibles ;
¢ les milieux d'exposition possibles.

Le schéma conceptuel est présenté en Figure 10Tableau 12 : Schéma conceptuel et dans le Tableau 12 pour
'usage futur du site.

Dans le cadre de I'étude historique, plusieurs installations potentiellement polluantes ont été recensés : cuves
de mazout et activité de garage.
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Tableau 12 : Schéma conceptuel

Source primaire Milieu
dégradeé a Voies de transfert
considérer (et voies d’exposition Voies d’exposition o % Justification
Origine de la pollution Polluants (source associees) g 0
secondaire) & S
SUR SITE
Envol de (2) Inhalation de
poussieres / contact polluant adsorbé 0
direct > (1), (2), (8) sur les poussiéres Des espaces verts d’agréments seront mis en
du SOI p|ace
Volatilisation de (2) Ingestion de X 0
composés volatils > sol/poussiére
Sols (3). (4), (8) :
(3) Inhalation de - Du fait de la présence de composés volatils
— polluant sous « = dans les sols et/ou la nappe
Eaux Migration par forme gazeuse '
i infiltration vers les . . .
souterraines ; 0 (4) Inhalation de Les conduites AEP seront mises en place dans
eaux souterraines > ) o
(), (5), 8) vapeur d’eau O 0 | des sablons propres et seront en matériaux
_ O Eaux T polluée © anti-perméation
Activité de garage Hydrocarbures | superficielles - .
Ancienne activité e [ Migration par les 0 (5) Ingestion Les conduites AEP seront mises en p[a_ce dans
; , . O 0 | des sablons propres et seront en matériaux
BASIAS Métaux O eaux de ruissellement | d’eau contaminée anti-perméation
Cuve enterrée non Bauxdu | 5 (1), (5), (8) P
localisée BTEX robinet [ (6) Ingestion
O] Perméation vers d’,ali[nents d‘pr(gine O O Absence de culture actuellement et dans le
U Gazdu les canalisations végeétale cultivés futur sur site.
sol d’eau potable > (4), | Sursite
(5) O (7) Ingestion
- A!r i ) d a_Ilment‘s d origine Absence d’élevages actuellement et dans le
ambiant [ Bioaccumulation animale a partir O O | futur sur site.

dans les matrices d’animaux éleves
végétales > (6), (7) sur site

1 (8) Absorption
cutanée de | a
polluant

Absence de relations dose-réponse dans la
littérature scientifique @

[ Bioaccumulation
dans les matrices
animales = (7)
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SubD NORD
Centre ville de
Saint-Raphaél

R Rl AR T A

Argiles
sableuses

Sources : Cibles :

D Source 1:ancienne activité BASIAS C1: habitants et travailleurs
@D Source 2 : activité de garage

Voies de transferts :

Volatilisation de composés volatils
*++*"*A  Envol de poussiéres / contact direct

Voies d’sxnnsitions :

Inhalation de polluant adsorbé sur les poussiéres du sol
Ingestion de sol/poussiére
@ Inhalation de polluant sous forme gazeuse

Figure 10 : Schéma conceptuel
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6. Synthese et recommandations

6.1 Synthése

Dans le cadre d’'un projet daménagement, Kaufman & Broad a missionné GINGER BURGEAP pour la
réalisation d’'une étude historique et documentaire, objet de ce rapport, faisant suite a notre proposition
référencée PSSPSE19596 du 25/11/2022.

En cours d’élaboration, Kaufman & Broad a transmis au moment de la rédaction de ce rapport un plan de
projet provisoire, consultable en Figure 1.

L’historique du site et de ses environs reléve la présence d’habitations au droit du site depuis les années 1926,
dans un milieu rural et marécageux. Le quartier s’est peu a peu développé. Au droit de la parcelle n°89, un
site BASIAS est recensé de 1956 a 1973 environ, de type dép6t de mazout, d’aprées I'étude des photographies
aériennes et de la fiche BASIAS. Cette activité était classée ICPE soumis a déclaration. L’habitation
aujourd’hui en place était également présente au moment de I'activité du site recensé BASIAS. Des travaux
ont été réalisés au droit des batiments, notamment en 1989 par M. DELIEUVIN, propriétaire du garage
Renault.

Sur la base des informations collectées des sources potentielles de pollution ont été recensées sur site : cuves
de mazout et activité de garage.

De ce fait compte tenu du projet daménagement GINGER BURGEAP recommande la réalisation d'un
diagnostic de la qualité des sols au droit de ces sources, afin de confirmer ou non la présence de voie de
transfert/exposition pour les futurs usagers.

6.2 Recommandations

Le Tableau 13 ci-apres présente le programme d’investigations recommandé par GINGER BURGEAP compte
tenu des données disponibles. Ces investigations ont pour but de déterminer si la qualité du milieu souterrain
a été ou non dégradée par les activités exploitées sur le site.
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Tableau 13 : Programme d’investigations prévisionnel

Investigations

WIIETPRELGIEY Prestations A B Prof. Total .
Jméthode Localisation Objectifs Qté () ml Mesures in situ
Au drott de laire de
stockage de particuliers ! L5 L5 PID ! !
Caractériser la qualité des soks en
place
Au drott de fancienne
Sondage au parcele BASIAS 3 2 6 PID 1 1
carottier sous
gaine
Au droit du garage Patrick P 3 6 PID 3 3
Motos
— _ Caractériser les terres a excaver et
A proximité du séparateur | définir une fiidre de traitement ou de
d'hydrocarbures du garage valorisation
Renault et de la cuve 4 2 8 PID 3 1
enterrée non localisée pour
le moment
TOTAL Sols 6 215 8 5

Un plan prévisionnel de localisation des investigations est présenté en Figure 11.

Ce programme pourra étre adapté en fonction des observations de terrain.

i |3 Emprise du site
4| ™7 Habitations
(4O sites en activité
] [ Batiments de stockage
N ] Parcelle recensée BASIAS (aucune trace de pollution observée)
Activités potentiellement polluantes

| ¥ Arriere boutique stockant des flts d’huiles usagées (sans bac de rétention)
N ~ ‘ 7% Aire de lavage du garage et séparateur d’hydrocarbures

o 3 Hangars en location a3 usage de stockage (non visité et nature non identifiée)
4 8| v, Parcelle dédiée 3 du stockage divers et variés : huiles usagées, ferrailles principalement

Investigations proposées
) prélévements de sols

Figure 11 : Localisation des investigations proposées
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7. Limites d’utilisation d’une étude de pollution

1- Une étude de la pollution du milieu souterrain a pour seule fonction de renseigner sur la qualité des sols,
des eaux ou des déchets contenus dans le milieu souterrain. Toute utilisation en dehors de ce contexte, dans
un but géotechnique par exemple, ne saurait engager la responsabilité de GINGER BURGEAP.

2- Il est précisé que le diagnostic repose sur une reconnaissance du sous-sol réalisée au moyen de sondages
répartis sur le site, soit selon un maillage régulier, soit de fagon orientée en fonction des informations
historiques ou bien encore en fonction de la localisation des installations qui ont été indiquées par I'exploitant
comme pouvant étre a l'origine d'une pollution. Ce dispositif ne permet pas de lever la totalité des aléas, dont
I'extension possible est en relation inverse de la densité du maillage de sondages, et qui sont liés a des
hétérogénéités toujours possibles en milieu naturel ou artificiel. Par ailleurs, l'inaccessibilité de certaines zones
peut entrainer un défaut d'observation non imputable a notre société.

3- Le diagnostic rend compte d'un état du milieu a un instant donné. Des événements ultérieurs au diagnostic
(interventions humaines, traitement des terres pour améliorer leurs caractéristiques mécaniques, ou
phénomeénes naturels) peuvent modifier la situation observée a cet instant.

4- La responsabilité de GINGER BURGEAP ne pourra étre engagée si les informations qui lui ont été
communiquées sont incomplétes et/ou erronées et en cas d’'omission, de défaillance et/ou erreur dans les
informations communiquées.

5- Un rapport d’étude de pollution et toutes ses annexes identifi€es constituent un ensemble indissociable.
Dans ce cadre, toute autre interprétation qui pourrait étre faite d'une communication ou reproduction partielle
ne saurait engager la responsabilité de GINGER BURGEAP. En particulier I'utilisation méme partielle de ces
résultats et conclusions par un autre maitre d’Ouvrage ou pour un autre projet que celui objet de la mission
confiée ne pourra en aucun cas engager la responsabilité de GINGER BURGEAP

La responsabilité de GINGER BURGEAP ne pourra étre engagée en dehors du cadre de la mission objet du
présent mémoire si les préconisations ne sont pas mises en ceuvre.
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Annexe 1.
Compte rendu de visite de site et reportage
photographique

Cette annexe contient 17 pages.
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VIGINGIR
R COMPTE RENDU DE VISITE DE SITE

1. Visite sur site

1.1 Identification des interlocuteurs

Date 23/01/2023

Visite réalisée par MMAS

DELEVALLEE Christophe de I'entreprise Kaufman & Broad

En présence de (hom, fonction, coordonnées) DELIEUVIN Yves, propriétaire de parcelles dont le garage
Renault
Documents consultés /

1.2 Identification du site

Adresse Angle Avenue Général Leclerc / Avenue des Arénes - Saint Raphaél (83)
Références cadastrales AS66, 83p, 84, 90, 91, 92, 93, 401, 500, 605, 638, 89
Superficie totale 5 463 m2 environ

Commerces : Renault minute et Patrick Moto (2 concessionnaires de
Usage actuel (friche, site industriel en | véhicules)

activité, usage agricole... _ .
geag ) Habitations : maisons et annexes de stockage

Propriétaire actuel DELIEUVIN Yves

Garage Renault minute, garage Patrick Moto, habitation, locaux de

Exploitant(s) actuel(s) stockage

Site ICPE (oui/non, commentaires) Non concerné

1.3 Conditions générales d’acces

Site cléturé ? oui/ non Oui

surveillé ? oui/ non Oui

Difficultés spécifiques d’accés (— nécessité
d’adapter les machines de sondages/ de faire ouvrir | Difficulté rencontrée au niveau de l'arriére-boutique du garage
un passage / de récupérer les clés) ? Patrick Moto : accés potentiel par I'extérieur.

Mettre une photo des accés si nécessaire

1.4 Informations sur les réseaux enterrés et la collecte des eaux pluviales

17/01/2023 Mathilde MASSELOT Page 1/17
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BURGEAP 1. Visite sur site

1.5 Batiments présents

Etat général

B (état des murs
Ref sur sous-sol / Mode de chauffage .
. et des z Traces de pollution ?
plan vide - (actuel / passé)
L toitures et du
sanitaire ?
dallage)
D Habitations Ancien Climatisations .
réversibles Non visitees
D Sites en activité (2 Trous dans la
concessionnaires) toiture de
I'arriere-boutique .
Patrick Moto, Electrique Trace(smdctiusecré gures
0 murs en toles et P
dalle béton en
mauvais état.
= Batiments de stockage Ancien Aucun Non visités
D Ancien site recensé / /
BASIAS Aucune trace apparente

1.6  Activités pratiquées et installations potentiellement polluantes (sauf

stockages)
Ref sur | Activité pratiquée ou installation Période Accident connu ?
plan potentiellement polluante (de..a..) Autre commentaire ?
1 5% Arriére-boutique stockant des fats De 1986 a aujourd’hui
d’huiles usagées (sans bac de
rétention)
2 7’\( Aire de lavage du garage et De 1988 a aujourd’hui
séparateur d’hydrocarbures
N . Aucun accident recensé
3 3% Hangars en location a usage de Information non
stockage (non visité et nature non communiquée
identifiée)
4 DAg Parcelle dédiée a du stockage divers Information non
et variés : huiles usagées, ferrailles communiquée
principalement
Mathilde MASSELOT Page 2/17
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| = Habitations
O sites en activité
[ Batiments de stockage
[ Parcelle recensée BASIAS (aucune trace de pollution observée)
Activités potentiellement polluantes
¥4 Arrigre boutique stockant des fits d’huiles usagées (sans bac de rétention)
3% Aire de lavage du garage et séparateur d’hydrocarbures
¥ Hangars en location a usage de stockage (non visité et nature non identifiée)
Y, Parcelle dédiée a du stockage divers et variés : huiles usagées, ferrailles principalement

1.7  Stockages ou dép6ts

w : 2
uve Bions, | Volume | proue BN ptenon | AU ome
; Y () contenu ((e7\Y)) :
vrac ?) et état ©) commentaire ?
1 Vrac non N
identifié
2 Bidons
Vrac d hu”?s A N
usagées,
ferrailles
Rond Fits d hmlgs N
jaune usagées

Page 3/17
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1. Visite sur site

Légende :
| Emprise du site
" stockage de fiits
O sites en activités
|1 Batiments de stockage

Mathilde MASSELOT
23/01/2023
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BURGEAP 1. Visite sur site

1.8  Présence de puits ou piézometres

Aucun piézomeétre ni puits n’a été relevé au moment de la visite de site.

1.9 Rejets liés a I’activité du site

Préciser type de rejet, composition, localisation...
Séparateur HCT ? Oui

Fréquence de curage ?

1.10 Autres informations

Préciser le type de couverture des espaces extérieurs : enrobés ou terre végétal
Nécessité de prévoir du débroussaillage ? non

Autre ?

1.11 En cas d’intervention

Hauteur min/max sous plafond

Présence de dalle ? Epaisseur ? Oui

Patrick Moto : arriere-boutique trés encombrée de piéces
détachées, anciens véhicules deux roues

Espaces encombrés ? Parcelle 401/92 : stockage de divers matériaux

Parcelle 93 : hangar loué a usage de stockage (matériaux non
identifiés)

Evacuation des gaz d’échappement (possibilité de

. . N Prévoir pour la partie arriere-boutique de Patrick Moto
créer un courant d’air ? Prévoir extracteur auto ?) P P q

Machine adaptée intérieur/extérieur  (portatif,

. Portatif au niveau de garage Patrick Moto
géoprobe...)
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2.1 Identification des usages hors site

compte rendu de visite de site
2. Visite hors site

Rayon approximatif de la visite autour du site (metres) :

Etablissements et activités au

voisinage du site

Localisation *

Commentaires et détails **

Agricole

Forestier

Industriel

Commercial

Au sud-est

Pompes funébres

Etablissement sensible ***

260 m au sud
340 m au nord
385 m a l'est

400 m a l'ouest

Ecole maternelle Léon Isnard
Ecole primaire les Arenes
Lycée Antoine de Saint Exupéry
SOS médecin

Habitat individuel

Anciens

Urbain

Présence de jardins potagers ? possible
Présence de puits privés ? possible

Habitat collectif

En face

Résidence collective

Autre

* localisation par rapport au site (Nord, Sud,... Amont, Aval)

** Noter les types de constructions (sur vide sanitaire, sous-sols, plain-pied...)

*++ &tablissements scolaires, créche, établissements sportifs, parcs, jardins publics, jardins ouvriers

2.2 Milieu naturel

Proximité de cours d’eau ?

Présence de sources ?

oui /ren

eui-/non

Proximité d’'une zone naturelle sensible ? eui /non

Présence de captages ?

2.3 Autres observations

oui /non

Proximité d’'un axe routier important ? non

Ruissellement ? faible

Dénivelé important (pente générale vers...) ? non

le Pédégal et la Garonne

amont/aval Usage ?
Type amont/aval
Description ? Usage ?

Mathilde MASSELOT

23/01/2023

Page 6/17

Bgp003/9




ﬂ GI N63 R compte rendu de visite de site

BURGEAP 2. Visite hors site
» Recommandations sur les mesures d’'urgence a prendre
Des mesures d’urgence sont-elles a prendre ? [J Oui X Non

Si oui, lesquelles :

Proposition de mesure d’urgence Cocher Commentaires et détails

Restriction d’acces au site, surveillance

Evacuation du site ou de ses abords

Enlévement de sources de pollution (déchets,
bidons fuyards...)

Confinement ou recouvrement des sols

Mesures de protection ou limitation de I'usage
des eaux de surface

Mesure de protection ou limitation de I'usage
des eaux souterraines sur site ou hors site

Mesure de protection ou limitation de I'usage
des sols (cultures notamment)

Batiments ou autre superstructure a démolir

Comblement de vides

Autres

Mathilde MASSELOT Page 7/17
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3. Reportage photographique et recueil de témoignages

Légende :
[J Emprise du site
=1 Habitations

| [ Batiments de stockage
[ Parcelle recensée BASIAS

Mathilde MASSELOT Page 8/17
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LIS T

Figure 3 : facade arriére des hangars en location
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Figure 4 : aire de lavage et pont de réparation pour véhicule. Odeur d’hydrocarbure et traces de
souillures au sol.

Figure 5 : sanitaires et espace de travail
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Figure 6 : vue d’ensemble du garage Renault Minute, garage dédié a la pneumatique et petites
interventions sur voiture

Figure 7 : majeur partie du magasin dédiée au stockage de matériaux et pieces détachées

Mathilde MASSELOT Page 11/17

23/01/2023 Bgp003/9



ﬂ GI N63 R compte rendu de visite de site

BURGEAP 3. Reportage photographique et recueil de témoignages

Figure 9 : garage Patrick Moto, carrelage refait en 2022, stockage de fits d’huile a I’entrée
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BURGEAP 3. Reportage photographique et recueil de témoignages

Figure 10 : arriere-boutique Patrick Moto, débarras et stockage d’un groupe électrogéne et de fiits
d’huiles usagées

Figure 11 : annexe Patrick Moto
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Figure 12 : parcelle enherbée, vue sur 'impasse Bonnefoi et le batiment Renault
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Figure 13 : stockage enterré non identifié a proximité du garage Renault

Figure 14 : habitation au droit de la parcelle 638
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Figure 15 : habitation au droit de la parcelle 89, recensée dans la base de donnée BASIAS (aucune
trace de pollution relevée)

Figure 16 : habitation au droit de la parcelle 91
R ) SR A '

% Y

Figure 17 : entrée de la parcelle 92 et 401
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BURGEAP 3. Reportage photographique et recueil de témoignages

Figure 18 : stockage divers sur parcelle privé
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Annexe 2.
Fiches BASIAS / BASOL

Cette annexe contient 5 pages.
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PAC8300988

Fiche Détaillée

Pour connaitre le cadre réglementaire et la méthodologie de l'inventaire historique régional, consultez le préambule départemental.

Unité gestionnaire :

1 - Identification du site

PAC

Date de création de la fiche : (*) 26/05/2003

Nom(s) usuel(s) :

Etat de connaissance :

Visite du site :
Date de la visite : (*)
Commentaire :

Dépot de mazout
Inventorié

Oui, site localisé
15/07/2003

Actuellement Electroménager TV Réparations

2 - Consultation a propos du site

Consultation des s_e!'vjces décqncentrés Date de
de I'Etat ou collectivités territoriales : _ Date de . réponse
Nom du service ConssLéI:‘:;iité:n du consultation du Resp:rr‘mlis:edu du
service (*) service
*)
DDE Oui 12/12/2003 Non
DRIRE Oui 12/12/2003 Non
MAIRIE Oui 12/12/2003 Oui 19/02/2004
3 - Localisation du site
Adresses : Numéro Bis Ter Type voie Nom voie
3 avenue Arénes des
Code INSEE : 83118
Commune principale : SAINT-RAPHAEL (83118)
Zone Lambert initiale : Lambert Il étendu
Projection L.zor]_e L2e (centroide) | L93 (centroide) L2e (adresse)
(centroide)
X (m) 959 134 959 134 1005 067 959 123
Y (m) 1835 199 1835 198 6 266 028 1835 150
Préc.XY numeéro
Care(s) et plan(s) consulé(s) Carte consultée Echelle Année édition Présseil::e du Rgfoésr:ir::e
Les docks du charbon |1/200 Ne sais pas

Commentaire(s) :

Propriétaires :

1024-8xi-026

4 - Propriété du site

Nom (raison sociale) réfgz‘;g: *) Type Exploitant
BOULANGER Auguste 15/02/1956 Entreprise privée ou son représentant Oui

Nombre de propriétaires actuels : ?

Etat d'occupation du site :

Date de premiére activité : (*)
Origine de la date :

Historique des activités sur le site :

5 - Activités du site

Activité terminée
15/02/1956

RD=Récépissé de déclaration


https://www.georisques.gouv.fr/Files/P83.pdf

N° . . s Code Date Date groupe Date du . .
activité Libellé activité activité | début (*) | fin () Importance SEI début Ref. dossier | Autres infos
Dépét de liquides . . RD=Récépissé
1 inflammables (D.L.I.) V89.03Z [15/02/1956 Déclaration | 1er groupe de déclaration AD83/904W/17

Exploitant(s) du site :

Nom de I'exploitant ou raison sociale

Date de début d'exploitation (*)

Date de fin d'exploitation (*)

BOULANGER Auguste

15/02/1956

Commentaire(s) :

Actuellement Electroménager TV Réparations

6 - Utilisations et projets

Nombre d'utilisateur(s) actuel(s) : ?
Site en friche :
Site réaménagé :

Type de réaménagement :

Non
Oui

Zone résidentielle et commerces

7 - Utilisateurs

Type d'utilisateur

Statut
utilisateur

Entreprise privée ou son représentant

Propriétaire

8 - Environnement

Réaménagement sensible : Non
Utilisateurs :
Nom utilisateur
BOULANGER Auguste
Milieu d'implantation : Urbain

Formation superficielle :

Code du systéme aquifere : 332

Nom du systeme aquifére :

Sables/Graviers/Galets

ARGENS

9 - Etudes et actions

10 - Document(s) associé(s)

11 - Bibliographie

Source d'information : AD83/904W/17

12 - Synthése historique

13 - Etudes et actions Basol

(*) La convention retenue pour I'enregistrement des dates dans la banque de données BASIAS est la suivante :
- si la date n'est pas connue, le champ est saisi ainsi : 01/01/1111, ou sans date indiquée.

- si les dates ne sont pas connues mais qu'une chronologie relative a pu étre établie dans une succession d'activités, d'exploitants, de
propriétaires, ...etc., les champs "date" sont successivement :

- 01/01/1111,
-01/01/1112,
- 01/01/1113,
- ou sans date indiquée,

- si l'année seule est connue, le champ date est : 01/01/année précise,
- si la date est connue précisément, elle est notée : jour/mois/année.




SSP0004089

Fiche Détaillée

Identifiant de I'établissement
Nom usuel

Code INSEE de I'etablissement
Commune principale

Plan de situation

Nombre d'information de I'administration

Historique des informations de
I'administration

Identification de I'établissement

SSP0004089
Ancienne usine a gaz
83118

SAINT RAPHAEL

la Remonte

¥ les Arénes

Emplacement de I'établissement

Fond de carte PLAN IGN ©

Identifiant Date de début  Date de fin Date de derniére mise a jour
SSP000408901 09/01/2018

Information de I'administration concernant une pollution suspectée ou avérée (ex-BASOL) (1/1)

Identifiant de l'information de
I'administration

Date de derniére mise a jour
Nom Usuel

Autre(s) identifiant(s)
Environnement

SSP000408901

09/01/2018

Non renseigné
83.0018 (BASOL)
au 28/06/2006

Description du site :

Le site de Saint Raphael a accueilli a priori une usine fabriquant du gaz a partir de la distillation de la
houille (ce qui devra étre confirmé par une étude historique).
Actuellement, il est utilisé pour les besoins des entreprises EDF et / ou Gaz de France.

Description qualitative :

* Gaz de France a hiérarchisé ses actions sur les 467 sites d'anciennes usines a gaz qu'il gére,
répartis sur I'ensemble du territoire. La méthodologie retenue a consisté a hiérarchiser les sites en
fonction de leur sensibilité vis a vis de I'environnement (usage du site, vulnérabilité des eaux
souterraines et superficielles, présence et type de population sur le site...). L'application de cette
méthode a abouti a I'établissement de 5 classes de priorité pour lesquelles les engagements de Gaz
de France ont fait I'objet d'un protocole d'accord relatif a la maitrise et au suivi de la réhabilitation
des anciens terrains d'usines a gaz entre le Ministére de I'Environnement et Gaz de France signé le
25 avril 1996.

* Le site de Saint Raphael est en classe 4 du protocole. De ce fait, c'est un site dont la sensibilité vis
a vis de 'nomme, des eaux souterraines et superficielles est trés faible.

* Conformément aux engagements pris dans le protocole, Gaz de France a réalisé une étude
historique qui n'a localisé aucune cuve a goudron sur le site. Le rapport parcellaire a été envoyé a la



Description

Polluant(s) identifié(s)
Action(s) instruite(s)
Document(s) associé(s)
Carte(s) et plan(s)

Parcelle(s) concernée(s)

DRIRE le 31/12/2004.

* Le site étant utilisé pour le stockage de poteaux, il n'y a pas d'impact sur les eaux souterraines en
I'état des connaissances actuelles , donc pas de suivi piézo.

* Gaz de France a hiérarchisé ses actions sur les 467 sites d'anciennes usines a gaz qu'il gére,
répartis sur I'ensemble du territoire. La méthodologie retenue a consisté a hiérarchiser les sites en
fonction de leur sensibilité vis a vis de I'environnement (usage du site, vulnérabilité des eaux
souterraines et superficielles, présence et type de population sur le site...). L'application de cette
méthode a abouti a I'établissement de 5 classes de priorité pour lesquelles les engagements de Gaz
de France ont fait I'objet d'un protocole d'accord relatif a la maitrise et au suivi de la réhabilitation
des anciens terrains d'usines a gaz entre le Ministere de I'Environnement et Gaz de France signé le
25 avril 1996.

* Le site de Saint Raphael est en classe 4 du protocole. De ce fait, c'est un site dont la sensibilité vis
a vis de 'nomme, des eaux souterraines et superficielles est trés faible.

* Conformément aux engagements pris dans le protocole, Gaz de France a réalisé une étude
historique qui n'a localisé aucune cuve a goudron sur le site. Le rapport parcellaire a été envoyé a la
DRIRE le 31/12/2004.

* Le site étant utilisé pour le stockage de poteaux, il n'y a pas d'impact sur les eaux souterraines en
I'état des connaissances actuelles , donc pas de suivi piézo.

Non renseigné(s)
Non renseignée(s)
Non renseigné(s)

0603 USsZ
1458 :
SSPO00408901
o039
062,
0]‘? FT [_]
3 o053
o602
0056
nDF>7F
Emprise Instruction
Fond de carte Parcellaire Express (PCl) IGN ©
Commune Feuille Section Numéro Code dép.
SAINT RAPHAEL 1 AS 603 83
SAINT RAPHAEL 1 AS 569 83
SAINT RAPHAEL 1 AS 602 83

Obligation(s) reglementaire(s) liée(s) aux parcelles - SIS/SUP (1/1)

Identifiant de I'obligation réglementaire liee SSP00040890101

a la parcelle
Identifiant de l'information de

I'administration liée a I'obligation

réglementaire
Ancien identifiant SIS

Type d'obligation réglementaire

Code INSEE

Date de derniére mise a jour
Date de I'Arrété Préfectoral
Nom(s) Usuel(s)

Description

SSP000408901

8351506348

Secteur d'Information sur
les Sols (SIS)

X

Servitude d'Utilité Publique (SUP)

83118
29/09/2020
Non renseignée
Non renseigné
au 28/06/2006

Description du site :
Le site de Saint Raphael a accueilli a priori une usine fabriquant du gaz a partir de la distillation de la

houille (ce qui devra étre confirmé par une étude historique).
Actuellement, il est utilisé pour les besoins des entreprises EDF et / ou Gaz de France.



Document(s) associé(s)

Carte(s) et plan(s)

Parcelle(s) concernée(s)

Description qualitative :

* Gaz de France a hiérarchisé ses actions sur les 467 sites d'anciennes usines a gaz qu'il géere,
répartis sur I'ensemble du territoire. La méthodologie retenue a consisté a hiérarchiser les sites en
fonction de leur sensibilité vis a vis de I'environnement (usage du site, vulnérabilité des eaux
souterraines et superficielles, présence et type de population sur le site...). L'application de cette
méthode a abouti a I'établissement de 5 classes de priorité pour lesquelles les engagements de Gaz
de France ont fait I'objet d'un protocole d'accord relatif a la maitrise et au suivi de la réhabilitation
des anciens terrains d'usines a gaz entre le Ministere de I'Environnement et Gaz de France signé le
25 avril 1996.

* Le site de Saint Raphael est en classe 4 du protocole. De ce fait, c'est un site dont la sensibilité vis
a vis de 'homme, des eaux souterraines et superficielles est trés faible.

* Conformément aux engagements pris dans le protocole, Gaz de France a réalisé une étude
historique qui n'a localisé aucune cuve a goudron sur le site. Le rapport parcellaire a été envoyé a la
DRIRE le 31/12/2004.

* Le site étant utilisé pour le stockage de poteaux, il n'y a pas d'impact sur les eaux souterraines en
I'état des connaissances actuelles , donc pas de suivi piézo.

Document diffusable Titre du document Type du document
U Télécharger plan-cartographique-83.0018--1
[T g
1458 :
SSP00040890101
o039
062,
0_f
<3 o053
o056
DF>7
Emprise Classification
Fond de carte Parcellaire Express (PCl) IGN ©
Commune Feuille Section Numéro Code dép.
SAINT RAPHAEL 1 AS 603 83
SAINT RAPHAEL 1 AS 569 83

SAINT RAPHAEL 1 AS 602 83



https://infosols.developpement-durable.gouv.fr/documents/public/plan_cartographique_83_0018_1_20171205164146593.jpg

' G l N G R KAUFMAN & BROAD

BU RG EAP D Diagnostic environnemental du milieu souterrain

Annexe 3.
Documents recueillis sur le site de la Préfecture et
transmis par le proprietaire du garage Renault

Cette annexe contient 9 pages.

Réf : CSSPSE223501 / SE2700007 / R1009541 MMAS / JTI / GRE 15/02/2023 Annexes

Bgp290/25
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REFPUBLIQUE FRAMNCAISE

Liberté Egalifé Frafernité
[ aaaaa——.—————————— |

PREFECTURE DU VAR

PLAN DE PREVENTION
DES RISQUES PREVISIBLES
(PPR)

Commune de SAINT - RAPHAEL

. La Garonne
. Le Peyron

. Le Pédegal
. La Riviere d'Agay

2 - REGLEMENT

Direction
Départementale
de I'Equipement

DIRECTION REGIONALE DE

Var

3.0.T.E. Mars 2000




P.P.R.
(Plan de Prévention des Risques)
ZONES INONDABLES

DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES:

Le réglement du Plan de Prévention des Risques Inondations s’applique aux rivieres :
la Garonne - le Peyron - le Pédégal - la riviere d’Agay sur le territoire de la commune de :

SAINT-RAPHAEL

Il s’applique nonobstant I’article R.111-2 du code de 'urbanisme.

Il détermine pour les phénomenes naturels d’inondations les mesures de prévention a mettre
en oeuvre au regard des articles 40.1 a 40.7 de la loi n°® 87-565 du 22 juillet 1987, issus de la
Loin®95-101 du 2 février 1995 et du Décret n® 95-1089 du 5 octobre 1995.

Le présent reglement fixe les dispositions applicables :

- aux biens et activités existants ainsi qu’a I’implantation de toutes constructions et
installations

- a la réalisation de tous travaux et exercices de toutes activités, sans préjudice de
I’application
des autres législations et réglementations en vigueur.

I- ZONAGE

Conformément au Décret n® 95-1089 du 5 octobre 1995 pris en application de la Loi du 2
février 1995 susvisée, le territoire communal a été divisé en trois zones, prenant en
considération la crue de référence dite centennale.

- ZONE ROUGE : zone estimée trés exposée et dans laquelle il ne peut y avoir de mesure
de protection efficace

- ZONE BLEUE : zone estimée exposée a des risques moindres dans laquelle des parades
peuvent €tre mises en oeuvre

- ZONE BLANCHE : zone dans laquelle, il n’y a pas de risque prévisible ou pour laquelle la
probabilité d’occurrence est inférieure a la crue de référence dite
centennale.



2.

II - CRUE DE REFERENCE pour les bassins des rivieres la Garonne, le Peyron, le Pédégal et
la riviere d’Agay.
La crue de référence est, dans la commune de SAINT-RAPHAEL.:

LA CRUE CENTENNALE

dont les cotes rattachées au Nivellement Général de la France (NGF), exprimées en meétres
correspondent aux profils ci-apres et notés :

-P.1 a P.9 pour la riviére d’Agay
- P.131 a P.142 pour la riviere La Garonne

- P.333 pour le Pédégal.

Les cotes des casiers situés dans la partie aval de la plaine figurent é¢galement en NGF et
sont données au centre du casier.

Nota : Les cotes de référence entre deux profils seront définies par interpolation des valeurs
exprimées pour chacun des profils pris en extrémité.

IIT - EFFETS DU P.P.R.

La nature et les conditions d’exécution des techniques de prévention prises pour 1’application
du présent réglement sont définies et mises en oeuvre sous la responsabilité du maitre d’ouvrage
et du maitre d’oeuvre concernés par les constructions, travaux et installations.

Le P.P.R. vaut servitude d’utilité publique, a ce titre il est annexé au P.O.S. conformément a
I’article L 126-1 du Code de I’Urbanisme.

IV - PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX OUVRAGES CONSTRUCTIONS ET
INSTALLATIONS EXISTANTS

Dans toutes les zones soumises au risque d’inondation, les mesures suivantes doivent étre prises
pour I’existant dans la limite des montants et délais prévus par les textes réglementaires : Loi n°
95-101 du 2 février 1995 et du Décret n° 95-1089 du 5 octobre 1995.

* Les constructions existantes ne comportant pas de plancher a au moins 0,20 m au-
dessus de la cote de référence doivent comporter un point d’attente des secours a au moins 0,20
m au-dessus de cette cote et de capacité correspondant a I’occupation des locaux.

* Le changement de destination dans les zones d’expansion de crue est interdit.

* L’aménagement des sous-sols existants est interdit.

* Les parties de batiments situées au-dessous de la cote de référence doivent étre
protégées d’une entrée d’eau en cas de crue. Leurs menuiseries, portes, fenétres, ventaux,
revétements de sols et de murs, protections phoniques et thermiques, doivent pouvoir résister a

I’eau et leurs ouvertures étre rendues étanches.

* La démolition ou la modification sans étude préalable des ouvrages jouant un role de
protection contre les crues est interdite.




V - REGLES COMMUNES A LA ZONE INONDABLE (zones bleues et rouges confondues)

- Toute demande d’autorisation de construction, lotissement, installations,
aménagements et travaux de toute nature doit étre accompagnée d’un plan en trois dimensions,
coté en altitude rattaché au NGF et faire figurer la cote de crue de référence sur les coupes et
facades et en tant que de besoin, les prescriptions d’un homme de I’art relatives aux parades
proposées pour tenir compte du présent réglement.

- Le niveau du premier plancher habitable et ou aménageable doit étre situé au moins a
0,20 m au-dessus de la cote de la crue de référence.

- Les constructions, lorsqu’elles pourront étre autorisées seront orientées, dans leur plus
grande longueur, dans le sens du courant.

- Pour I’implantation des constructions : le rapport entre la largeur de la construction et
la largeur du terrain totale ne doit pas dépasser la valeur de 0,4 les largeurs étant mesurées
perpendiculairement a I’écoulement principal de I’eau.

SONT INTERDITS :

- les clotures pleines perpendiculaires au sens du courant

- les sous-sols

- les campings et les stationnements de caravanes

- les remblaiements, affouillements (sauf piscine) et endiguements, a 1’exception des cas
ou ils sont destinés a protéger des lieux densément urbanisés existants.

VI - ZONES ROUGES

La zone rouge comporte une :

* zone R 1 : hauteur d’eau supérieure a 2 m, ou hauteur d’eau supérieure a 1 m et vitesse
d’écoulement supérieure a 0,5m/s , ou vitesse supérieure a 1 m/s.

* Zone R 2 : - Zone d’expansion des crues

- Zone ou la hauteur d’eau est comprise entre 1 et 2 m avec des vitesses
inférieures a 0,50m/s , ou une hauteur d’eau comprise entre 0,5 m et 1 m et des vitesses
comprises entre 0,5m/s et 1m/s.

REGLES D’ AMENAGEMENT
A - SONT INTERDITS
* en zone R 1, tous travaux, remblais, constructions, installations de quelque nature

qu’ils soient. a I’exception des infrastructures publiques et de leurs ouvrages a condition qu’ils
ne fassent pas obstacle a I’écoulement des eaux et n’aggravent pas leurs effets.



B - SONT SEULS AUTORISES

* en zone R 1 et R 2, les travaux d’entretien et de gestion normaux des biens et
activités existants

* en zone R 2

A condition qu’ils ne fassent pas obstacle a I’écoulement des eaux et n’aggravent pas les
risques et leurs effets,

- les cultures annuelles et pacages,

- les serres «plastique» sur arceaux, sans surélévation des terrains,

- la création de hangars a porte levante li€s et nécessaires a I’exploitation agricole destinés a
stocker des récoltes et du matériel mobile, s’il n’y a pas sur le territoire de ’exploitation de
terrain moins exposé au risque que celui faisant I’objet de la demande,

- les infrastructures publiques et les ouvrages techniques nécessaires,

- les installations a usage de gestion des cours d’eau et nécessaires a I’exploitation des captages
d’eau potable,

- les installations et travaux divers destinés a améliorer 1’écoulement ou le stockage des eaux,
ou a réduire le risque,

- les carriéres, ballastiéres et graviéres sans installations fixes ni stockage ou traitement des
matériaux susceptibles de géner I’écoulement des crues,

- les aménagements de terrains de plein air, de sports et de loisirs au niveau du sol, a I’exclusion
de toute construction,

- les plantations permanentes limitées a des arbres de haute tige, et ne constituant pas un
obstacle a I’écoulement des eaux de plus de 20 m2 de superficie d’un seul tenant,

- les installations et travaux divers destinés a améliorer I’écoulement ou le stockage des eaux, a
réduire le risque, on a protégé les lieux existants densément urbanisés,

- les réseaux d’irrigation et de drainage avec bassins d’orage destinés a compenser les effets sur
I’écoulement des eaux, ces bassins devant étre congus pour résister a I’érosion et aux

affouillements,

- les clotures constituées d’au maximum 3 fils superposés espacés d’au moins 50 cm, avec
poteaux distants d’au moins 2 m.

- les piscines enterrées a condition de la mise en place d’un balisage du bassin.



VII - ZONES BLEUES

Les zones bleues exposées a un moindre risque correspondent a :
* une zone B 1 dans laquelle :

- la hauteur d’eau est inférieure ou égale a 1 m
- et ou la vitesse de I’eau est inférieure a 0,50m/s.

* une zone B 2 dans laquelle :

- la hauteur d’eau est inférieure ou égale a 0,50 m
- et ou la vitesse de I’eau est comprise entre 0,50 et 1 m/s.

VII-1 REGLES DPAMENAGEMENT
A - SONT INTERDITS EN ZONES BLEUES
- toutes constructions, installations nouvelles en zone B 2

- la création ou I’extension de terrains de camping et caravanage, de parcs résidentiels de
loisirs,

- 'implantation de parcs destinés a I’¢levage des animaux,

- tout remblai et les dépdts de matériaux et endiguement, a ’exclusion de ceux destinés a
protéger les lieux densément urbanisés,

- toutes constructions et installations en fond de «thalwegy» (vallons) et a moins de 10 m de
I’axe.

B - SONT ADMIS EN ZONES BLEUES (sous réserve des § IV et V)

* en zone B 1 : les constructions nouvelles a usage d’habitation sous réserve de ’application
des régles communes aux zones inondables et de I’application des régles de construction
édictées ci-apres au VII-2.

*enzone B1etzone B2 :

- aménagement des habitations existantes a condition qu’il n’y ait pas changement de
destination ; les planchers habitables créés ou aménagés seront au minimum situés a 0,20 m au-
dessus de la cote de référence,

- L’aménagement des constructions existantes a usage d’hébergement tel que foyers, hotels,
hopitaux, commerces et entreprises , a condition qu’il n’y ait pas augmentation de la capacité
d’accueil et pas de changement de destination ; les planchers habitables créés ou aménagés
seront situés au minimum a 0,20 m au-dessus de la cote de référence ; les effectifs regus
devront disposer d’un acces rapide a un niveau refuge de dimensions suffisantes, situé¢ a 0,20 m
minimum au-dessus de la cote de référence.

- le stockage des produits polluants ou dangereux devra se faire au-dessus de la cote de la crue
de référence majorée de 0,20 m minimum.

o



*enzone B2 :

- la création d’habitations nouvelles liées et nécessaires a I’exploitation agricole s’il n’y a pas
sur le territoire de I’exploitation de terrain moins exposé au risque que celui faisant 1’objet de la
demande ; tout plancher habitable sera situ¢ au minimum a 0,20 m au-dessus de la cote de
référence,

- les constructions nouvelles liées et nécessaires a I’exploitation agricole, autres qu’a usage
d’habitation, s’il n’y a pas sur le territoire de I’exploitation de terrain moins exposé au risque
que celui faisant ’objet de la demande ; leur usage ne devra pas avoir pour effet de provoquer
un rassemblement de personnes ; les occupants devront disposer d’un acces rapide a un niveau
refuge situ¢ au minimum a 0,20 m au-dessus de la cote de référence,

- les constructions et installations a usage de gestion des cours d’eau et celles nécessaires a
I’exploitation des captages d’eau potable et des réseaux divers (électricité, gaz, eau, téléphone)
et a la mise en valeur des ressources naturelles, sous réserve qu’elle ne fassent pas I’objet d’une
occupation humaine permanente et que les équipements sensibles soient situés au-dessus de la
cote de référence.

VII-2 REGLES DE CONSTRUCTION

A - Niveau des planchers des constructions nouvelles

Le plancher le plus bas ne doit pas étre réalis¢ a moins de 0,20 m au-dessus de la cote de la crue
de référence.

Les remblais étant interdits, le soubassement des constructions doit pouvoir permettre une libre
circulation des eaux (constructions sur pilotis par exemple ou perméabilité a 70 % par vide

sanitaire ouvert, des ouvrages de soutien), et sans ouverture dans 1’axe du courant.

B - Techniques et matériaux

Les parties d’ouvrages situées a moins de 1 m au-dessus de la cote de référence, tels que :
- constructions et aménagements de toute nature,
- menuiseries, portes, fenétres, vantaux,

- revétements de sols et murs, protections thermiques et phoniques,

doivent étre constituées de matériaux imputrescibles et insensibles a 1’eau, étre congues pour
résister a la pression hydraulique, a I’érosion et aux effets des affouillements.

C - Réseaux
- l'utilisation de systemes d’assainissement non étanche est interdite,
- les réseaux intérieurs aux constructions doivent étre munis d’un dispositif de mise hors service

automatique ou établis, en particulier pour les constructions neuves, a 1 m au-dessus de la cote
de référence,



-7 -

- tout circuit électrique situ¢ a moins de 1 m au-dessus de la cote de référence doit pouvoir étre
coupe séparément,

- tout appareil électrique fixe doit étre placé au moins a 1 m au-dessus de la cote de référence,

- implantation de nouveaux réseaux et de leurs équipements a moins de 0,50 m au-dessus de la
cote de référence est interdite a I’exception :

* des drainages et épuisements,

* des irrigations,

* des réseaux d’eau potable étanches,

* des réseaux d’assainissement étanches a 1’eau de crue, et munis de dispositifs assurant
leur fonctionnement en cas de crue,

* des réseaux ¢€lectriques et téléphoniques enterrés et protégés contre les eaux.

D - Hauteur et position des ouvertures

- Les seuils des ouvertures doivent étre arasés au moins a 0,20 m au-dessus de la cote de
référence.

- Les ouvertures d’acces et de drainage de vide sanitaire ne doivent pas €tre situées sur les
facades exposées au courant

E - Plantations
- Les plantations permanentes doivent étre limitées a des arbres de haute tige - aprés
développement des plantes, ils seront régulicrement ¢lagués jusqu’au niveau de la crue de
référence.
- Les plantations en haies perpendiculaires au sens du courant sont interdites.

F - Citernes
Les citernes sont autorisées a conditions d’étre scellées, lestées et que toute ouverture (évents,
remplissage) soit située au-dessus de la cote de référence.

G - Stockages

- Tout stockage de produits polluants et ou sensibles a I’humidité doit étre :

* soit réalisé dans un conteneur étanche dont toutes les ouvertures sont étanches,
* soit arasé au-dessus de la cote de référence et arrimé de fagon a résister a la crue.

- Tout stockage de matériel d’emprise au sol supérieur a 100 m2 est interdit.

- Les stocks de denrées périssables doivent €tre établis a 0,20 m au-dessus de la cote de
référence et disposer d’une voie accessible hors d’eau. Sont dispensés de cette obligation les
stocks limités, en particulier des artisans et des revendeurs détaillants.

- Tout autre type de stockage doit étre situé a 0,20 m au-dessus de la cote de référence.

H - Les piscines
Les bassins de piscine devront étre balisés..
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